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Associacao dos Notarios e
Registradores do Brasil

ENTENDIMENTO DA ANOREG-BR SOBRE APRESENTACAO DE CERTIDOES DE FEITOS
AJUIZADOS EM ESCRITURAS PUBLICAS RELATIVAS A BEM IMOVEL

Buscando adotar entendimento uniforme sobre a apresentac¢ao de certiddes
guando da lavratura de escrituras publicas relacionados a bem imével, a ANOREG-
BR recomenda aos colegas Tabelides de Notas especial atencdo para as
consideracdes abaixo expostas.

Recente decisdao do Conselho Nacional de Justica autorizou a dispensa da
apresentacao de certiddes de registro de feitos ajuizados civeis para atos nos quais,
anteriormente, eram exigidas. Embora a Lei n2. 13.097/2015 contemple previsdo de
ser considerado apenas o que constasse averbado na matricula do bem imoével, a
realidade dos fatos demonstrou que, para acautelar legitimo interesse do comprador
de boa-fé, é de suma relevancia que o Tabelido, ao lavrar a escritura, alerte o
comprador sobre a importancia de verificar as certiddes de feitos de jurisdigao
contenciosa ajuizados (a¢les reais e pessoais reipersecutérias) em nome do
proprietario, relativas a Comarca de seu domicilio e a Comarca da situacao do
imovel. E, por conseguinte, sobre as consequéncias da nao apresentagao de
certidoes de registro de distribui¢ao quando da lavratura da escritura.

Os tabelides atuam como conselheiros juridicos dos cidaddos e devem zelar
para que a realizagdo de negdcios juridicos e patrimoniais ndao viole direitos ou
prejudique pessoas. O trabalho exercido diariamente pelos cartérios impede
fraudes, descongestiona o Judicidrio e da seguranca juridica as partes. Por isso
mesmo, é dever do Tabelido de Notas recomendar ao comprador de bem imdvel que
exija do vendedor a apresentacao das certiddes de registro de distribuicao de feitos
ajuizados, bem como fazer constar do ato notarial que semelhante adverténcia foi
feita. Certo, outrossim, que a apresenta¢dao das certidOes fiscais permanece
obrigatoéria de acordo com o Cédigo Tributario Nacional.

A seguranca juridica sempre foi marca indelével da atividade notarial e de
registro. Por isso mesmo, a apresenta¢ao dessas certiddes é de suma importancia,
tanto por propiciar seguranca juridica ao comprador do imével quanto porque,
diante do Cédigo de Processo Civil (Art. 792), permanece o entendimento de que
apenas pode ser considerado de boa fé o comprador que exigiu do vendedor a
apresentacdo dessas certiddes. Ainda que ndao obste a lavratura da escritura e a
realizacdo do negdcio, caso assim o entenda o comprador, este tera tido ciéncia,
inequivoca, da situacao financeira e juridica do vendedor do imével. Nao poder3,
depois, recorrer a sua omissdao para evitar efeitos decorrentes de pendéncias
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judiciais relativas ao proprietario, tampouco podera o comprador dizer que agiu de
boa-fé, se nao foi diligente, tal como recomendado e alertado pelo Tabelido,
solicitando referidas certiddes de feitos ajuizados.

Importante relembrar que, nos Cartérios de Registro de Imdveis, sdo
contempladas, na matricula, averba¢cdes determinadas pelo Poder Judiciario em
decorréncia de acdes ja ajuizadas e, em geral, quando da efetivacdo de penhoras. Ja
a certidao de feitos ajuizados contempla todos os processos judiciais em que o
proprietario do imdvel figura como parte, independentemente da fase processual
em que se encontrem ou do rito processual que seguem.

Esta questdo repercute na prépria imagem e confianca dos cidaddos nos
servicos notariais e de registro quando da compra e venda de bem imodvel e, por
conseguinte, na propria seguranca juridica.

Como finalizagao, para prote¢cao dos Notdrios e para prevenir que sejam
responsabilizados, judicialmente, por compradores, urge recomendar a todos os
Notdrios ser de extrema importancia (quando da realizagao de negécios juridicos que
envolvam bem imdével), que aconselhem o comprador sobre a exigéncia de
apresentacao, pelo vendedor, das certiddoes do registro de feitos ajuizados como
forma de garantir sua boa fé ao realizar a transa¢ao. E que fagam constar essa
adverténcia do ato notarial, até mesmo para afastar eventual responsabilizagao.
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