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: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

: EDSON DE OLIVEIRA NUNES

: MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141
LUIZ EDUARDO D'AVILA DUARTE JUNIOR E OUTRO(S) -
RJ113964

: CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DA FONSECA SA
(REC. ADESIVO)

: SIG EMPREENDIMENTOS
ADESIVO)

: CONDOMINIO DO EDIFICIO FELLICE (REC. ADESIVO)

. SCHALOM GRIMBERG (REC. ADESIVO)

: SYLVIE HACCO GRIMBERG (REC. ADESIVO)

: OTAVIO GRIMBERG (REC. ADESIVO)

. _TANIA COSLOVSKY GRIMBERG (REC. ADESIVO)

. DAVID SCHIPPER (REC. ADESIVO)

: NORMA SCHIPPER (REC. ADESIVO)

: OTAVIO SCHIPPER (REC. ADESIVO)

: JULIO BOGORICIN ADMINISTRADORA RIO DE JANEIRO S/C
LTDA (REC. ADESIVO)

: SERGIO SENDER - RJ033267

;. ANNA MARIA DA TRINDADE DOS REIS E OUTRO(S) -
DF006811
TERESA CRISTINA FONSECA DE OLIVEIRA GARCIA E
OUTRO(S) - RJ055953
MONICA GOES DE ANDRADE MENDES DE ALMEIDA E
OUTRO(S) - RJ064037

- 0S MESMOS

IMOBILIARIOS LTDA (REC.

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. PRETENSAO ESTIMATORIA
(QUANTI MINORIS). NEGOCIO JURIDICO. ViCIO REDIBITORIO.
DIREITO DE USO, GOZO E FRUICAO DA AREA DE LAJE DA
COBERTURA. AUTORIZACAO MUNICIPAL POSTERIOR.
SANEAMENTO. AFASTAMENTO DA PRETENSAO DE ABATIMENTO
DO PRECO. POSSIBILIDADE DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS, DECORRENTE DO PERIODO EM QUE
IMPEDIDO DE EXERCER O DIREITO DE USO, GOZO E FRUICAO
DA LAJE COBERTURA.

1. O art. 462 do CPC permite, tanto ao Juizo singular como ao
Tribunal, a analise de circunstancias outras que, devido a sua
implementacao tardia, ndo eram passiveis de resenha inicial.

2. Tal diretriz deve ser observada no ambito do Superior Tribunal de
Justica, porquanto o art. 462 ndo possui aplicacao restrita as instancias
ordinarias, conforme precedentes da Casa.

3. Apesar do fato de que o imovel alienado ndo apresentava as reais
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condicbes da oferta, havendo limitacdo administrativa impeditiva
quanto ao uso, gozo e fruicdo de sua laje, indiscutivel nos autos, que,
posteriormente, o autor acabou conseguindo exercer seu direito de
construir na cobertura, 0 que acarretou a sanatéria do vicio anterior,
conforme reconheceu o préprio recorrente.

4. Dispde o Cadigo Civil que "a coisa recebida em virtude de contrato
comutativo pode ser enjeitada por vicios ou defeitos ocultos, que a
tornem imprépria ao uso a que € destinada, ou lhe diminuam o valor"
(art. 441) e que "se, na venda de um imovel, se estipular o preco por
medida de extensdo, ou se determinar a respectiva area, e esta nao
corresponder, em qualquer dos casos, as dimensdes dadas, o0
comprador terd o direito de exigir o complemento da area, e, nao
sendo isso possivel, o de reclamar a resolucdo do contrato ou
abatimento proporcional ao preco” (art. 500).

5. No presente caso, apesar de realmente ter-se reconhecido um vicio
oculto inicial, a coisa acabou por n&o ficar nem imprépria para o
consumo, nem teve o seu valor diminuido, justamente em razao do
saneamento posterior, que permitiu a construcdo do gabarito nos
termos em que contratado. Ademais, nhdo houve a venda de area em
extensdo inferior a prometida, ja que o direito de uso de dois
pavimentos - inferior e cobertura -, acabou sendo efetivamente
cumprido, perdendo fundamento ©0 pedido estimatoério inicial,
notadamente por ndo ter a coisa perdido seu valor, ja que recebida em
sua totalidade.

6. Revelam-se flagrantemente irrisérios os honorarios advocaticios do
recorrentes adesivos fixados pela sentenca e mantidos pela Corte
local, tendo-se em conta que a atribuicdo da verba honoréria h4 de ser
feita com base em critérios que guardem correspondéncia com a
responsabilidade assumida pelo advogado, sob pena de violagcdo do
principio da justa remuneracdo do trabalho profissional, devendo ser
majorados .

7. Recurso especial ndo provido. Recurso adesivo parcialmente
provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, os Ministros da Quarta Turma do
Superior Tribunal de Justica acordam, na conformidade dos votos e das notas
taquigréficas, por unanimidade, negar provimento ao recurso especial de EDSON DE
OLIVEIRA NUNES e dar parcial provimento ao recurso adesivo de SIG
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E OUTROS, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator. Os Srs. Ministros Raul Araudjo, Maria Isabel Gallotti (Presidente), Antonio
Carlos Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Dr. LEONARDO FAJNGOLD, pela parte RECORRIDA: SIG
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E OUTROS
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X JW%%@
Brasilia (DF), 08 de agosto de 2017(Data do Julgamento)

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

Relator
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RECURSO ESPECIAL N° 1.478.254 - RJ (2014/0181993-0)

RECORRENTE  : EDSON DE OLIVEIRA NUNES

ADVOGADOS : MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141
LUIZ EDUARDO D'AVILA DUARTE JUNIOR E OUTRO(S) -
RJ113964

RECORRENTE : CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DA FONSECA SA
(REC. ADESIVO)

RECORRENTE : SIG EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (REC.
ADESIVO)

RECORRENTE  : CONDOMINIO DO EDIFICIO FELLICE (REC. ADESIVO)

RECORRENTE  : SCHALOM GRIMBERG (REC. ADESIVO)

RECORRENTE  : SYLVIE HACCO GRIMBERG (REC. ADESIVO)

RECORRENTE  : OTAVIO GRIMBERG (REC. ADESIVO)

RECORRENTE  : TANIA COSLOVSKY GRIMBERG (REC. ADESIVO)

RECORRENTE  : DAVID SCHIPPER (REC. ADESIVO)

RECORRENTE .~ : NORMA SCHIPPER (REC. ADESIVO)

RECORRENTE : OTAVIO SCHIPPER (REC. ADESIVO)

RECORRENTE  : JULIO BOGORICIN ADMINISTRADORA RIO DE JANEIRO S/C
LTDA (REC. ADESIVO)

ADVOGADO : SERGIO SENDER - RJ033267

ADVOGADOS : ANNA MARIA DA TRINDADE DOS REIS E OUTRO(S) -
DF006811
TERESA CRISTINA FONSECA DE OLIVEIRA GARCIA E
OUTRO(S) - RJ055953
MONICA GOES DE ANDRADE MENDES DE ALMEIDA E
OUTRO(S) - RJ064037

RECORRIDO : 0S MESMOS

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

1. Edson de Oliveira Nunes ajuizou "acdo de abatimento de pregco c/c

indenizacdo por danos materiais e morais" em face de Construtora Bulhdes Carvalho da
Fonseca S/A e outros, pelo fato de ter adquirido dois apartamentos no ultimo pavimento,
com direito perpétuo de uso, gozo e fruicdo da laje do edificio, tendo pago, por isso,
preco 25% maior. Ocorre que ao realizar o pedido de construgcéo na cobertura, acabou
recebendo a negativa da Prefeitura do Rio de Janeiro, uma vez que o prédio ja teria
alcancado o limite de altura previsto pelas regras urbanisticas.

O magistrado de piso julgou improcedente os pedidos, ao entendimento de
gue ndo houve a quebra da boa-fé e transparéncia contratual, ndo havendo prova da
conduta maliciosa dos réus, nem de que o autor teria sido ludibriado, concluindo que o
direito de uso em questédo ndo pode ser confundido com a autorizacdo do Poder Publico
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para construir (fls. 1131-1140).

Interposta trés apelacdes, o Tribunal de Justica local deu parcial provimento
aos recursos, nos termos da seguinte ementa:

CIVIL. NEGOCIO JURIDICO. VICIO REDIBITORIO. Aquisi¢do de imdveis em
construcdo com direito a uso e gozo da laje. Preco majorado em 25% em
virtude de tal direito. Proibicdo pela edilidade de qualquer uso do pavimento
correspondente a laje. Desconhecimento da proibigdo. Vicio redibitério
caracterizado. Pretensdo de abatimento do preco. Permissdo de utilizacdo
concedida supervenientemente. Vicio sanado. Dano material ndo mais
existente. Configuragdo do dano moral, ante a frustracdo da legitima
expectativa do adquirente por mais de trés anos. Negligéncia dos promitentes
vendedores na verificagdo da existéncia do direito antes de prometé-lo.
Responsabilidade civil subjetiva configurada. Verba compensatéria arbitrada
em observancia aos principios da razoabilidade e da vedacdo ao
enriqguecimento sem- causa. Tutela antecipada concedida no curso do
processo. Sua revogacao automatica pela sentenca de improcedéncia.
Necessidade, no entanto, de esclarecimento da destinacdo dos valores
depositados. Omissdo sanada. Honorarios advocaticios. Improcedéncia do
pedido em relacdo a alguns réus. Inexisténcia, portanto, de condenacao.
Verba corretamente fixada de acordo com o art. 20, 84°, do CPC. Recursos
providos em parte.
(1258-1265)

Opostos aclaratérios, foram rejeitados (fls. 1283-1288).

Irresignado, Edson de Oliveira Nunes interpde recurso especial com fulcro
nas alineas "a" e "c" do permissivo constitucional, por negativa de vigéncia aos arts. 20,
lll, da Lei n® 8.078/90 e arts. 442 e 884 do Caodigo Civil.

Alega que o acérdao recorrido, apesar de reconhecer a imprestabilidade do
direito de uso, gozo e fruicdo da laje dos apartamentos alienados, bem como a existéncia
de vicio oculto que acabara por diminuir seu valor, entendeu pela ocorréncia de danos
morais, mas afastou o pleito de abatimento do preco.

Afirma que "os Recorridos ofertaram e venderam coisa imprépria ao uso
gue apregoaram, estando configurada, de maneira inequivoca, a disparidade entre as
caracteristicas do produto anunciadas quando da oferta e as caracteristicas reais dos
apartamentos quando da conclusao da obra do edificio".

Salienta que tal direito de uso da laje ndo poderia ter sido alienado, bem
como que o vicio ndo poderia ser considerado sanado em razado de autorizacao posterior
e extraordinaria da Prefeitura, porquanto o recorrente adquiriu os iméveis em 15/08/06,
guando ainda era vedada a construcédo do ultimo gabarito do prédio, sendo que apenas
com o advento da LC n° 99/09 (norma excepcional e temporaria - 120 dias), houve a
permissado para a construcdo de ampliacao na laje.

Aduz que "os Recorridos venderam as unidades com direito & construcao
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adicional, porém, ja no limite do Gabarito daquela localidade. Sendo assim, cobraram ao
Recorrente preco superior ao praticado nas demais unidades inferiores, ou seja, se
locupletaram ilicitamente, ja que a autorizacdo posterior do Municipio ndo modifica a
lesdo causada por ocasidao da compra. Notoriamente os Recorridos venderam o que néo
podiam vender, e ndo podem ser beneficiados pela excepcionalidade que s6 se efetivou
por conta exclusiva da legislacdo extraordinaria, e ainda, da iniciativa do Recorrente, 0
gue configura enriquecimento ilicito".

Contrarrazoes as fls. 1318-1322 e 1323-1334.

Sig Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e outros interpdem recurso especial
adesivo por negativa de vigéncia aos arts. 884 do CC e 20, 8§ 3°, e 21 do CPC/1973.

Sustentam que, ao contrario do afirmado pelo Tribunal a quo, houve
comprovacao efetiva da existéncia do direito de laje (com previsdo na matricula e na
convencao do condominio), sendo que o direito de construcdo dependia de fato de
terceiro - autorizacdo municipal -, sobre o qual os recorrentes ndo tém ingeréncia e, por
conseguinte, ndao ha falar em quebra da legitima expectativa e em danos morais.

Assinalam que a condenacdo em R$ 1.000,00 a titulo de honorérios para
cada um dos recorrentes, € irriséria, tendo 0 acérddo sido omisso quanto a ocorréncia de
sucumbéncia reciproca.

Contrarrazoes do autor as fls. 1355-1361.

O recurso de Edson de Oliveira recebeu crivo de admissibilidade negativo
na origem e, por conseguinte, o adesivo deixou de ser conhecido (fls. 1363-1366), tendo
0 especial do autor ascendido a esta Corte pelo provimento do agravo (fls. 1418-1419).

E o relatério.
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: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

: EDSON DE OLIVEIRA NUNES

: MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141
LUIZ EDUARDO D'AVILA DUARTE JUNIOR E OUTRO(S) -
RJ113964

: CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DA FONSECA SA
(REC. ADESIVO)

. SIG EMPREENDIMENTOS
ADESIVO)

: CONDOMINIO DO EDIFICIO FELLICE (REC. ADESIVO)

. SCHALOM GRIMBERG (REC. ADESIVO)

: SYLVIE HACCO GRIMBERG (REC. ADESIVO)

: OTAVIO GRIMBERG (REC. ADESIVO)

. TANIA COSLOVSKY GRIMBERG (REC. ADESIVO)

: DAVID SCHIPPER (REC. ADESIVO)

: NORMA SCHIPPER (REC. ADESIVO)

: OTAVIO SCHIPPER (REC. ADESIVO)

: JULIO BOGORICIN ADMINISTRADORA RIO DE JANEIRO S/C
LTDA (REC. ADESIVO)

. SERGIO SENDER - RJ033267

. ANNA MARIA DA TRINDADE DOS REIS E OUTRO(S) -
DF006811
TERESA CRISTINA FONSECA DE OLIVEIRA GARCIA E
OUTRO(S) - RJ055953
MONICA GOES DE ANDRADE MENDES DE ALMEIDA E
OUTRO(S) - RJ064037

: OS MESMOS

IMOBILIARIOS LTDA (REC.

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. PRETENSAO ESTIMATORIA
(QUANTI MINORIS). NEGOCIO JURIDICO. ViCIO REDIBITORIO.
DIREITO DE USO, GOZO E FRUICAO DA AREA DE LAJE DA
COBERTURA. AUTORIZACAO MUNICIPAL POSTERIOR.
SANEAMENTO. AFASTAMENTO DA PRETENSAO DE ABATIMENTO
DO PRECO. POSSIBILIDADE DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS, DECORRENTE DO PERIODO EM QUE
IMPEDIDO DE EXERCER O DIREITO DE USO, GOZO E FRUICAO
DA LAJE COBERTURA.

1. O art. 462 do CPC permite, tanto ao Juizo singular como ao
Tribunal, a andlise de circunstancias outras que, devido a sua
implementagéo tardia, ndo eram passiveis de resenha inicial.

2. Tal diretriz deve ser observada no ambito do Superior Tribunal de
Justica, porquanto o art. 462 ndo possui aplicacao restrita as instancias
ordinarias, conforme precedentes da Casa.

3. Apesar do fato de que o imovel alienado ndo apresentava as reais
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condicbes da oferta, havendo limitacdo administrativa impeditiva
quanto ao uso, gozo e fruicdo de sua laje, indiscutivel nos autos, que,
posteriormente, o autor acabou conseguindo exercer seu direito de
construir na cobertura, 0 que acarretou a sanatéria do vicio anterior,
conforme reconheceu o préprio recorrente.

4. Dispde o Cadigo Civil que "a coisa recebida em virtude de contrato
comutativo pode ser enjeitada por vicios ou defeitos ocultos, que a
tornem imprépria ao uso a que € destinada, ou lhe diminuam o valor"
(art. 441) e que "se, na venda de um imovel, se estipular o preco por
medida de extensdo, ou se determinar a respectiva area, e esta nao
corresponder, em qualquer dos casos, as dimensdes dadas, o0
comprador terd o direito de exigir o complemento da area, e, nao
sendo isso possivel, o de reclamar a resolucdo do contrato ou
abatimento proporcional ao preco” (art. 500).

5. No presente caso, apesar de realmente ter-se reconhecido um vicio
oculto inicial, a coisa acabou por n&o ficar nem imprépria para o
consumo, nem teve o seu valor diminuido, justamente em razao do
saneamento posterior, que permitiu a construcdo do gabarito nos
termos em que contratado. Ademais, nhdo houve a venda de area em
extensdo inferior a prometida, ja que o direito de uso de dois
pavimentos - inferior e cobertura -, acabou sendo efetivamente
cumprido, perdendo fundamento ©0 pedido estimatoério inicial,
notadamente por ndo ter a coisa perdido seu valor, ja que recebida em
sua totalidade.

6. Revelam-se flagrantemente irrisérios os honorarios advocaticios do
recorrentes adesivos fixados pela sentenca e mantidos pela Corte
local, tendo-se em conta que a atribuicdo da verba honoréria h4 de ser
feita com base em critérios que guardem correspondéncia com a
responsabilidade assumida pelo advogado, sob pena de violagcdo do
principio da justa remuneracdo do trabalho profissional, devendo ser
majorados .

7. Recurso especial ndo provido. Recurso adesivo parcialmente
provido.

VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

2. A principal controvérsia dos autos esta em definir sobre a possibilidade de
abatimento do preco de imoével que, apesar de vendido com direito de uso, gozo e fruicdo
da area de laje na cobertura, tal direito sO veio realmente a existir apds autorizacao

Documento: 1622557 - Inteiro Teor do Acordao - Site certificado - DJe: 04/09/2017 Pagina 8 de 22



Selecionado e divulgado por INR Publicagbes

Selecionado e divulgado por INR Publicagtes

legislativa da Prefeitura do Rio de Janeiro, fato que ocorreu alguns anos depois.

O acérdéao recorrido, apesar de definir que os recorridos venderam direito
gue nao possuiam, acabou afastando a pretensédo estimatoria (quanti minoris) pela
ocorréncia de fato superveniente, que teria sido apto a sanar o vicio existente, verbis:

Passa-se ao julgamento do mérito do segundo recurso.
Neste ponto, cumpre asseverar que o demandante reconhece a perda
superveniente do objeto em relacdo ao pedido de indenizacdo dos danos
materiais referentes as despesas suportadas para contratacdo de arquiteta e
demais profissionais para o ajuizamento da demanda.
Desta forma, o apelo cinge-se aos pedidos de abatimento do preco e de
indenizacéo pelo dano moral.
O autor alega ter celebrado negdcio juridico de promessa de compra e
venda de dois imoéveis, desconhecendo que era vedada qualquer
construcdo na area da laje pela prefeitura.
Salienta que o0s promitentes vendedores, assim como o0 corretor,
asseveraram gue o demandante teria direito de uso e gozo daquela area.
De fato, os demandados ndo negam que afirmaram a existéncia de
direito ao uso da laje pelo proprietario das unidades adquiridas pelo
autor, o que resta corroborado pelos documentos de fls. 50 e 60.
No documento de fls. 50 consta que “aos proprietarios dos
apartamentos 801 a 806, ficam assegurados o direito ao uso, gozo e
fruicdo em carater perpétuo das areas de laje e telhados que lhes séo
imediatamente ‘superiores, exceto as ocupadas pelas casas de
maquinas de elevador e bomba, escada, caixa d'agua, podendo seus
proprietarios procederem as obras de modificagdo, ampliacdo ou
acréscimos destas areas niveis, tudo as suas expensas, e desde que
ndo afetem a solidez e seguranca do prédio, bem como ndo impecam o
livre acesso as partes de uso comum, sendo certo que estas obras
deverdo ter o prévio e expresso consentimento da Prefeitura do
Municipio do Rio de Janeiro”.
De outro lado, embora o preco das unidades mais altas seja sempre
mais elevado do que o das mais baixas, depreende-se do documento de
fls. 117 (pasta 179) que as diferencas entre os apartamentos de um
andar e outro da mesma coluna dos adquiridos pelo demandante e com
a mesma metragem variavam em torno de R$ 11.000,00 (503 a 703) e de
R$ 10.000,00 (304 a 704), ao passo que a diferenca entre os pregos das
unidades adquiridas (803 e 804) e o0 das imediatamente inferiores (703 e
704), também, do mesmo tamanho, foram na ordem de R$ 92.800,00 e
R$ 83.000,00, a denotar que o direito a utilizag&o da laje foi considerado
na fixacdo dos precos das unidades adquiridas.
De outro giro, o documento de fls. 123 (pasta 185) comprova que o
gabarito maximo de construcdo na Rua Correia Dutra, em gue estdo
localizados os imdveis, é de nove pavimentos, ndo sendo permitido
erigir qualquer pavimento acima, independentemente da sua natureza,
inclusive, o pavimento de cobertura previsto no art. 120, do
Regulamento de Zoneamento.
Referido artigo assim dispde:
“Art. 120. Acima do ultimo pavimento das edificagbes afastadas das
divisas, com mais de 4 (quatro) e menos de 18 (dezoito) pavimentos,
inclusive, quando for o caso, os pavimentos destinados a lojas de
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edificagcBes comerciais ou mistas, mesmo que constituam embasamento

nado afastado das divisas, além das caixas-d'agua, casas de maquinas e o

respectivo acesso, séo tolerados:

| - Terragos descobertos para qualquer uso (tais como piscinas, belvedere

e mirante) ndo sendo considerada essa utiliza¢cdo no célculo dos PIV e PV

e dos afastamentos.

Il - Dependéncias de unidades residenciais situadas no ultimo pavimento

ou unidades residenciais de cobertura (uma por prumada de acesso) nas

edificacBes residenciais multifamiliares ou mistas, assim como

compartimentos destinados a atividades sociais dos condominios (salas

para recreacdo ou festas) desde que:

(...).”
Assim, tendo o edificio, onde se localizam as unidades adquiridas, sido
construido com nove pavimentos, ndo seria possivel, de acordo com o
art. 7°, do Decreto Municipal n°® 3.155/81 e com o dispositivo acima
transcrito, nem sequer o uso da laje para qualquer finalidade.
Verifica-se, portanto, que o bem imovel adquirido continha defeito
oculto que diminuia seu preco, pelo que os alienantes deveriam
responder por tal vicio, nos termos do art. 441, do Cdadigo Civil, por
meio de concesséo de abatimento do preco, consoante pretendido pelo
demandante (art. 442, do Codigo Civil).
No entanto, ap6s o ajuizamento da demanda, a edilidade, segundo
reconhece o proprio demandante, permitiu o uso e gozo da laje das
unidades, podendo o demandante, inclusive, nela construir, o que
importou na sanatéria do vicio e a inexisténcia de dano material.
Saliente-se que o prazo decadencial para o exercicio do direito potestativo do
adquirente s6 comega a flur no momento em que restar evidenciado o
defeito, conforme o disposto no art. 445, § 1°, do Cdédigo Civil.
No caso em julgamento, o defeito tornou-se conhecido em 05/07/07 (fls. 122,
pasta 184), isto- é, quando o autor ficou ciente da impossibilidade da
construcéo, ao passo que a agao foi proposta em 07/08/07, portanto, dentro
do prazo decadencial de um ano, previsto no art. 445, § 1°, do Cddigo Civil.
No tocante ao pleito de compensacao pelo dano moral sofrido, contudo,
assiste parcial razdo ao demandante, devendo ser condenados o0s
alienantes, Schalom Grimberg, Sylvie Hacco Grimberg, Otavio
Grimberg, Téania Coslovsky Grimberg, David Schipper, Norma Schipper
e Otavio Schipper, aindeniza-lo.
Com efeito, estdo presentes todos os requisitos da responsabilidade
civil subjetiva, uma vez que referidos réus prometeram ceder os direitos
aquisitivos sobre as unidades (fls. 62/64, pastas 70/74 e fls. 89/91,
pastas 124/128), incluindo o direito de uso da laje, sem verificar se este
direito realmente existia, o que configura ato negligente e gera o dever
de indenizar os prejuizos resultantes (art. 186, do Codigo Civil).
O dano moral restou configurado, na medida em que o demandante
ficou impedido de usar e gozar de parte do direito adquirido por mais de
trés anos, 0 que importa frustracao de sua legitima expectativa.
Desta forma, a hipétese dos autos superou o mero aborrecimento e
ensejou dano moral.
No tocante ao montante indenizatério, como cedico, a fixacdo da verba
compensatoria orienta-se pelo principio da razoabilidade, caso em que
ao juiz ndo se impde padrdo rigido de atuacado, conferindo-se a ele
ampla liberdade.
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No caso dos autos, a condenacédo de cada promitente vendedor a pagar
verba indenizatéria no valor de R$ 1.500,00, o que totaliza o montante
de R$ 10.500,00, mostra-se consentanea com o dano experimentado e
n&o propicia enriquecimento sem causa.

Passa-se, entdo, ao exame do primeiro recurso.

De fato, apesar de a revogagdo da antecipacdo da tutela decorrer
automaticamente da improcedéncia do pedido, no caso em julgamento
impunha-se a manifestacao acerca do depdsito efetuado.

Como surgiu fato superveniente — autoriza¢do da constru¢do — € impositiva a
autorizacdo de levantamento do montante depositado em favor dos
promitentes vendedores.

N&o houve alegacao de insuficiéncia dos depdsitos na contestacdo, momento
préprio para tanto, pelo que nao incide a regra do art. 899, § 1°, do CPC,
razao por que a providéncia judicial se limita a permitir o seu levantamento.
De outro giro, haja vista que nédo foi reformada a sentenca em relacdo aos
réeus, SIG Empreendimentos _Imobilidrios Ltda. e Julio Bogoricin
Administradora Rio de Janeiro SC Ltda., porquanto oS Unicos responsaveis
pelo vicio redibitério séo os alienantes (art. 443, do Cddigo Civil), também
deve ser mantida a condenacgédo do demandante ao pagamento de honorarios
advocaticios em favor de tais réus.

Ressalte-se que a verba foi corretamente arbitrada, na medida em que n&o
h& condenagédo quando a demanda é julgada improcedente, pelo que ndo se
aplica o 83°, do art. 20, do CPC, mas o 8§ 4°, do mesmo dispositivo.

Por fim, como cedi¢o aguele que da causa a instauragao do processo, deve
suportar o0 pagamento das despesas processuais e de honorarios
advocaticios. Cuida-se de aplicacéo do principio da causalidade.

No caso dos autos, foram os promitentes vendedores que deram causa
ao ajuizamento da demanda, porquanto prometeram vender direito que
nao possuiam.

Somente durante a tramitacdo do feito € que o direito passou a existir.
Desta forma, devem arcar com custas e os-honorarios advocaticios, estes
fixados em 10% sobre o valor da condenacao.

Ante o0 exposto, da-se parcial provimento aos recursos, na forma do
dispositivo.

3. Nesse passo, como instrumento de funcéo social, notadamente em razéo
da realidade urbanistica brasileira, previu o legislador, recentemente, o direito real de laje
(CC, art. 1225, XIlll, redacéo da Lei 13.465/2017).

O foco da norma foi o de regulamentar realidade social muito comum nas
cidades brasileiras, conferindo, de alguma forma, dignidade a situacdo de inUmeras
familias carentes que vivem alijadas de uma protecdo especifica, dando maior
concretude ao direito constitucional a moradia (CF, art. 6°).

Criou-se, assim, um direito real sobre coisa alheia (CC, art. 1.510-A), na
gual se reconheceu a protecdo sobre aquela extensdo - superficie sobreposta ou
pavimento inferior - da construcao original, conferindo destinacdo socioecondmica a
referida construgao.
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A laje é unidade imobiliaria autbnoma que, em sua perspectiva funcional,
deve ser uma célula habitacional distinta (isolada) da construcdo-base, possuindo,
inclusive, matricula prépria (8 3°).

Perfaz-se, assim, uma situacédo juridica peculiar, na qual, na mesma area,
coexistem unidades imobiliarias autbnomas de titularidade distintas, sendo que, no
tocante ao titular do direito de laje, respondera pelos encargos e tributos atinentes a sua
area (8 2°), podendo dela usar, gozar e dispor (8 3°), bem como contribuir,
proporcionalmente, com as taxas condominiais (despesas comuns de conservacéao e de
servicos) (CC, art. 1.510-C).

Confira-se:

Diferentemente de outros direitos reais na coisa alheia, o direito de laje tem,
em- seu conteldo, um singular animus, equiparavel ao de dominio, embora
nao se caracterize pela sua estrutura peculiar, como direito real na coisa
prépria (propriedade), na medida em que, derivando de mera cesséo de uso,
gratuita' ou onerosa, da superficie do imovel que lhe é inferior, resulta na
coexisténcia de unidades autbnomas em uma mesma area.

Em sintese, 0 sujeito a quem a laje se vincula ndo deve ser considerado
"proprietario™ da unidade construida, mas sim titular do direito real de laje
sobre ela, o que |he concedera faculdades amplas, similares aquelas
derivadas do dominio".

(GAGLIANO, Pablo Stolze. Manual de direito civil: volume uUnico. S&o Paulo:
Saraiva, 2017, p. 1116)

Previu-se, ainda, o direito de preferéncia reciproco (CC, art. 1510-D) e, no
ambito processual, ficou definido, como 6nus do exequente, em eventual penhora sobre
o direito real a laje, "requerer a intimacao do titular da construcédo-base, bem como, se for
0 caso, do titular das lajes anteriores" (NCPC, art. 799, nova redacao).

4. No entanto, a presente hip6tese, apesar de também ser conhecida como
"laje”, ndo se tipifica ao novel instituto, ja que se esta, em verdade, diante de uma
projecdo de parte ideal do mesmo apartamento - 0 terraco cobertura (espécie de
acessao/benfeitoria) - de titularidade Unica, com o mesmo numero de matricula, sem
desdobramento da propriedade, ndo se tratando de unidade autbnoma nem
funcionalmente independente.

Nesse passo, mostra-se incontroverso nos autos o fato de que o imével
alienado ndo apresentava as reais condi¢cdes da oferta, havendo limitagdo administrativa
impeditiva de uso, gozo e fruicdo de sua laje.

Indiscutivel, também, que, apenas apos trés anos do ajuizamento da acao
e, por conseguinte, do negdcio juridico, € que 0 autor conseguiu exercer seu direito de
construir e usufruir da cobertura; ndo em razdo da conduta dos alienantes, mas por ato
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extraordinério e provisério do Poder Publico que, por meio de lei, acabou saneando o
vicio da alienacao de outrora.

Portanto, a pretensdo inicial esta lastreada na publicidade enganosa
perpetrada pelos réus que, ao contrario da oferta, alienaram direito inexistente de
aproveitamento da cobertura, sendo justamente em raz&do da falta de correspondéncia
entre 0 bem alienado e o produto final adquirido que insiste o recorrente em seu pleito
estimatorio.

O acérdao recorrido, como visto, afastou a pretensao ao fundamento de
gue, mesmo que posterior ao ajuizamento da acao e advinda de conduta de terceiro, fato
€ que houve a "sanatoria do vicio", ndo havendo falar em direito de abatimento.

5. Nessa ordem de ideias, penso que realmente ndo ha falar em direito de
abatimento na espécie.

E que ndo se pode fechar os olhos para a realidade. Mesmo que em
momento posterior ao ajuizamento da demanda e advindo de conduta de terceiro, fato é
gue o consumidor acabou recebendo o seu imoOvel nos exatos moldes em que fora
pactuado.

Nesse sentido, € a jurisprudéncia da Casa:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. INVENTARIO. UNIAO ESTAVEL.
RECONHECIMENTO SUPERVENIENTE. INCIDENCIA DO ART. 462 DO
CPC. POSSIBILIDADE. ART. 2° INCISO Illl, DA LElI N.° 8.971/94.
AUSENCIA DE ASCENDENTES E DESCENDENTES DO DE CUJUS.
COMPANHEIRO. TOTALIDADE DA HERANCA.

1. O art. 462 do CPC permite, tanto ao Juizo singular como ao Tribunal,
a andlise de circunstancias outras que, devido a sua implementacéo
tardia, ndo eram passiveis de resenha inicial.

2. Tal diretriz deve ser observada no ambito do Superior Tribunal de
Justica, porquanto o art. 462 ndo possui aplicacdo restrita as instancias
ordinarias, conforme precedentes da Casa.

3. Havendo reconhecimento de unido estavel e inexisténcia de ascendentes
ou descendentes do falecido, a sucessdo aberta em 28.02.2000, antes do
Cdédigo Civil de 2002, aplica-se o disposto no art. 2°, inciso lll, da Lei n.°
8.971/94, circunstancia que garante ao companheiro a totalidade da heranga
e afasta a participacao de colaterais do de cujus no inventério.

4. Recurso especial conhecido e provido.

(REsp 704.637/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA,
julgado em 17/03/2011, DJe 22/03/2011)

EMBARGOS DECLARATORIOS. AGRAVO DE INSTRUMENTO. EFEITO
SUSPENSIVO. APELACAO. JULGAMENTO. FATO SUPERVENIENTE.
RECURSO ESPECIAL. PERDA DE OBJETO.

1 - Conforme precedente desta Corte, "0 juiz, em qualquer grau de
jurisdicdo, deve levar em consideracdo a ocorréncia de fatos
supervenientes a propositura da acdo que tenham forga suficiente para
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influenciar no resultado do decisum, nos termos do artigo 462 do CPC,
sob pena de incorrer em omissao". (EDcl no REsp n°® 132.877/SP, Relator
0 Ministro Vicente Leal, DJU de 25/2/1998).

2 - "Perde o seu objeto o recurso especial no qual se discute os efeitos em
que foi recebida a apelacdo, quando realizado o superveniente julgamento
desta pelo Tribunal de origem" (REsp n® 721.618/PR, Relator o Ministro Teori
Zavascki, DJU de 19/9/2005).

3 - Embargos acolhidos com efeitos modificativos para declarar a perda de
objeto do recurso especial.

(EDcl no REsp 487784/DF, Rel. Ministro PAULO GALLOTTI, SEXTA TURMA,
julgado em 26/05/2008, DJe 30/06/2008)

No presente caso, o Tribunal reconheceu, inclusive com base no recurso do
recorrente, que "apos o ajuizamento da demanda, a edilidade, segundo reconhece o
préprio demandante, permitiu 0 uso e gozo da laje das unidades, podendo o
demandante, inclusive, nela construir, o que importou na sanatoria do vicio e a
inexisténcia de dano material”.

Com efeito, no bojo de seu recurso, o apelante realmente afirmou que
"Dessa forma, s0 houve perda do objeto referente ao pleito de indenizacdo por
danos materiais, pois neste tocante 0 Apelante obteve EXCEPCIONALMENTE, e em
razdo da legislacdo publicada anos depois da aquisicao dos imoveis, a permissao para
construir acima do gabarito imposto aquela regido. Note-se que néo houve qualquer
providéncia dos Apelados em favor do Apelante” (fl. 1217).

Ademais, estabelece o Codigo Civil que:

Art. 441. A coisa recebida em virtude de contrato comutativo pode ser
enjeitada por vicios ou defeitos ocultos, que a tornem imprépria ao uso a
que € destinada, ou lhe diminuam o valor.

Paragrafo Gnico. E aplicavel a disposicdo deste artigo as doagdes onerosas.

Art. 442. Em vez de rejeitar a coisa, redibindo o contrato (art. 441), pode o
adquirente reclamar abatimento no prego.

Ocorre que, ha espécie, apesar de realmente ter-se reconhecido um vicio
oculto inicial, a coisa acabou por nado ficar nem imprépria para o consumo, nem teve 0
seu valor diminuido, justamente em razdo da sanatéria posterior, que permitiu a
construcéo do gabarito nos termos em que contratado.

Além disso, o Cadigo Civil estabelece, no tocante a compra e venda de
imovel, que, na venda ad mensuram, em que a extenséo exata do imével é fundamental
para a correspondéncia do preco com o valor da coisa, possuindo a area dimensofes
menores do que a anunciada, podera o adquirente exigir o seu complemento, a resolugéo
do contrato ou 0 abatimento proporcional do prego:
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Art. 500. Se, na venda de um imovel, se estipular o preco por medida de
extensdo, ou se determinar a respectiva area, e esta ndo corresponder, em
gualquer dos casos, as dimensdes dadas, o comprador tera o direito de exigir
o complemento da é&rea, e, ndo sendo isso possivel, o de reclamar a
resolugcéo do contrato ou abatimento proporcional ao preco.

Portanto, mais uma vez, verifica-se que, na espécie, ndo houve a venda de
area em extensao inferior a prometida, ja que o direito de uso de dois pavimentos -
inferior e cobertura -, acabou sendo efetivamente cumprido.

Assim, realmente, perde fundamento o pedido estimatorio inicial,
notadamente por nao ter a coisa perdido seu valor, ja que recebida em sua totalidade.

N&o se olvide, por outro lado, gue, em tese e se for o caso, a parte podera
pleitear eventual indenizacdo pelos danos materiais decorrentes do periodo em que
acabou ficando impedida de exercer seu direito de uso, gozo e fruicdo da laje cobertura.

Alids, € o raciocinio utilizado pelo STJ no tocante aos danos morais, em
gue, ainda que o vicio do produto ou servi¢o tenha sido solucionado pelo fornecedor no
prazo legal, podera haver a reparacao por danos morais, desde que presentes 0s
elementos caracterizadores do constrangimento a esfera moral do consumidor (REsp
324.629/MG, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
10/12/2002, DJ 28/04/2003).

6. No tocante ao recurso adesivo, sustentam os recorridos que, ao contrario
do afirmado pelo Tribunal, teria havido a comprovacédo efetiva da existéncia do direito de
laje, mas como a construcao no pavimento dependia de autorizacdo municipal e sobre
esta ndo tinham ingeréncia, ndo haveria falar em quebra de legitima expectativa e, por
conseguinte, em danos morais.

Como visto, no que concerne ao dano extrapatrimonial, o julgado asseverou
que:

No tocante ao pleito de compensacdo pelo dano moral sofrido, contudo,
assiste parcial razdo ao demandante, devendo ser condenados os alienantes,
Schalom Grimberg, Sylvie Hacco Grimberg, Otavio Grimberg, Tania
Coslovsky Grimberg, David Schipper, Norma Schipper e Otavio Schipper, a
indeniza-lo.

Com efeito, estdo presentes todos os requisitos da responsabilidade
civil subjetiva, uma vez que referidos réus prometeram ceder os direitos
aquisitivos sobre as unidades (fls. 62/64, pastas 70/74 e fls. 89/91,
pastas 124/128), incluindo o direito de uso da laje, sem verificar se este
direito realmente existia, o que configura ato negligente e gera o dever
de indenizar os prejuizos resultantes (art. 186, do Codigo Civil).

O dano moral restou configurado, na medida em que o demandante
ficou impedido de usar e gozar de parte do direito adquirido por mais de
trés anos, o que importa frustracdo de sua legitima expectativa.
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Desta forma, a hipétese dos autos superou o mero aborrecimento e ensejou
dano moral.

No tocante ao montante indenizatorio, como cedico, a fixacdo da verba
compensatoria orienta-se pelo principio da razoabilidade, caso em que ao juiz
ndo se imp0de padréo rigido de atuacao, conferindo-se a ele ampla liberdade.
No caso dos autos, a condenacdo de cada promitente vendedor a pagar
verba indenizatéria no valor de R$ 1.500,00, o que totaliza 0 montante de R$
10.500,00, mostra-se consentanea com o dano experimentado e n&o propicia
enriquecimento sem causa.

Dessarte, entender de forma diversa do acérdao recorrido, no sentido de
gue os recorrentes teriam alienado direito que ndo possuiam - direito de uso, gozo,
fruicdo e construcao de laje -, para afastar a condenacéo por danos morais, demandaria
o revolvimento fatico probatério dos autos e a interpretacéo de clausula contratual, o que
encontra Obice nas sumulas 5 e 7.do STJ.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA. DANO MORAL. SUMULA 284/STF. CASO FORTUITO E
FORCA MAIOR. SUMULA 7/STJ. CLAUSULA PENAL. ABUSIVIDADE.
SUMULAS 5 E 7 DO STJ. ANALISE DE DISPOSITIVOS
CONSTITUCIONAIS. IMPOSSIBILIDADE. VIOLACAO AO ART. 535 DO
CPC/1973. INOVACAO RECURSAL.

1. Nao se conhece do recurso especial quando a deficiéncia de sua
fundamentagdo impedir a exata compreensdo da controvérsia (Sumula 284
do STF).

2. Inviavel 0 recurso especial cuja analise impde reexame do
contexto fatico-probatério dalide (Sumula 7 do STJ).

3. Aplicam-se as Sumulas 5 e 7/STJ na hipGtese em que a tese versada
no recurso reclama a andlise de clausulas contratuais e de elementos
fatico-probatorios colhidos ao longo da demanda.

4. Nao compete a esta Corte Superior a analise de suposta violacdo de
dispositivos  constitucionais, ainda que com 0 objetivo de
prequestionamento, sob pena de usurpacdo da competéncia reservada ao
Supremo Tribunal Federal.

5. N&o se admite a adicdo de teses ndo expostas no recurso especial em
sede de agravo interno, por importar em inadmissivel inovagédo recursal.

6. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 977.709/DF, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 23/05/2017, DJe 02/06/2017)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. ATRASO DA ENTREGA DE IMOVEL. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL NAO CONFIGURADA.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DE TODOS OS INTEGRANTES DA
CADEIA DE PRESTACAO DE SERVICO. CARACTERIZACAO DE
DANOS MORAIS CIRCUNSCRITA A PROVA DOS AUTOS. AGRAVO
IMPROVIDO.

1. Nao ha falar em negativa de prestacao jurisdicional, pois o Tribunal de
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origem decidiu a matéria controvertida de forma fundamentada, ainda

gue contrariamente aos interesses da parte.

Ressalte-se que o0 julgador ndo estd obrigado a analisar todos os

argumentos  invocados pela parte, quando tenha encontrado

fundamentacé&o suficiente para dirimir integralmente o litigio.

2. Tratando-se de uma relagdo de consumo, impde-se, a

responsabilidade solidaria, perante o consumidor, de todos aqueles que

tenham integrado a cadeia de prestacdo de servigo, em caso de defeito ou

vicio. Precedentes.

3. O juizo formulado pelas instancias de origem acerca da ocorréncia de
danos morais em razdo do atraso na entrega de unidades

imobiliarias que foram objeto de promessa de compra e venda néo pode

ser revisto em recurso especial tendo em vista a incidéncia das

Sumulas n.5e 7 do STJ.

4. Agravo regimental a gue se nega provimento.

(AgRg no AREsp 720.560/RJ, Rel. Ministro. MARCO AURELIO BELLIZZE,

TERCEIRA TURMA, julgado em 24/05/2016, DJe 06/06/2016)

E mesmo que assim néo fosse, ndo se pode olvidar que o STJ ja definiu a
tese de que "o direito a informacao, no Codigo de Defesa do Consumidor, € corolario das
normas intervencionistas ligadas a funcédo social e a boa-fé, em razdo das quais a
liberdade de contratar assume novel feicdo, impondo a necessidade de transparéncia em
todas as fases da contratacdo: 0 momento pré-contratual, o de formacdo e o de
execucao do contrato e até mesmo o momento pos-contratual” (REsp 1188442/RJ, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 06/11/2012, DJe
05/02/2013).

Naquela oportunidade, em situacdo bastante semelhante a dos autos, esta
Quarta Turma reconheceu o direito aos danos extrapatrimoniais, na qual "o principal
atrativo do projeto foi a sua divulgacdo como um empreendimento hoteleiro - o que se
dessume a toda vista da proeminente reputacdo que a Rede Meli4 ostenta nesse ramo -,
bem como foi omitida a falta de autorizagdo do Municipio para que funcionasse empresa
dessa envergadura na area, o0 que, a toda evidéncia, constitui publicidade enganosa, nos
termos do art. 37, caput e 8 3°, do CDC, rendendo ensejo ao desfazimento do negdcio
juridico, a restituicdo dos valores pagos, bem como a percepc¢do de indenizagdo por
lucros cessantes e por dano moral".

Portanto, o posicionamento da Corte de origem esta em nitida consonancia
com a jurisprudéncia da Casa.

Perceba que, na espécie, ndo ha insurgéncia quanto ao valor arbitrado -
exorbitancia ou irrisoriedade - mas, tdo somente, quanto a situacdo fatica atinente ao
descumprimento da obrigacdo contratual ao direito de laje.

7. Por fim, no tocante aos honorarios advocaticios, assinalam os recorridos
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gue teriam sido arbitrados em quantia irriséria, além de que o acérdéo fora omisso quanto
a ocorréncia de sucumbéncia reciproca.

O Tribunal assentou que:

De outro giro, haja vista que n&o foi reformada a sentenga em relacéo
aos réus, SIG Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e Jalio Bogoricin
Administradora Rio de Janeiro SC Ltda., porguanto 0s Unicos
responsaveis pelo vicio redibitério sdo os alienantes (art. 443, do
Cédigo Civil), também deve ser mantida a condenacdo do demandante
ao pagamento de honoréarios advocaticios em favor de tais réus.
Ressalte-se que a verba foi corretamente arbitrada, na medida em que
nao ha condenacdo quando a demanda é julgada improcedente, pelo
que nado se aplica o § 3% do art. 20, do CPC, mas o0 § 4° do mesmo
dispositivo.

Por fim, como cedi¢co aquele que d& causa a instauragdo do processo, deve
suportar o0 pagamento das despesas processuais e de honorarios
advocaticios. Cuida-se de aplicacdo do principio da causalidade.

No caso dos autos, foram 0s promitentes vendedores que deram causa ao
ajuizamento da demanda, porquanto prometeram vender direito que néo
possuiam.

Somente durante a tramitagé@o do feito € que o direito passou a existir.

Desta forma, devem arcar com custas e os honorarios advocaticios, estes
fixados em 10% sobre o0 valor da condenagéo.

Nessa ordem de ideias, verifica-se que, apesar da suposta omissdo do
acérdado recorrido, fato € que o0s insurgentes nao interpuseram recurso especial
suscitando ofensa aos arts. 165, 458 e 535 do CPC, como seria de rigor, prejudicando o
prequestionamento da matéria, aléem de haver incidéncia da Sum 7 do STJ no ponto.

Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE INDENIZAQAO. DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL.
CONTRATO DE TRANSPORTE DE LATAS E TAMPAS DE ALUMINIO.
REGIME DE EXCLUSIVIDADE. DANO MATERIAL. PREJUIZOS
DEMONSTRADOS PELA PROVA PERICIAL. REEXAME.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. OMISSAO ACERCA DA
FORMA DE APURACAO DOS DANOS SOFRIDOS. AUSENCIA.
PREQUESTIONAMENTO (ARTS. 478 DO CC/2002 E 21 DO CPC/73).
INEXISTENCIA. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. A controvérsia dos autos esta adstrita ao descumprimento de contrato
verbal celebrado entre as partes, que estabelecia obrigacdes
reciprocas. Apbs a instrucéo probatéria (documental, pericial,
testemunhal), o eg. Tribunal de origem formou seu convencimento,
referente ao descumprimento do contrato, sendo impossivel rever o
entendimento adotado sem revolver-se a matéria fatica, procedimento que
encontra 6bice no que dispdem as Sumulas 5 e 7 do STJ.

2. Auséncia de omissdo de temas relevantes acerca da forma de
apuracdo dos danos sofridos pelo descumprimento contratual, tendo o aresto
recorrido adotado fundamentacdo suficiente, decidindo integralmente a
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controvérsia, com base essencialmente em prova pericial.

3. Os arts. 478 do Cédigo Civil de 2002 (onerosidade excessiva) e 21 do
CPC/73 (ocorréncia de sucumbéncia reciproca) carecem do requisito do
prequestionamento, ndo tendo sido alvo de decisdo pelo v. aresto
recorrido, atraindo, no ponto, o disposto na Sumula 211/STJ.

4. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp 208.234/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 06/12/2016, DJe 19/12/2016)

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. REVISAO DE
CONTRATO BANCARIO. INTERPOSICAO DE AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL CONTRA DECISAO FUNDAMENTADA EM POSICAO
FIRMADA EM REPETITIVO. ERRO GROSSEIRO. NAO CABE APLICAR O
PRINCIPIO DA FUNGIBILIDADE. SUCUMBENCIA RECIPROCA. REEXAME
DE MATERIA FATICA.

1. Consoante o artigo 1.030, 8 2° do Cadigo de Processo Civil (CPC),
ndo .cabe agravo em recurso.especial contra decisdo que ndo admite o
recurso especial com base em repetitivo. Precedentes.

2. Em sede de recurso especial, ndo cabe ao Superior Tribunal de
Justica (STJ) verificar 0s elementos circunstanciais dos autos para
concluir se houve ou ndo sucumbéncia reciproca. Incide a Simula 7 do
STJ.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1020811/MS, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 16/05/2017, DJe 22/05/2017)

7.1. No tocante a incidéncia do 8 4° do art. 20, verifica-se que o acordao
recorrido esta, mais uma vez, consonante com a jurisprudéncia do STJ, segundo a qual
"nas causas em que nao haja condenacdo, nas que o pedido inicial é julgado
improcedente, nas causas de pequeno valor, nas de valor inestimavel ou for vencida a
Fazenda Publica e nas Execuc¢fes, embargadas ou ndo, os honorarios advocaticios
devem ser arbitrados de forma equitativa pelo juiz, nos termos do § 4° do artigo 20 do
CPC/73, nao ficando adstrito o juiz aos limites percentuais estabelecidos no § 3°, mas
aos critérios neste previstos" (Agint no REsp 1444429/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO,

QUARTA TURMA, julgado em 28/03/2017, DJe 19/04/2017).
Incidéncia, no ponto, da Sum 83 do STJ.

7.2. Por fim, com relagdo ao quantum da verba honoréria, € pacifico o
entendimento desta Corte de que o valor estabelecido pelas instancias ordinarias
somente pode ser alterado nas situagbes em que se mostrarem irrisérios ou
exorbitantes, distanciando-se dos padrdes de razoabilidade.

Na hipotese, revela-se flagrantemente irrisorios os honorarios fixados pela
sentenca e mantidos pela Corte local - R$ 1.000,00 (mil reais) -, tendo-se em conta que a
atribuicdo da verba honoraria ha de ser feita com base em critérios que guardem

correspondéncia com a responsabilidade assumida pelo advogado, sob pena de violagcéao
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ao principio da justa remuneracéo do trabalho profissional.

Na espécie, verificando-se a atribuicdo do valor da causa de R$ 206.200,00,
considerando-se que houve citacdo, contestacdo, além das outras manifestacées nos
autos, tendo-se em vista o principio da causalidade e as consideracdes do acérdao
recorrido, os honorarios advocaticios dos recorrentes adesivos devem ser majorados
para R$ 10.000,00 (dez mil reais).

8. Ante 0 exposto, nego provimento ao recurso especial de Edson de
Oliveira Nunes e dou parcial provimento ao recurso adesivo de Sig Empreendimentos e
Julio Bogoricin Administradora, apenas para majorar 0s honorarios advocaticios,
fixando-os em R$ 10.000,00 (dez mil reais).

E o voto.
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Exmo. Sr. Dr. HUMBERTO JACQUES DE MEDEIROS

Secretéria
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RECORRENTE
RECORRENTE
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AUTUACAO

EDSON DE OLIVEIRA NUNES
MELHIM NAMEM CHALHUB - RJ003141
LUIZ EDUARDO D'AVILA DUARTE JUNIOR E OUTRO(S) - RJ113964

. CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DA FONSECA SA (REC.

ADESIVO)

: SIG EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (REC. ADESIVO)
.. CONDOMINIO DO EDIFICIO FELLICE (REC. ADESIVO)

. SCHALOM GRIMBERG (REC. ADESIVO)

: SYLVIE HACCO GRIMBERG (REC. ADESIVO)

. OTAVIO GRIMBERG (REC. ADESIVO)

. TANIA COSLOVSKY GRIMBERG (REC. ADESIVO)

DAVID SCHIPPER (REC. ADESIVO)
NORMA SCHIPPER (REC. ADESIVO)

: OTAVIO SCHIPPER (REC. ADESIVO)
: JULIO BOGORICIN ADMINISTRADORA RIO DE JANEIRO S/C LTDA

(REC. ADESIVO)

: SERGIO SENDER - RJ033267
: ANNA MARIA DA TRINDADE DOS REIS E OUTRO(S) - DF006811

TERESA CRISTINA FONSECA DE OLIVEIRA GARCIA E OUTRO(S) -
RJ055953
MONICA GOES DE ANDRADE MENDES DE ALMEIDA E OUTRO(S) -
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: OSMESMOS
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Dr. LEONARDO FAJINGOLD, pela pate RECORRIDA: SIG EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOSLTDA E OUTROS
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Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessao
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao recurso especial de EDSON DE
OLIVEIRA NUNES e deu parcial provimento ao recurso adesivo de SIG EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA E OUTROS, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aradjo, Maria lsabel Gallotti (Presidente), Antonio Carlos Ferreira
e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.
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