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EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CPC DE 1973. RECURSO
ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE ARREMATACAO DE IMOVEL
EM.HASTA PUBLICA. DECADENCIA. PRAZO. TERMO INICIAL.
DATA DA EXPEDICAO DA CARTA DE ARREMATACAO.

1. Acdo aguizada em 12/01/2009. Recurso especia interposto em
13/11/2012. Autos atribuidos a esta Relatora em 25/08/2016.

2. Aplicagdo do CPC/1973, nos termos do Enunciado Administrativo n.
2/STJ.

3. O guizamento de acdo anulatéria de arrematacdo de imével em hasta
publica submete-se ao prazo decadencia de 4 (quatro) anos - previsto no
art. 178, 8§ 99, V, “b”, do CC/16, com correspondéncia no art. 178, 1, do
CC/02 -, contado a partir da data de expedic¢ao da carta de arrematacéo.

4. Recurso especial provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas
taguigraficas constantes dos autos, por unanimidade, dar provimento ao recurso especial
nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Paulo de Tarso
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Sanseverino, Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra
Relatora. Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Ricardo Villas Bdas Cueva.

Brasilia (DF), 16 de maio de 2017(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora):

Cuida-se de recurso especial interposto por ROSANGELA DAS
GRACA ISAAC e NORIVAL DE OLIVEIRA BOTELHO, com fundamento nas
alineas"a' e"c" do permissivo constitucional.

Acdo: anulatdria c/c pedido de indenizacdo por danos materiais,
g uizada pelos recorrentes, em face de ANDREA MASLOWSKY E OUTROS (9),
na qual requerem a anulagéo de arrematacdo de imoével, devido a irregularidades
no processo de execucdo no qual se realizou a alienagéo (em favor dos proprios
exequentes), além de indenizagdo pelo tempo de ocupacdo do bem (e-STJ fls.
3/28).

Sentenca: julgou parcialmente procedentes os pedidos, para o fim de
anular a arrematacéo e a posterior alienagdo do bem arrematado, declarando a

nulidade do processo executivo a partir da penhora (fls. 480/499 e 536/539).
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Acordéo: por maioria, deu provimento as apelacdes interpostas pelos
réus, para reconhecer o implemento da prescricdo e, por consequéncia, julgar
Improcedentes os pedidos iniciais, nos termos da seguinte ementa (fl. 733):

ANULATORIA DE ARREMATACAO. PRESCRICAO DA ACAO.
CONFIGURADA. PRAZO PRESCRICIONAL DE QUATRO ANOS
INICIADO APOS A ARREMATACAO PERFEITA, ACABADA E
IRRETRATAVEL (ART. 694 CPC). EXTINCAO DA DEMANDA E
INVERSAO DO ONUS DE SUCUMBENCIA. APELOS 1, 2 E3 PROVIDOS.

Embargos infringentes: opostos pelos recorrentes, foram rejeitados,
nos termos da seguinte ementa (fl. 810):

EMBARGOS INFRINGENTES CIVEIS. ACAO ANULATORIA DE
ARREMATACAO — PRESCRICAO DA ACAO — ART. 178, § %, V, DO
CC/16 — RECONHECIMENTO - PRECEDENTES DO SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA E DESTE TRIBUNAL ESTADUAL -
DEMANDA  AJUIZADA APOS O DECURSO DO LAPSO
PRESCRICIONAL — EMBARGOS INFRINGENTES CONHECIDOS E
DESPROVIDOS.

Recur so especial: alega violagéo do art. 178, § 99, V, do CC/16, bem
como dissidio jurisprudencial. Sustenta que o0 prazo prescricional da pretensdo de
anulagdo da arrematacdo apenas se inicia quando expedida a respectiva carta, e
ndo quando lavrado o auto de arrematacéo (fls. 822/839).

Prévio exame de admissibilidade: o TJPR n&o admitiu 0 recurso
especia (e-STJfls. 881/882), 0 que ensgjou a interposicao de agravo em recurso
especial (fls. 886/895), que fora provido para melhor exame da matéria em debate
(fl. 962).

E o relatorio.
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VOTO
A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora):

O proposito recursal consiste em definir o termo inicial do prazo

decadencial da agao anulatoria de arrematacéo de imovel em hasta pablica.

Aplicacdo do CPC/73, nos termos do Enunciado Administrativo
n. 2/STJ.

| — Do procedimento da arrematacéo

1. A arrematacdo constitui o ato final do procedimento da hasta
publica, por meio do qual o bem objeto do pregéo € adjudicado ao licitante que
formulou o melhor lanco.

2. De acordo com o disposto no art. 693 do CPC/73, a formalizacao
da arrematag&o ocorre com a lavratura, de imediato, do respectivo auto, no qual

s80 mencionadas as condi¢bes pelas quais o bem foi alienado, a exemplo do
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preco, do eventual parcelamento, da qualificacéo do arrematante, etc.

3. Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo serventuario da
justica ou leiloeiro, a arrematacéo € considerada perfeita, acabada e irretratavel ,
nos termos do art. 694, caput, do CPC.

4. Como leciona ARAKEN DE ASSIS, se diz perfeita a arrematagcéo
porque obtido consenso quanto aos termos do negocio, tendo o juiz aceito o
lango; acabada porque ultimado o procedimento licitatério eirretratavel porque o
arrematante ndo pode mais eficazmente se arrepender! (salvo na hipotese de
oposi¢éo de embargos, consoante previsto no art. 746, § 1° do Codex).

5. O art. 694, caput, estabelece ainda que eventual acolhimento dos
embargos do executado, apos a assinatura do auto, ndo compromete a eficacia da
alienacdo judicial, do que se extrai a nitida intencdo do legislador de conferir
estabilidade a arrematacdo, ndo s6 impondo obrigacdo ao arrematante, mas
também o protegendo, reduzindo os riscos do negocio juridico e, desse modo,
“propiciando  efetivas condicbes para que os bens levados a hasta publica
recebam mehores ofertas, em beneficio das partes do feito executivo e da
atividade jurisdicional na execucao’ (REsp 1.313.053/DF, 42 Turma, DJe de
15/03/2013).

Il —Daimpugnacao a arrematacao

6. Apesar da estabilidade outorgada a arrematacdo, o CPC, no
paragrafo primeiro do art. 694, enumera hipoteses em que a alienacdo judicial
pode ser “tornada sem efeito”, sga no interesse do arrematante ou das proprias

partes.

1 Assis, Araken de. Manual da execucéo, 17° ed. Sdo Paulo: Editora Revista dos Tribunais,
2015, p. 890.
7. Quanto a forma de se pleitear a desconstituicdo da arrematacéo,
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tem-se entendido que esta pode ocorrer, pelo executado, mediante a oposi¢do, no
prazo de 5 dias, dos embargos de segunda fase previstos no art. 746 do CPC, ou,
ainda, por iniciativa de qualquer dos interessados (partes, arrematante ou terceiro
prejudicado na forma do art. 698), mediante simples peticdo nos autos da
execucdo, desde que ndo tenha sido expedida, ainda, a carta de arrematacao.

8. Com efeito, mesmo que considerada perfeita, acabada e
irretratavel a arrematagdo a partir da assinatura do auto, € a expedicdo da
respectiva carta que definitivamente encerra o ato da alienacao judicial,
guando, entdo, se constituiratitulo formal em favor do arrematante, que o habilita
a promover 0 registro da propriedade adquirida. Desse modo, até que sga
expedida a carta, é possivel aos legitimados discutir eventual causa de ineficacia
da arrematag&o de formaincidental na execucao.

9. A partir desse momento, somente caberd ao interessado em
desconstituir a arrematacéo o mango da acdo anulatéria genérica, prevista no art.
486 do CPC/732

10. Esse entendimento encontra amparo na jurisprudéncia desta

Corte, como se observa dos seguintes julgados:

PROCESSUAL  CIVIL. NEGATIVA  DE  PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. PRINCIPIO DA DEVOLUTIVIDADE E
JULGAMENTO ULTRA PETITA. NULIDADES NAO CONFIGURADAS.
LIVRE CONVENCIMENTO. REVISAO DE MATERIA FATICA.
SUMULA N. 7/STJ. EMBARGOS DE TERCEIRO. RECEBIMENTO DA
APELACAO APENAS NO EFEITO DEVOLUTIVO. DECISAO NAO
IMPUGNADA. PRECLUSAO TEMPORAL. BEM ARREMATADO.
ACAO ANULATORIA. PRECEDENTES.

]

2 Destaca-se que, se a questdo tiver sido apreciada pelo juiz em sentenca, em eventuais

embargos, o remédio cabivel para a desconstituicéo da arrematacdo serd a agdo rescisoria. Nesse

sentido a doutrina de HUMBERTO THEODORO JUNIOR (In Curso de Direito Processual
Civil, vol. Il. Rio de Janeiro: Forense, 2014, p. 393).

8. Apods expedida a carta de arrematacdo do bem penhorado, nos

termos dos arts. 694 e 486 do CPC, somente pode haver a desconstituicao
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por meio da acdo anulatéria (AgRg no REsp n. 1.328.153/SP e REsp
Nn.1.219.329/RJ), ndo sendo os embargos de terceiro o instrumento processual
cabivel.

9. Recurso especia conhecido em parte e parcia mente provido.

(REsp 1.287.458/SP, 32 Turma, DJe de 19/05/2016)

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. OMISSAO.
INEXISTENCIA. MULTA DO ART. 538, PARAGRAFO UNICO, DO CPC.
AFASTAMENTO. JULGAMENTO EXTRA PETITA. NAO OCORRENCIA.
NULIDADE DA ARREMATACAO. CARTA DE ARREMATACAO
EXPEDIDA E REGISTRADA NO CARTORIO [IMOBILIARIO.
NECESSIDADE DE AC}AO PROPRIA. ART. 48 DO CPC.
ARREMATAQAO DE IMOVEL HIPOTECADO EM EXECUC}AO
APARELHADA POR CREDOR QUIROGRAFARIO. AUSENCIA DE
INTIMAC}AO DO CREDOR HIPOTECARIO. ART. 698 DO CPC.
INEFICACIA- DA ARREMATAGAO EM RELACAO AO CREDOR
HIPOTECARIO (ART. 619 DO CPC), E NAO SUA NULIDADE.

[..]

4. Uma vez expedida a carta de arrematacdo e transferida a
propriedade com o registro no cartério imobiliario, ndo é possivel a
desconstitui¢éo do ato nos proprios autos da execucdo, sendo necessario o
aj uizamento daacdo anulatéria (art. 486 do CPC).

[...]

7. Recursos especiai s parcialmente providos.

(REsp 1.219.329/RJ, 32 Turma, DJe de 29/04/2014)

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ART. 545 DO CPC. DIREITO CIVIL. ACAO DE DIVISAO DE IMOVEL
RURAL. VIOLAGAO AO ART. 535 DO CPC NAO VERIFICADA.
ALEGACAO DE DESCRICAO GEODESICA INCOMPLETA. REVISAO
DO JULGADO QUE IMPORTARIA EM REAPRECIACAO DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA 7/STJ. NULIDADE DA ARREMATACAO. NECESSIDADE DE
AJUIZAMENTO DE ACAO PROPRIA, ANULATORIA. ARTIGO 486 DO
CPC. PRECEDENTES.

[...]

3. A desconstituicdo da arrematacao, apés a expedicdo da respectiva
carta de arrematacao e transferéncia da propriedade, deve ser deduzida
em acao propria, anulatoéria, prevista no art. 486 do Cédigo de Processo
Civil. Precedentes.

4. Agravo regimental n&o provido.

(AgRg no AREsp 94.259/SP, 42 Tur ma, DJe de 10/09/2012)

11. Confirase, aindas REsp 859.614/RS, 12 Turma, DJe de
17/12/2008; REsp 577.363/SC, 12 Turma, DJ de 27/03/2006; REsp 788.873/PR,
12 Turma, DJ 06/03/2006; REsp 1.006.875/RS, 22 Turma, DJe de 04/08/2008;
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REsp 761.294/DF, 22 Turma, DJ de 03/08/2007; REsp 855.863/RS, 22 Turma,
DJ de 04/10/2006; AgRg no REsp 165.228/SP, 22 Turma, DJ de 25/09/2000;
AgRg no CC 116.338/SE, 12 Secdo, DJe de 15/02/2012; REsp 1.219.093/PR, 32
Turma, DJe de 10/04/2012; REsp 1.031.037/RS, 32 Turma, DJe de 14/12/2009;
RMS 22.286/PR, 32 Turma, DJ de 04/06/2007; AgRg no REsp 1.328.153/SP, 42
Turma, DJe de 02/12/2014; AgRg no REsp 1.137.761/CE, 42 Turma, DJe de
07/12/2011 e REsp 36.397/CE, 42 Turma, DJ de 29/11/1993.

12. Na doutrina, este também € o entendimento predominante.
Veja-se, aproposito, o queleciona HUMBERTO THEODORO JUNIOR:

“Somente depois de expedida a carta de arrematacéo e operado 0 Sseu
registro no Cartdrio Imobiliario, € que se podera pensar em exigir o recurso a
uma acdo de anulagdo fora do processo executiva” (Curso de Direito
Processual Civil, val. Il. Rio de Janeiro: Farense, 2014, p. 387).

13. Assim, em sintese, a desconstituicdo da arrematacdo antes da
expedicao da carta pode ocorrer mediante simples peticao incidental ou embargos
a arrematacdo (observado o prazo legal para a oposicdo destes) e, apos agquele

momento, apenas por meio de acdo anulatoria.

[I1l — Do prazo decadencial para o0 ajuizamento da acao
anulatoria

14. E antigo o entendimento desta Terceira Turma no sentido de que
o direito de pleitear a anulagdo da arrematacdo de bem em hasta publica esta
submetido ao prazo decadencial de 4 (quatro) anos previsto no art. 178, 8 99, V,
“b”, do CC/16 (embora com equivocada referéncia a prescricdo), com
correspondénciano art. 178, 11, do CC/02.

15. Observe-se 0s seguintes precedentes, ambos de Relatoria do Min.

Carlos Alberto MENEZES DIREITO:

Arrematacdo. Acdo anulatéria. Prazo. Artigos 486 do Codigo de
Processo Civil e 178, 8 9°, V, do Cadigo Civil.
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1. N&o havendo embargos a arrematacéo aplica-se o art. 486 do Codigo
de Processo Civil, sendo de quatro anos 0 prazo para o ajuizamento da
acdo anulatoria, nostermosdo art. 178, 9°,V, do Cédigo Civil.

2. Recurso especial conhecido e provido.

(REsp 150.115/DF, 32 Turma, DJ de 22/02/1999)

Arrematacdo. Acdo anulatoria. Art. 178, § 9%, V, do Caodigo Civil.
Precedente da Terceira Turma

1. Precedente da Terceira Turma assentou que aincidéncia do art. 468 do
Codigo de Processo Civil, ausentes os embargos a arrematacdo, submete a
acdo anulatoria ao prazo de quatro anos, a teor do art. 178, 8 9°, V, do
Cadigo Civil (REsp n° 150.115/DF, da minharelatoria, DJ de 22/02/99).

2. Recurso especial conhecido e provido.

(REsp 442.238/PR, 32 Turma, DJ 25/08/2003)

16. Mais recentemente, esta Turma enfrentou novamente a questéo,

por ocasiao do julgamento do EDcl no REsp 1.447.756/PB, assim ementado:

EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL.
RECURSO RECEBIDO COMO AGRAVO REGIMENTAL. ANULATORIA
DE ARREMATACAO. PRAZO DECADENCIAL DE 4 ANOS.

1. Em autos de execucdo entre particulares, se a parte ndo oferecer os
embargos a arrematacdo no prazo legal, pode propor acdo anulatéria para
impugna-la, com fundamento no art. 486 do Codigo de Processo Civil,
submetendo-se, nesse caso, ao prazo decadencial de 4 (quatro) anos, nos
termos dos arts. 178, 8 9°, V, "b", do Cédigo Civil de 1916 ou 178, |1, do
Cddigo Civil de 2002.

Precedentes do STJ.

2. Embargos de declaracéo recebidos como agravo regimental.

3. Agravo regimental ndo provido.

(EDcl no REsp 1.447.756/PB, 32 Turma, DJe 24/04/2015)

17. De outro turno, a questdo referente ao termo inicial de fluénciado
mencionado prazo ainda n&o foi objeto de apreciacdo pelas Turmas de Direito
Privado deste Tribunal, existindo nesta Corte tdo somente 2 (dois) julgados,
ambos da 22 Turma, no sentido de que o prazo para 0 guizamento da acéo
anulatoria contar-se-ia a partir da lavratura do auto de arrematacéo, na execucao
fisca (REsp 1.399.916/RS, DJe 06/05/2015, e REsp 1.254.590/RN, DJe de
14/08/2012).

18. Todavia, consoante as ponderacOes tecidas anteriormente,
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entende-se inconcebivel eleger a lavratura do auto como termo a quo do prazo da
acdo anulatoria, em detrimento da data de expedicdo da carta de arrematacéo, haja
vista que, antes de congtituida a carta, sequer € possivel aos legitimados
mangarem a acdo autonoma de anulagdo, diante da previsdo de outros
Instrumentos para a dissolucdo da arrematagdo. Em outras palavras, nao se
podendo cogitar da anulacéo de um ato que ainda é passivel de discusséo nas vias
de impugnacdo ordinarias (simples peticdo ou embargos), ndo ha que se falar em
fluéncia do prazo da agéo anulatéria

19. Relembre-se que, segundo o principio da actio nata, “inicia o
prazo de prescricdo, como de decadéncia, a0 mesmo tempo que nasce para
alguém pretensdo acionavel (Anspruch), ou sga, no momento em que o Ssujeito
pode, pela acdo, exercer o direito contra quem assuma situagao contraria (...)"
(CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA, Instituicdes de Direito Civil, 2 ed. Rio de
Janeiro: Forense, p. 483).

20. Cabe destacar, ainda, que a orientacdo que ora se propoe
proporciona uma transicdo mals suave e estavel com o regramento do Novo
Codigo de Processo Civil, no qual o legislador expressamente dispds que a
“invalidacdo da arrematacéo” somente podera ser pleiteada por acéo autbnoma
apés a expedicdo da carta, pois, antes desse momento, cabe ao juiz decidir,
incidentalmente, sobre possiveis vicios ou irregularidades do ato, se provocado
em até 10 (dez) dias (sem previsdo de embargos a arrematacéo).

21. Vgase in litteris, a redacdo do art. 903, 88 2°, 3° e 4° do
CPC/2015:

Art. 903. Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo
juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo serd considerada perfeita,
acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser julgados procedentes os
embargos do executado ou a agdo autdbnoma de que trata 0 § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacéo pelos prejuizos sofridos.

8§ 10 Ressalvadas outras situacfes previstas neste Codigo, a arrematacéo
poderd, no entanto, ser:

| - invalidada, quando realizada por preco vil ou com outro vicio;
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Il - consideradaineficaz, se ndo observado o disposto no art. 804;

Il - resolvida, se ndo for pago o preco ou se ndo for prestada a caucao.

8 2°0 juiz decidird acerca das situacdes referidas no 8 1o, se for
provocado em até 10 (dez) dias ap0ds o aperfei coamento da arrematacao.

8 3° Passado o prazo previsto no 8§ 20 sem que tenha havido alegacdo de
qualquer das situacdes previstas no 8 10, sera expedida a carta de arrematacao
e, conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de i missao na posse.

8 4°Apdbs a expedicdo da carta de arrematacdo ou da ordem de
entrega, a invalidacdo da arrematacdo podera ser pleiteada por acido
autébnoma, em cujo processo o0 arrematante figurara como litisconsorte
necessario.

22. A luz dessas premissas, conclui-se que o prazo decadencial da
acdo anulatoria de arrematagcdo apenas tem inicio com a expedicdo da respectiva
carta

23. Na hipétese dos autas, como se extra da sentenca (e-STJ fls.
487/488), a carta de arrematacéo foi expedida em 06/12/2006, a0 passo em que a
acdo anulatoria foi proposta em 12/09/2009, ou segja, antes de implementado o

prazo decadencial.

Forte nestas razbes, DOU PROVIMENTO ao recurso especia, para
afastar a prejudicial de decadéncia da acdo anulatoria e, desse modo, determinar o
retorno dos autos ao Tribunal de origem, a fim de que prossiga no julgamento das

apel acdes interpostas pelas partes.
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Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARIO PIMENTEL ALBUQUERQUE

Secretéria

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

RECORRENTE
RECORRENTE
ADVOGADOS

RECORRIDO
RECORRIDO
RECORRIDO
RECORRIDO
RECORRIDO
ADVOGADO
RECORRIDO
RECORRIDO
RECORRIDO
ADVOGADO
RECORRIDO
RECORRIDO
ADVOGADO

AUTUACAO

ROSANGELA DAS GRACA ISAAC
NORIVAL DE OLIVEIRA BOTELHO

. JOAO BATISTA DOS ANJOS E OUTRO(S) - PRO07917

DENISE BENETOR GIESELER - PR038548

: ANDREA MASLOWSKY

. GEORGE MASLOWSKY

: VIVIAN CORA PRANDI MASLOWSKY

: ANGELA MASLOWSKY

: SERGIO OBA MASLOWSKY

. ADYR SEBASTIAO FERREIRA - PR004854

LUIZ AUGUSTO CICCARINO

: VIVIANE MASLOWSKY

MILENA MASLOWSKY CICCARINO
MILENA MASLOWSKY (EM CAUSA PROPRIA) - PR025996

. OSMIR VIEIRA
: JANETE JASTROMBEK
: ANA PAULO LARA E OUTRO(S) - PR028373

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagtes

CERTIDAO

Certifico que aegrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessao
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Terceira Turma, por unanimidade, deu provimento ao recurso especial, hos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Marco Aurélio Bellizze (Presidente) e
Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Ricardo Villas Bbas Cueva.
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