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Provimento n2 05/2016 - Dispde sobre os procedimentos administrativos concernentes ao reconhecimento extrajudicial de usucapiéo.

A Corregedora-Geral da Justica, Desembar-
gadora Regina Ferrari, no uso de suas atri-
buicBes legais e regimentais,

CONSIDERANDO que cumpre a Correge-
doria-Geral da Justica orientar, fiscalizar e
propor medidas convenientes ao aprimora-
mento dos servicos extrajudiciais;

CONSIDERANDO as disposicdes contidas
no art. 1.071, da Lei n2 13.105/2015 (Novo
Cddigo de Processo Civil), que introduziu o
art. 216-A na Lei de Registros Publicos, para
admitir o reconhecimento extrajudicial da
usucapiao;

CONSIDERANDO a necessidade de regula-
mentar o processamento do pedido de reco-
nhecimento da usucapido administrativa no
ambito dos Oficios de Registro de Imdveis
do Estado do Acre, bem ainda orientar os
Tabelides de Notas quanto as formalidades
pertinentes a ata notarial que visa instruir
o pedido de reconhecimento de usucapiao
extrajudicial,

RESOLVE:

Art. 12, Admitir-se-a o pedido de reconheci-
mento extrajudicial de usucapido - sem pre-
juizo da demanda na via jurisdicional -, que
sera processado diretamente perante o Ser-
vico de Registro de Imdveis da comarca em
gue estiver situado o imdvel usucapiendo.

Art. 22. O interessado no reconhecimento
de usucapido extrajudicial, representado
por advogado, formulara pedido ao Oficial
de Registro de Imoveis, instruindo o requeri-
mento com os seguintes documentos:

| - ata notarial lavrada por tabelido, atestan-
do o valor aproximado do imével, o tempo
de posse do requerente e seus antecesso-

res, conforme o caso e suas circunstancias;
Il - planta e memorial descritivo assinado
por profissional legalmente habilitado, com
prova de anotacdo de responsabilidade téc-
nica no respectivo conselho de fiscalizagdo
profissional, e pelos titulares de direitos re-
ais e de outros direitos registrados ou aver-
bados na matricula do imdvel usucapiendo
e na matricula dos imdéveis confinantes, com
reconhecimento de todas as firmas;

Il - certidGes negativas dos distribuidores
da justica estadual e federal, da comarca
da situacdo do imoével e do domicilio do
requerente, demonstrando a inexisténcia
de acdes em andamento que caracterizem
oposicdo a posse do imdvel, comprovando
ndo haver litigio e, ainda, a natureza mansa
e pacifica da posse;

IV - justo titulo ou quaisquer outros docu-
mentos que demonstrem a origem, a con-
tinuidade, a natureza e o tempo da posse,
tais como o pagamento dos impostos e das
taxas que incidirem sobre o imovel.

Art. 32. A ata notarial para fins de reconhe-
cimento extrajudicial de usucapido sera la-
vrada por Tabelido de Notas, de livre esco-
Iha da parte, nos termos do art. 82, da Lei
8.935/94.

§ 12 Além do tempo de posse do interessa-
do e de seus sucessores, da ata notarial pre-
vista no caput podera constar:

| - declaracdo dos requerentes asseverando
desconhecerem a existéncia de acdo pos-
sessoria ou reivindicatoria em tramite en-
volvendo o imdvel usucapiendo;

Il - declaracdes de pessoas a respeito do
tempo da posse do interessado e de seus
antecessores;

Il - planta e memorial descritivo assinado
por profissional legalmente habilitado, com
prova de anotacdo de responsabilidade téc-
nica no respectivo conselho de fiscalizagdo

profissional, e pelos titulares de direitos re-
ais e de outros direitos registrados ou aver-
bados na matricula do imdvel usucapiendo
e na matricula dos imdveis confinantes, des-
de que reconhecidas todas as firmas, bem
como os arquivos ou midias digitais respec-
tivos;

IV - certidGes negativas dos distribuidores
das justicas estadual e federal, da comarca
da situacdo do imdvel e do domicilio do re-
guerente demonstrando a inexisténcia de
acOes em andamento que caracterizem opo-
sicdo a posse do imdvel, comprovando nao
haver litigio e, também, a natureza mansa e
pacifica da posse;

V - justo titulo ou quaisquer outros docu-
mentos que demonstrem a origem, a conti-
nuidade, a natureza e o tempo da posse, tais
como os instrumentos habeis que compro-
vem uma relacdo negocial (instrumento par-
ticular de compra e venda ou promessa de
compra e venda), declara¢gdes de imposto
de renda que citam o imdvel, o pagamento
de impostos e as taxas que incidirem sobre
o imovel;

VI - o Tabelido devera exigir a juntada de
certiddo atualizada do imodvel a ser usuca-
pido, se registrado; certiddo negativa para
fins de usucapido, caso ndo haja registro,
devendo constar na certiddo emitida pela
Serventia de Registro de Imdveis se a area
objeto da usucapido esta situada em area
maior; certidoes negativas de Onus reais e
de acles reais, pessoais e reipersecutorias;
certidOes atualizadas dos imdveis dos con-
finantes, caso possuam matricula ou trans-
cricdo, emitidas pela Serventia de Registro
de Iméveis.

§ 22 Para a lavratura da ata notarial, o ta-
belido podera se deslocar até o imdvel e
verificar a exteriorizacdo da posse, diante
das circunstancias do caso, a expensas do
requerente.



Art. 42, Os documentos apresentados para a lavratura do ins-
trumento notarial objeto do artigo anterior serdo arquivados
na serventia extrajudicial em pastas individualizadas, identifi-
cadas com o numero do livro e da(s) folha(s) em que tais atos
foram lavrados.

Art. 52. Na hipdtese de algum titular de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imo-
vel usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes ser
falecido, pelo principio da saisine, poderdo assinar a planta
e memorial descritivo seus herdeiros legais, desde que apre-
sentem uma escritura publica declaratéria de Unicos herdei-
ros com nomeacao de inventariante.

Art. 62. Na Serventia de Registro de Imdveis o pedido serd
autuado, prorrogando-se o prazo da prenotacdo até o acolhi-
mento ou a rejeicao do pedido.

Art. 72. Se a planta mencionada no art. 29, inciso Il, deste
Provimento, ndo contiver a assinatura de qualquer um dos
titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula
dos imdveis confinantes, esse serd notificado pessoalmente
pelo Oficial de Registro de Imdveis competente ou pelo Oficial
de Registro de Titulos e Documentos ou, ainda, pelos Correios
com aviso de recebimento, para manifestar seu consentimen-
to expresso no prazo de 15 (quinze) dias, interpretado o seu
siléncio como discordancia.

Art. 82, O Oficial de Registro de Imdveis dard ciéncia a Unido,
ao Estado e ao Municipio, pessoalmente, por intermédio do
oficial de registro de titulos e documentos, ou pelo correio
com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15
(quinze) dias, sobre o pedido.

Art. 92, O Oficial de Registro de Imdveis promovera, a expen-
sas do requerente, a publicacdo de edital em jornal de grande
circulacdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventual-

mente interessados, que poderdo se manifestar em 15 (quin-
ze) dias. Paragrafo Unico. Nas comarcas onde ndo houver jor-
nal de grande circulagdo, a publicacdo mencionada no caput
podera ser realizada em jornal que tenha circulagdo regular
no ambito da Comarca mais proxima a sede da Serventia Ex-
trajudicial.

Art. 10. Para a elucidacdo de qualquer ponto de duvida, po-
derdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo Oficial de
Registro de Imdveis, a expensas do requerente.

Art. 11. Transcorrido o prazo de que trata o artigo 82, sem pen-
déncia de diligéncias na forma do artigo anterior e achando-
se em ordem a documentacdo, com inclusdo da concordancia
expressa dos titulares de direitos reais e de outros direitos re-
gistrados ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo
e na matricula dos imdveis confinantes, o Oficial de Registro
de Imodveis registrara a aquisicdo do imdvel com as descri¢coes
apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula, se for
0 caso.

Art. 12. Caso o imovel usucapido refira-se a parte ou fracdo de
imovel maior constante da matricula, deve o Oficial de Regis-
tro averbar o destacamento da 4rea usucapida, caracterizan-
do o perimetro do imdvel, bem como mencionar o nUmero da
matricula aberta.

Art. 13. Em qualquer caso, é licito ao interessado suscitar o
procedimento de duvida, nos termos do art. 198, da Lei n?
6.015/73.

Art. 14. Ao final das diligéncias, se a documentacdo nado es-
tiver em ordem, o Oficial de Registro de Imdveis rejeitard o
pedido.

Art. 15. A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajui-
zamento de acdo de usucapiao.

Art. 16. Em caso de rejeicao do pedido, o Oficial de Registro
de Imdveis lavrara certiddo, a custa do interessado, constan-
do os motivos da recusa, os atos e documentos faltantes que
ensejaram a rejeicdo, a fim de que esses atos sejam sanados
na via judicial.

Art. 17. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhecimen-
to extrajudicial de usucapido apresentada por qualquer das
partes interessadas, deduzidas por escrito perante a Serven-
tia de Registro de Imdveis, o Oficial de Registro de Imdveis
tentara conciliar as partes e, ndo havendo acordo, remeterd
0s autos ao juizo competente da comarca da situacdo do imo-
vel, cabendo ao requerente emendar a peticao inicial para
adequa-la ao procedimento comum.

§ 12 As manifestacoes dos interessados ou impugnacoes de-
verdo ser deduzidas por escrito e protocoladas perante o Ofi-
cio de Registro de Imdveis. § 22 No caso da remessa de que
trata o caput, o registrador lavrara, para fins de controle in-
terno e sem 6nus ao interessado, certiddo da qual constardo
todas as informacdes relevantes do expediente.

Art. 18. Em caso de rejeicdo do requerimento que visa ao re-
conhecimento da usucapido extrajudicial, os valores deposita-
dos previamente pelo requerente junto ao Oficio de Registro
de Imdveis competente serdo restituidos a parte, deduzida a
guantia correspondente as buscas, certiddes expedidas, edi-
tais e prenotacao.

Art. 19. Este provimento entrara em vigor a partir da vigéncia
da Lei n?. 13.105/2015 (Novo Cddigo de Processo Civil).

Publique-se.

Rio Branco, Acre, 04 de fevereiro de 2016.
Desembargadora Regina Ferrari

Corregedora-Geral da Justica.



Alagoas

PROVIMENTO N¢ 35, DE 20 DE JULHO DE 2016.

A

Disp0Ge sobre os procedimentos administrativos concernentes ao reconhecimento
extrajudicial de usucapido, revogando o Provimento CGJ/AL n2 11, de 04 de maio de 2016.

O CORREGEDOR-GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS,
no uso de suas atribuicdes legais, CONSIDERANDO as diretri-
zes decorrentes do principio da eficiéncia, albergado no art.
37 da Constituicdo Federal de 1988;

CONSIDERANDO as disposi¢cdes contidas no art. 1.071, da Lei
n°®13.105/2015 (Novo Cédigo de Processo Civil), que introdu-
ziu o art. 216-A na Lei de Registros Publicos, para admitir o
reconhecimento extrajudicial da usucapido;

CONSIDERANDO que a Resolugdo TJ/ALn2 13/99, em seu art.
19, relacionou todos os atos em que os Oficiais do Registro
Civil das Pessoas Naturais da Capital e Interior passaram a ter
competéncia, e ndo elencou o inciso lll, do art. 72 da Lei n2
8.935/94;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o processa-
mento do pedido de reconhecimento da usucapido no ambito
dos Oficios de Registro de Imdveis do Estado de Alagoas, bem
como orientar os tabelides de Notas quanto as formalidades
pertinentes a lavratura da necessaria Escritura Declaratodria
de Ata Notarial que visa instruir o pedido de reconhecimento
de usucapiao administrativo;

CONSIDERANDO a experiéncia bem sucedida por parte de
outros Tribunais;

CONSIDERANDO, por fim, que compete a Corregedoria Ge-
ral da Justica exercer o controle e a fiscalizacdo dos Servicos
Notariais e de Registros, bem como a ela cumpre orientar, fis-
calizar e propor medidas necessarias ao aprimoramento dos
servicos extrajudiciais,

RESOLVE:

Art. 1° Admitir-se-a o pedido de reconhecimento extrajudicial
de usucapido, sem prejuizo da demanda na via jurisdicional,
gue sera processado, exclusivamente, perante o Servigo de
Registro de Imdveis da comarca em que estiver encravado o
imovel usucapiendo.

Art. 2° O interessado no reconhecimento de usucapido extra-
judicial, representado por advogado, formulara pedido ao Ofi-
cial de Registro de Imdveis, instruindo o requerimento com os

seguintes documentos:

| — Escritura Declaratéria de Ata Notarial lavrada por Tabelido
ou seu substituto legal, sediado na circunscricdo em que loca-
lizado o imédvel, o qual devera, obrigatoriamente, comparecer
ao local do imodvel, atestando o seu valor aproximado, o tem-
po de posse do requerente e seus antecessores, conforme o
€aso e suas circunstancias;

Il — planta e memorial descritivo assinado por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotacdo de responsa-
bilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizagdo profis-
sional, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo
e na matricula dos imdveis confinantes, com reconhecimento
de todas as firmas;

Il — certidGes negativas dos distribuidores da justica estadual
e federal, da comarca da situacao do imével e do domicilio do
requerente, demonstrando a inexisténcia de agdes em anda-
mento que caracterizem oposi¢ao a posse do imével, compro-
vando ndo haver litigio e, ainda, a natureza mansa e pacifica
da posse; e

IV — justo titulo ou quaisquer outros documentos que de-
monstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da
posse, tais como o pagamento dos impostos e das taxas que
incidirem sobre o imével.

§12 Havendo divergéncia entre o Tabelido e a parte interessa-
da com relagdo ao valor atribuido ao imdvel, cabera ao inte-

ressado fazer acostar ao pedido 02 (dois) laudos de avaliacdo
elaborado por profissional com inscricdo junto ao respectivo
conselho de classe, contendo o valor de mercado do imével.
§22 Verificado a qualguer tempo ndo serem verdadeiros os
fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os
requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos
causados, independentemente das sanc¢Ges disciplinares e
penais.

Art. 3° A Escritura Declaratdria de Ata Notarial para fins de
reconhecimento extrajudicial de usucapidao sera lavrada por
Tabelido de Notas, de livre escolha da parte, nos termos do
art. 82, da Lei 8.935/94, desde que, respeitado o art. 99, da
referida Lei.

§ 12 Além do tempo de posse do interessado e de seus su-
cessores, a Escritura Declaratéria de Ata Notarial prevista no
caput deste artigo devera constar: | — declaracdo dos reque-
rentes asseverando desconhecerem a existéncia de acdo pos-
sessoria ou reivindicatéria em tramite envolvendo o imdével
usucapiendo; Il — declaracGes de pessoas a respeito do tempo
da posse do interessado e de seus antecessores; e |l — a des-
cricao pormenorizada dos documentos exigidos no art. 2°.

§ 22 O Tabelido devera exigir a juntada de certiddo atualizada
do imodvel a ser usucapido, se registrado; certiddo negativa
para fins de usucapido, caso ndo haja registro; certiddes ne-
gativas de Onus reais e de acles reais, pessoais e reipersecu-
torias.

§ 32 Para a lavratura da Escritura Declaratéria de Ata Notarial
o Tabelido, ou seu substituto legal, devera se deslocar até o
imovel e verificar a exteriorizacdo da posse, diante das cir-
cunstancias do caso, as expensas do requerente.

§ 42 Nos termos de comarcas em que inexistente Tabelionato
de Notas e até que venha esta a ser implantada, as atribuicoes
gue Ihe seriam pertinentes serdo exercidas pelo Oficial de Re-
gistro Civil, conforme art. 27 da Lei Estadual n? 5.627/94.

§ 52 Fica vedado aos demais Oficiais de Registro Civil das Pes-
soas Naturais da Capital e do Interior, a lavratura de Ata No-
tarial, visto que este ato, ndo consta relacionado no art. 12 da
Resolucdo TJ/AL n2 13, de 15 de dezembro de 1999.

Art. 4° Os documentos apresentados para a lavratura do ins-
trumento notarial conforme discriminado no art. 32 deste



Provimento, serdo relacionados em processo administrativo
interno e arquivados na serventia extrajudicial em pastas in-
dividualizadas, identificadas com o numero do livro e da(s)
folha(s) em que tais atos foram lavrados.

Art. 5° Na hipdtese de algum titular de direitos reais e de ou-
tros direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel
usucapiendo ser falecido, pelo Principio da Saisine, poderao
assinar a planta e memorial descritivo seus herdeiros legais,
desde que apresentem uma escritura publica declaratdria de
unicos herdeiros.

Art. 6° Na Serventia de Registro de Imdveis o pedido sera au-
tuado, prorrogando-se o prazo da prenotacdo até o acolhi-
mento ou a rejeicao do pedido.

Art. 7° Se a planta mencionada no art. 2°, inciso Il, deste Pro-
vimento, ndo contiver a assinatura de qualquer um dos ti-
tulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula
dos imdveis confinantes, sera realizada notificacdo para sane-
amento da omissao.

§ 19 Os titulares das assinaturas faltantes serdao notificados
pessoalmente, pelo Oficial de Registro de Imdveis competen-
te ou pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos ou pelo
correio, com Aviso de Recebimento.

§ 22 O prazo para os titulares de que trata o paragrafo ante-
cedente manifestarem seu consentimento expresso, é de 15
(quinze) dias, a contar do recebimento da notificacdo pessoal,
ou se for o caso, da devolugcdo do Aviso de Recebimento, in-
terpretando-se o seu siléncio como discordancia.

Art. 8° O Oficial de Registro de Imdveis dard ciéncia a Unido,
ao Estado e ao Municipio, pessoalmente, por intermédio do
Oficial de Registro de Titulos e Documentos, ou pelo correio
com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15
(quinze) dias, sobre o pedido.

Art. 9° O Oficial de Registro de Imdveis promoverd, a expen-
sas do requerente, a publicacdo de edital em jornal de grande
circulacdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventual-
mente interessados, que poderdo se manifestar em 15 (quin-
ze) dias. Paragrafo Unico. Nas comarcas onde ndo houver jor-
nal de grande circulagdo, a publicacdo mencionada no caput
podera ser substituida pela fixacdo de cépia do edital no atrio
da Serventia.

Art. 10. Para a elucidacdo de qualquer ponto de duvida, po-

derdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo Oficial de
Registro de Imdveis, as expensas do requerente.

Art. 11. Transcorridos os prazos de que tratam os arts. 82 e 9°
deste Provimento, sem pendéncia de diligéncias na forma do
artigo anterior e achando-se em ordem a documentac¢ao, com
inclusdo da concordancia expressa dos titulares de direitos re-
ais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula
do imodvel usucapiendo e na matricula dos imoveis confinan-
tes, o Oficial de Registro de Imdveis registrara a aquisicdo do
imovel com as descrigOes apresentadas, sendo permitida a
abertura de matricula, se for o caso.

Art. 12. Caso o imdvel usucapido refira-se a parte ou fracao
de imdvel maior constante da matricula, deve o Oficial de Re-
gistro averbar o destacamento da area usucapida, caracteri-
zando o perimetro do imdvel, bem como mencionar o nime-
ro da matricula aberta.

Art. 13. Em qualquer caso, é licito ao interessado suscitar o
procedimento de duvida, nos termos do art. 198, da Lei n°
6.015/73.

Art. 14. Ao final das diligéncias, se a documentacdo nao es-
tiver em ordem, o Oficial de Registro de Imdveis rejeitard o
pedido.

Art. 15. A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajui-
zamento de acdo de usucapiao.

Art. 16. Em caso de rejeicdo do pedido, o Oficial de Registro de
Imoveis lavrara certiddo, a custa do interessado, constando os
motivos da recusa, os atos e documentos faltantes que ensejaram
a rejeicdo, a fim de que esses atos sejam sanados na via judicial.
Art. 17. Em caso de impugnacdo do pedido de reconheci-
mento extrajudicial de usucapido apresentada por qualquer
das partes interessadas, deduzidas por escrito perante a Ser-
ventia de Registro de Imoveis, o Registrador tentara conciliar
as partes e, ndo havendo acordo, remetera os autos ao juizo
competente da comarca da situacdo do imédvel, cabendo ao
requerente emendar a peticdo inicial para adequa-la ao pro-
cedimento comum.

§ 1° As manifestacGes dos interessados ou impugnacdes de-
verdo ser deduzidas por escrito e protocoladas perante o Ofi-
cio de Registro de Imoveis.

§ 2° No caso da remessa de que trata o caput, o registrador
lavrara, para fins de controle interno e sem 6nus ao inte-
ressado, certiddo da qual constardo todas as informacoes
relevantes do expediente.

Art. 18. Em caso de rejeicao do requerimento que visa ao re-
conhecimento da usucapido extrajudicial, os valores deposita-
dos previamente pelo requerente junto ao Oficio de Registro
de Imdveis competente serdo restituidos a parte, deduzida a
guantia correspondente as buscas, certiddes expedidas, edi-
tais e prenotacao.

Art. 19. Desde que rigorosamente observadas as normas vi-
gentes que regulam a matéria, revela-se possivel o proces-
samento de usucapido extrajudicial de condominio edilicio,
ocasido que o sindico, devidamente autorizado por meio de
ata de assembleia instalada para tal fim, figurard como inte-
ressado. Paragrafo Unico. E vedada a utilizacdo do instituto da
usucapido administrativa de unidade autdbnoma sem o regis-
tro da integralidade do empreendimento.

Art. 20. Excecdo a regra prevista no caput do artigo 19 deste
instrumento se verifica no caso do loteamento irregular, oca-
sido em que caberd usucapido extrajudicial de unidade aut6-
noma desde que o oficial de registro verifique a total impossi-
bilidade de regularizacdo do empreendimento.

§ 1° Constatada tal impossibilidade, exigir-se-a do interessa-
do documento expedido pela municipalidade local que ates-
te que a situacdo de irregularidade imobiliaria se encontra
consolidada, bem como autorize a realizacdo do desmembra-
mento ou parcelamento pretendido.

§ 2° Considera-se irregularidade consolidada aquela em que
o prazo de ocupacdo da area, a natureza das edificacOes exis-
tentes, a localiza¢do das vias de circulagdo e comunicacdo, os
equipamentos publicos disponiveis, dentre outras situacoes,
indiquem a impossibilidade da regularizacdo do empreendi-
mento, autorizando, assim, a realizacdo do instituto da usuca-
pido extraordinaria.

Art. 21. Nos casos em que o imovel objeto de usucapido extra-
judicial possuirem matriculas identificadas, devera o tabelido
realizar consulta junto a Central Nacional de Indisponibilida-
de de Bens, fazendo constar na Escritura Declaratéria de Ata
Notarial o cddigo HASH respectivo, a fim de que o interessado
esteja ciente de eventuais restricdes. Art. 22. Este Provimento
entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposicGes em contrario, em especial o Provimento CGJ/AL
n2 11, de 04 de maio de 2016.

Publique-se. Registre-se. Intime-se.
Maceio, 20 de julho de 2016.
Desembargador KLEVER REGO LOUREIRO
Corregedor-Geral da Justica



A

Acrescenta o Art. 219-A no Titulo Il, Capitulo Il, Secdo
Il e o Capitulo XVI — Da Usucapido Extrajudicial no Titulo VII
do Codigo de Normas e Procedimentos Notariais e de Registro
do Tribunal de Justica do Estado da Bahia.

O DESEMBARGADOR OSVALDO DE ALMEIDA BOM-
FIM, CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA E A DESEMBARGADO-
RA CYNTHIA MARIA PINA RESENDE, CORREGEDORA DAS CO-
MARCAS DO INTERIOR, no uso das atribuicdes que lhe foram
conferidas pelos arts. 88 e 90, incisos Il e VIl do Regimento
Interno deste E. Tribunal de Justica;

CONSIDERANDO o disposto no art. 1.071, do Novo Cédigo de
Processo Civil, que introduziu o art. 216-A, na Lei n2 6.015/73,
para admitir o reconhecimento da usucapido extrajudicial;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o processa-
mento do pedido de reconhecimento da usucapido adminis-
trativa no ambito dos Oficios de Registro de Imdveis do Esta-
do da Bahia, bem ainda orientar os Tabelides de Notas quanto
as formalidades pertinentes a ata notarial que visa instruir o
pedido de reconhecimento de usucapido administrativa;

CONSIDERANDOque,deacordocomoRegimentodoTribunalde
JusticadaBahia, art. 88, combinadocomoart. 90, incisoll,com-
peteasCorregedoriasdelustica,ndoapenasfiscalizarosservicos
cartorarios, mas também editar normas técnicas que venham
a assegurar o desempenho dos servicos notariais e de registro;

CONSIDERANDO que compete ao Poder Judiciario estadual,
como autoridade delegante dos Servicos Notariais e de Regis-
tro, zelar para que esses servigos sejam prestados com rapi-
dez, qualidade satisfatoria e eficiéncia, nos termos do art. 38,
da Lei Federal n2 8.935/94;

CONSIDERANDO a necessidade de consolidacdo das normas
das Corregedorias de Justica pertinentes a disciplina dos atos
e aos procedimentos cartorarios a serem observados no am-
bito dos cartdrios extrajudiciais do Estado da Bahia com rela-
¢do ao reconhecimento extrajudicial de usucapido;

RESOLVEM:
Art. 12 — Inserir no Titulo I, Capitulo 11, Secdo Ill, do Cédigo de

Bahia

Diario n. 1649 de 18 de Abril de 2016

Normas e Procedimentos Notariais e de Registro do Tribunal
de Justica deste Estado, o art. 219-A, nos seguintes termos:

“Art. 219-A — A ata notarial devera indicar, além das informa-
¢Oes exigidas no art. 219 do Cédigo de Normas e Procedimen-
tos dos Servicos Notariais e de Registros do Estado da Bahia:
|- a espécie de usucapido pretendida (ordinaria, extraordina-
ria ou especial), o tempo de posse do interessado e dos seus
antecessores, se for o caso, bem como as circunstancias da
posse, incluindo-se a sua natureza e os limites do imével so-
bre o qual é exercida;

lI- 0 conteldo da certiddo de inteiro teor da matricula do imo-
vel usucapiendo atualizada, se registrado, ou de certiddo nega-
tiva para fins de usucapido, caso nao haja registro, consignan-
do se a area objeto da usucapido esta situada em area maior;
lll- o contetdo das certidGes de inteiro teor das matricu-
las dos imodveis confinantes atualizadas ou de certiddo nega-
tiva, caso nao haja registro;

IV — 0 niumero de inscrigdo imobiliaria (IPTU) ou do cadastro
de imovel rural (ITR), se houver cadastro.

V — o valor venal do imével relativo ao ultimo langamento do
imposto incidente (IPTU ou ITR) ou, ndo possuindo cadastro, o
valor apurado em laudo de avaliacdo elaborado por profissio-
nal habilitado com inscricdo no drgdo competente.

Art. 22 — Acrescentar no Titulo VIl do Cédigo de Normas e Pro-
cedimentos Notariais e de Registros do Tribunal de Justica o Ca-
pitulo XVI “Da Usucapido Extrajudicial”, nos seguintes termos:

“DA USUCAPIAO EXTRA JUDICIAL

Art. 1418 — Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pe-
dido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera
processado diretamente perante o cartdrio do registro de imé-
veis da comarca em que estiver situado o imdével usucapiendo.
§12. O interessado, representado por advogado, instruira o
pedido com:

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de
posse do requerente e seus antecessores, conforme o caso e
suas circunstancias;

Il - — planta e memorial descritivo assinado por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotacdo de responsa-
bilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade técnica
(RRT), e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos
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registrados ou averbados na matricula do imoével usucapien-
do e na matricula dos imoveis confinantes, com reconheci-
mento de todas as firmas por semelhanca ou autenticidade;
Ill - certidBes negativas dos distribuidores, da justica estadual
e federal, da comarca ou sec¢do judiciaria da situacdo do imé-
vel e do domicilio do requerente; e,

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que de-
monstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo
da posse, tais como o pagamento dos impostos, das taxas, de
despesas de consumo de agua, energia elétrica, gas ou telefo-
ne, que incidirem sobre o imovel.

§22. A ata notarial para fins de reconhecimento extrajudicial
da usucapido sera lavrada por tabelido de notas, de livre esco-
Iha da parte, nos termos do art. 8° da Lei n. 8.935/1994.
§32A ata notarial podera:

I — referir-se a declaracGes de terceiros a respeito do tempo
da posse do interessado e de seus antecessores;

Il — referir-se a declarag¢Ges de possuidores dos imdveis con-
finantes;

Il — indicar descricdo objetiva de diligéncia realizada pelo ta-
belido no local em que se situa o imdvel usucapiendo.

§ 42. Para a lavratura da ata notarial, o tabelido podera, de ofi-
cio ou a requerimento do interessado, deslocar-se até o imo-
vel usucapiendo e verificar a exteriorizacdo da posse, diante
das circunstancias do caso, cabendo ao requerente, em qual-
guer hipotese, suportar os custos da diligéncia, mas a diligén-
cia somente podera ser realizada por tabelido da circunscri-
¢do em cujo territério esteja localizado o imdvel usucapiendo,
conforme vedacdo prevista no art. 92 da Lei n. 8.935/1994.

§ 52, A ata notarial, para fins de usucapido, possui valor econ6-
mico, fixando-se os emolumentos a partir do valor do imével.
§62. Acompanham a ata notarial os originais dos documentos
apresentados para sua lavratura, devendo ser arquivadas as
respectivas copias autenticadas na serventia extrajudicial em
pastas individualizadas, identificadas com o niumero do livro e
da(s) folha(s) em que o ato foi lavrado.

Art. 1419. O requerimento de usucapido, instruido com os
documentos indicados no art. 12, serd apresentado junto ao
Oficio de Registro de Imdveis da circunscricdo com competén-
cia registral sobre o imdvel, onde sera devidamente autuado,
prorrogando-se o prazo da prenotac¢do até o acolhimento ou
a rejeicao do pedido.



Art. 1420. No caso de planta que ndo contiver a assinatura
de qualquer um dos titulares de direitos reais e de outros di-
reitos registrados ou averbados na matricula do imoével usu-
capiendo e na matricula dos imdveis confinantes, esse sera
notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou
pelo correio com aviso de recebimento, para manifestar seu
consentimento expresso em 15 (quinze) dias de prazo, inter-
pretado o seu siléncio como discordancia.

Art.1421 . O oficial de registro de imoveis dara ciéncia sobre o
pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, expe-
dindo notificacdo, a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao
Municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de registro
de titulos e documentos, ou pelo correio com aviso de recebi-
mento, nos termos do art. 75, do CPC, para que se manifestem,
no prazo minimo de 15 (quinze) dias até o prazo maximo de 30
(trinta) dias; dependendo, o intervalo maior de prazos, da com-
plexidade do pedido e da quantidade elevada de documentos.
§12 Os autos do requerimento serdao remetidos ao Ministério
Publico para manifestar-se no prazo de 30 (trinta) dias, nas
hipdteses previstas no art. 178 do CPC.

§22 Deverd constar na notificacdo a expressa adverténcia de
gue o siléncio do ente federado implicard na presuncdo de
auséncia de interesse no pedido.

Art.1422. O oficial de registro de imoveis promovera a publi-
cacdo de edital em jornal de grande circulacdo, onde houver,
custeadas as despesas pelo requerente, para a ciéncia de ter-
ceiros eventualmente interessados, que poderdo se manifes-
tar em 15 (quinze) dias.

§12. Nas comarcas onde ndao houver jornal de grande circu-
lacdo, a publicacdo podera ser realizada em jornal que tenha
circulacdo regular no dmbito da comarca mais proxima da cir-
cunscricdo do registro de imdveis competente.

§22. Sem prejuizo da publicacdo de edital em jornal de gran-
de circulacdo também podem ser adotadas outras foram de
ciéncia de terceiros eventualmente interessados, tais como
divulgacdo pelo radio, se na comarca houver emissora de ra-
diodifusao.

Art.1423. O oficial de registro de imdveis, por iniciativa pro-
pria ou a requerimento dos interessados, podera realizar as
diligéncias necessarias para o esclarecimento de duvida.

8§12 Para a elucidacdo de qualquer fato, poderdo ser solicita-
das ao oficial de registro de imdveis, ou por ele realizadas de
oficio, diligéncias, inclusive vistorias externas, lancando nos
autos as certidOes respectivas.

§22. Ao final das diligéncias, caso a documentag¢do ndo esteja

em ordem, o oficial de registro de imdveis rejeitard o pedido
de reconhecimento extrajudicial de usucapido.

§32 Nao havera cobranca de emolumentos apenas nos ca-
sos em que o oficial registrador promover, de oficio, diligén-
cia com base em documentos e livros mantidos no acervo da
propria serventia.

Art.1424. Transcorridos os prazos de que tratam os arts. 42 e
52 sem pendéncias de diligéncias na forma do art.62 e estan-
do em ordem a documentacdo, com inclusdo da concordancia
expressa dos titulares de direitos reais e de outros direitos re-
gistrados ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo
e na matricula dos imdveis confinantes, o oficial de registro
de imdveis registrara a aquisicao do imével com as descri¢coes
apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula, caso
seja necessario.

§ 12. O registro de aquisicdo originaria ensejara a abertura de
matricula correspondente ao imdvel adquirido nas hipoteses
do art. 176-A da Lei n. 6.015/1973.

§ 22. Caso a area objeto da usucapido corresponda apenas
a parte da area total descrita na matricula do imovel, deve
o oficial de registro averbar o respectivo desmembramento,
caracterizando seu perimetro, bem como indicar o nimero da
nova matricula naquela que lhe deu origem.

§ 32, Verificado que a area objeto de usucapido diverge da
descricdo constante na respectiva matricula, a retificacdo das
areas deve preceder o registro da usucapido, sendo possivel
a realizacdo dos dois procedimentos em atos concomitantes.
§ 4°. A usucapido de areas contiguas, ainda que registradas
sob titularidade diversa, sera processada em requerimento
Unico, observando-se a necessidade de participacao de todos
os confinantes e posterior unificacdo das matriculas.

Art.1425 Em qualquer caso, € licito ao interessado suscitar o
procedimento de duvida, nos termos do art. 198, da Lei n?
6.015/73 — Lei de Registros Publicos.

Art.1426 Aofinaldasdiligéncias, seadocumentacdondoestiver
em ordem, o oficial de registro de imdveis rejeitara o pedido.
§ 12. A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuiza-
mento de a¢do de usucapiao.

§ 29, Discordando da conclusdo do oficial de registro quanto
a documentacdo apresentada, podera o requerente suscitar
duvida inversa ao juizo de registros publicos, que, entenden-
do pelo atendimento dos requisitos legais e discordando,
fundamentadamente, da conclusdo do oficial de registro, de-
terminara a realizacdo do ato registral requerido, conforme
requerimento extrajudicial.

§3°Emcasoderejeicdodopedido,ooficialderegistrodeimodveis
lavrara certiddo, mediante o pagamento dos respectivos emo-
lumentos pelo requerente, constando os motivos da recusa.

Art.1427. Em caso de impugnacdo do pedido de reconheci-
mento extrajudicial de usucapido, apresentada por qualquer
um dos titulares de direito reais e de outros direitos registra-
dos ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na
matricula dos imdveis confinantes, por algum dos entes pu-
blicos ou por algum terceiro interessado, o oficial de registro
de imoveis tentara conciliar as partes e, ndo havendo acordo,
remeterd, por meio eletronico ou digitalizado, os autos ao ju-
izo competente da comarca da situacdo do imovel, cabendo
ao requerente emendar a peticdo inicial para adequa-la a le-
gislacao em vigor (CF, CPC, CC ou legislacdo extravagante).
§12 Verificada eventual discordancia tacita ou expressa, o re-
gistrador, antes de indeferir o pedido ou realizar sua remessa
a0 juizo competente, devera convidar os discordantes, o re-
guerente e seus advogados a comparecerem a sede da ser-
ventia, a fim de serem prestados esclarecimentos pertinentes
ao pedido, buscando a composicdo para prosseguir com o re-
conhecimento extrajudicial da usucapido.

§ 22. A impugnacdo do pedido de reconhecimento extrajudi-
cial de usucapido deverd ser deduzida por escrito, junto ao
oficio de registro de imoveis.

Art.1428 No caso da remessa de que trata o art. 10, o regis-
trador lavrara, para fins de controle interno e sem 6nus ao
interessado, certiddo da qual constardo todas as informacgoes
relevantes do expediente.”

Art. 32 — O Capitulo XVI,“Das Disposicoes Finais e Transitorias”
do Titulo VIl do Cédigo de Normas e Procedimentos Notariais
e de Registro passara a figurar como Capitulo XVII e seus res-
pectivos artigos serdo renumerados, mantida a redac3do atual,
para Art. 1429 a 1431.

Art. 42 — Este Provimento entra em vigor na data de sua pu-
blicacdo.

Secretaria da Corregedoria, 15 de abril de 2016.

DES. OSVALDO DE ALMEIDA BOMFIM
CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA

DESA. CYNTHIA MARIA
PINA RESENDE
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Altera o Codigo de Normas Notarial e Registral do Ceara (CNNR) - Provimento N2 08/2014-CGJ/CE, sobre o reconhecimento da usucapido extrajudicial e seus procedimentos.

O EXCELENTISSIMO SENHOR DESEMBARGADOR FRAN-
CISCO LINCOLN ARAUJO E SILVA, CORREGEDOR-GERAL DA JUS-
TICA DO ESTADO DO CEARA, no uso de suas atribuicdes legais,

CONSIDERANDO que compete a Corregedoria-Geral da Justi-
¢a, no ambito de suas atribuicGes, estabelecer normas técni-
cas especificas para a concreta prestagao dos servigos nota-
riais e registrais;

CONSIDERANDO o disposto no art. 1.071, do Novo Cédigo de
Processo Civil, que introduziu o art. 216-A, na Lei n2 6.015/73,
paraadmitiroreconhecimentoextrajudicialdausucapidoadmi-
nistrativaaserrealizadajuntoaosservicosRegistraisdelmoveis;

CONSIDERANDO que a usucapido administrativa esta inserida
no fendbmeno da desjudicializacdo de procedimentos de juris-
dicdo voluntaria, com aproveitamento do foro extrajudicial;

CONSIDERANDO a fé publica dos notarios e dos registrado-
res, expressada no art. 32, da Lei n2 8.935/94, e o disposto no
art. 384, do Novo Cddigo de Processo Civil, que admitiu a ata
notarial como meio de prova;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o processa-
mento do pedido de reconhecimento da usucapido adminis-
trativa no ambito dos Oficios de Registro de Imdveis do Esta-
do do Ceara, bem ainda orientar os Tabelides de Notas quanto
as formalidades pertinentes a ata notarial que visa instruir o
pedido de reconhecimento de usucapido extrajudicial;

CONSIDERANDO que o notario e o registrador brasileiro
continuam atuando em dois sistemas registrais distintos, re-
cepcionado nas Matriculas, Transcrigdoes e Inscrigdes, nesse
sentido, para o procedimento de Usucapido administrativo
também deve ser recepcionado imoveis Matriculados, Trans-
critos e Inscritos, no mesmo sentido prevalecera para os imo-
veis confinantes que estejam registrados ou n3o.

RESOLVE:

Art. 12, Ficam alterados os artigos 465 e 466, do Provimento
n2 08/2014 - Cddigo de Normas do Servico Notarial e Regis-
tral, de 10 de novembro de 2014, da Corregedoria-Geral da
Justica do Estado do Ceara; bem como, fica incluida a Secdo |,

no capitulo VI, do Titulo V do referido Cddigo com os seguin-
tes artigos e termos:

Art. 465. Ata Notarial é a narragdo objetiva, fiel e detalhada
de fatos presenciados ou verificados pessoalmente pelo Tabe-
lido de Notas, além de observar o disposto no Capitulo IV, do
Titulo V deste Cddigo no que couber, contera: | local, data de
sua lavratura e hora; Il qualificagdo completa do requerente,
nos termos do Art. 176, § 19, Il, 4 da Lei n2 6.015/73; Ill narra-
¢do circunstanciada dos fatos; IV declaracdo de haver sido lida
ao solicitante e, sendo o caso, as testemunhas; V assinatura
do solicitante ou de alguém a seu rogo e, sendo o caso, das
testemunhas; VI assinatura e sinal publico do notario.

§ 12. A ata notarial podera: | - ser redigida em locais, datas e
horas diferentes, na medida em que os fatos se sucedam, com
descricdo fiel do presenciado, observando o respeito a ordem
cronolégica dos acontecimentos e a circunscricdo territorial
do Tabelido de Notas; Il - conter imagens e documentos em
cores, inclusive eletronico, podendo ser impresso ou arqui-
vado em classificador préprio; e relatorios ou laudos técnicos
de profissionais ou peritos, que serdo qualificados e, quando
presentes, assinardo o ato; Ill narrar acerca da existéncia e o
modo de existir de algum fato;

§ 22. Quando se referir a documentos, o seu teor sera trans-
crito integralmente na ata; a transcricdao do documento pode-

ré ser substituida pela insercdao de sua imagem diretamente
no livro mediante copia reprografica e autenticada ou grava-
¢do eletronica; § 32. Nas atas notariais poderao ser anexados
documentos necessarios a producdo de provas, inclusive ele-
tronicos, sendo obrigatdrias suas transcricdes na integra, de-
clarando seu arquivamento;

Art. 465-A. O pedido de lavratura de ata notarial sera dirigido
a Tabelido de Notas, o qual devera cotar os emolumentos e
custas, de forma discriminada e por escrito, tendo por base a
faixa do Cadigo 002010, previsto na Tabela Il de Emolumen-
tos, anexa a Lei Estadual n? 14.826 de 28 de dezembro de
2010, até que seja estabelecida cotacdo mais especifica;

§ 12. A ata notarial serd lavrada em livro proprio do Tabeliona-
to de Notas, contendo ao final de cada ato registrado a anota-
¢do do numero do selo de autenticidade utilizado no translado
expedido e os valores de emolumentos e custas incidentes;

§ 292. Os documentos apresentados para lavratura da ata no-
tarial deverdo ser arquivados em classificador proprio, identi-
ficados com o numero do livro e da(s) folha(s) em que tal(is)
ato(s) foi(ram) lavrado(s);

Secdo | Da Ata Notarial para fins de Reconhecimento Extraju-
dicial de Usucapido

Art. 466. Ata notarial detalhada por fatos presenciados ou ve-
rificados pessoalmente pelo Tabelido de Notas para fins de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, além de obser-
var o disposto nos artigos 465 e 465-A e nos Capitulos IV eV,
do Titulo V deste Cddigo, devera conter: | - declaragdo(6es)
do(s) requerente(s) e de pessoas a respeito do tempo e cir-
cunstancia da posse do interessado e de seus antecessores;
Il declaragdo(Ges) do(s) requerente(s) de que desconhece(m)
a existéncia de acdo possessoria ou reinvidicatdria, ou qual-
quer outra acdo envolvendo a posse/propriedade do imdvel
usucapiendo; Il - declaracdo(des) do(s) requerente(s) de que
ndo ingressou com a postulacdo da Usucapido na esfera ju-
risdicional, relativamente ao imével em questdo; IV a forma
de utilizacdo do imdvel pelo requerente, com mencgao expres-
sa quanto a existéncia ou ndo de parcelamento do solo para
fins urbanos ou rurais sobre o imoével; V caso o imdvel usu-
capiendo possua registro, constar o n2 deste, o conteldo da
certiddo de inteiro teor da matricula, transcri¢cdo ou inscricdo



do imdvel usucapiendo, devendo constar na certiddo emitida
pela Serventia de Registro de Imdveis se a area objeto da usu-
capido esta situada em area maior; e o conteudo da certidao
negativa de 6nus reais e de a¢des reais, pessoais e reipersecu-
torias; VI - certidGes atualizadas dos imdveis dos confinantes,
caso possuam matricula, transcricdo ou inscricao, emitidas
pela respectiva Serventia de Registro de Imdveis; VII quando
ndo houver registro ou nao for identificada matricula, trans-
cricdo ou inscricdo, apresentar certiddo negativa para fins de
usucapido, emitida por todos os cartérios de registro de imé-
veis da comarca onde o imdvel usucapiendo esta localizado,
inclusive em relacdo aos imdveis dos confinantes; em se tra-
tando de municipio constituido a partir do desmembramento
de outro, as buscas devem ocorrer ainda nas serventias de
registro de imdveis da comarca de origem; VIIl o numero de
inscricdo imobilidria (IPTU) ou do cadastro de imével rural
(ITR) se houver cadastro; IX O valor venal do imdvel relativo
ao ultimo langamento do imposto incidente (IPTU ou ITR) ou,
ndo possuindo cadastro, avaliacdo do municipio para fins de
transmissdo ou, ainda, o valor apurado em laudo de avaliagdo
elaborado por profissional habilitado com inscricdo no 6rgao
competente, que servira de base de calculo para a cobranca
dos emolumentos referente ao processo de usucapido; X in-
dicar descricdo objetiva de diligéncia realizada somente pelo
tabelido no local em que se situa o imdvel usucapiendo; Xl
- descricdao pormenorizada dos documentos exigidos no art.
770-C.

§ 12 Para a lavratura da ata notarial para fins de reconhe-
cimento extrajudicial de usucapido, o tabelido deverd deslo-
car-se até o imovel usucapiendo e verificar a exteriorizacdo
da posse, constatar fatos, examinar documentos e ouvir tes-
temunhas, diante das circunstancias do caso, atos tipicos da
funcdo notarial;

§ 22, A ata notarial podera ser lavrada independentemente
do preenchimento dos requisitos da usucapido extrajudicial,
devendo consignar que as partes foram cientificadas de que
a ata notarial ndo tem valor como confirmacdo ou estabeleci-
mento de propriedade, servindo apenas para a instrucao de
requerimento extrajudicial de usucapido, que podera tramitar
em juizo na falta de requisitos do processamento perante o
Registro de Imoveis.

§ 32, No memorial descritivo e planta os quais deverdo ficar ar-
guivados no cartériode notas, serd dispensada a assinatura dos
titulares de direitos reais dos imdveis confinantes. Subsecdo |
Do Requerimento da ata Notarial para Reconhecimento Extra-
judicial de Usucapido

Art. 466-A. O requerimento para lavratura de ata notarial para

reconhecimento de usucapido extrajudicial devera ser proto-
colado em Tabelionato de Notas do municipio da circunscri-
¢do do imdvel usucapiendo, entdo, os emolumentos e custas
serdo cotados, de forma discriminada e por escrito, tendo por
base os valores previstos para as faixas dos Cédigos 002007
a 002017, da Tabela Il de Emolumentos vigente, anexa a Lei
Estadual n2 14.826, de 28 de dezembro de 2010, até que seja
estabelecida cotacdo mais especifica;

§ 12. Os notarios poderdo exigir depdsito prévio dos valores
relativos aos emolumentos pertinentes ao ato;

§22 Aoapresentantedorequerimentoseradadorecibodopro-
tocoloedetodososvaloresrecebidosatitulodedepdsitoprévio;
§ 32. O Tabelido de Notas deve recusar a pratica do ato, se o
solicitante atuar ou pedir algo que va contra a moral, a ética,
os costumes e a lei.

§ 42. Na hipodtese de se estender a area objeto da usucapiao
pelo territdrio de mais de um Municipio, a ata notarial de-
verd ser lavrada pelo Tabelido de Notas que ocupar a maior
parte da drea do imdvel usucapiendo; ocorrendo incapaci-
dade do notario publico, por qualqguer motivo a ata notarial
sera lavrada pelo Tabelido de Notas do outro Municipio onde
se localiza a parte menor do terreno objeto da usucapido;
§ 52. Ocorrendo a hipdtese do § 42 supra, se ambos os no-
tarios por qualquer motivo estiverem impossibilitados de
lavrar a ata notarial a ordem de preferéncia para os de-
mais notarios publicos, serd sempre o da comarca mais
proxima e assim sucessivamente; devendo, em qualquer
caso, ser comunicada a situacdo de incapacidade ma-
nifestada ao Juiz Corregedor Permanente competente;

Art. 466-B. O Tabelido de Notas ndo responde pela exatidao
das informacgdes constantes na planta, memorial descritivo e

demais documentos apresentados pelas partes; cabendo ve-
rificar as especificacdes gerais e formais dos documentos re-
cebidos e recusar quando ndo atenderem as conformidades
legais; bem como encaminhar para autoridade competente
guando verificar indicio de ndo serem verdadeiros os fatos
constantes nos referidos documentos.

Art. 466-C. Nos casos em que a Usucapido for de imovel rural,
deve ser observado, no que couber, os procedimentos previs-
tos neste Codigo para o imovel rural.

Art. 466-D. Aplicam-se a ata notarial de reconhecimento ex-
trajudicial de usucapido o principio da territorialidade, previs-
to no Art. 92 da Lei n2 8.935/94 e Art. 19 deste CNNR.

§ 12 - A diligéncia indicada no § 12 do art. 466, deste Cadigo,
somente poderd ser realizada por tabelido da circunscricdo do
imovel usucapiendo;

§ 22 - Cabe ao requerente suportar os custos das diligéncias e
ao notario o repasse das custas do FERMOJU, conforme valor
previsto para o Codigo 006012, da Tabela VI de Emolumentos
vigente, até que seja estabelecida cotacdo mais especifica;
Art. 22, Fica incluida a Subsecdo | na Secdo XVI, do Capitulo
VIII, do Titulo VIII, do Provimento n2 08/2014 - Cédigo de Nor-
mas do Servico Notarial e Registral, de 10 de novembro de
2014, da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Ceara,
com os seguintes artigos e termos: Subsecdo | Do Reconheci-
mento Extrajudicial de Usucapido no Registro de Imdveis

Art. 770-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pe-
dido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera
processado exclusivamente no cartério do registro de imdveis
da comarca em que estiver situado o imdvel usucapiendo.

§ 12. A auséncia ou ndo identificacdo de registro, seja do imo-
vel usucapiendo ou dos imdveis confinantes, ndo impedira o
processamento do pedido de reconhecimento da usucapido
extrajudicial;

§ 22 Ausucapidoabrangida naviaextrajudicial é limitada a pro-
priedade plenadoimadvel, nostermosdocaputdoArt.216-Ada
Lein26.015 de 31 de dezembro de 1973 (LRP), continuando os
demais direitos reais tendo seu reconhecimento navia judicial.

Art. 770-B. A prenotacdo do titulo de usucapido extrajudicial
suspendera o processamento de titulos contraditorios, que de-
verdo ser prenotados, como observancia do principio da prio-
ridade/preferéncia, na conformidade dos Arts. 12 e 186 da LRP.

Art. 770-C. O interessado, representado por advogado, no re-
conhecimento da usucapido extrajudicial, formulard pedido



ao Oficial de Registro de Iméveis, instruindo-o com: | - ata no-
tarial lavrada pelo tabelido estabelecido na mesma jurisdicdo
da localizacdo do imovel observado os termos dos artigos 465
a 466-D deste Cdodigo, atestando o tempo de posse do reque-
rente e de seus antecessores, se mansa, pacifica e sem opo-
sicao exercida com animus domini, suas circunstancias e ca-
racteristicas, a forma de utilizacdo do imovel pelo requerente,
com mengao expressa quanto a existéncia ou nao de parcela-
mento do solo para fins urbanos ou rurais sobre o imével e o
valor de avaliacdo do imovel; Il - planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado, com prova
de anotacdo de responsabilidade técnica (ART) no respectivo
conselho de fiscalizagdo profissional, e pelos titulares de direi-
tos reais e de outros direitos registrados ou averbados na ma-
tricula, transcrigdo ou inscricdo do imdvel usucapiendo e na
matricula, transcricdo ou inscricdo dos imdveis confinantes,
com reconhecimento de todas as firmas por autenticidade,
devendo constar: a) Na planta a assinatura e reconhecimento
de firma por autenticidade do usucapiente ou de quem te-
nha poderes para representa-lo, bem como do profissional
habilitado responsavel, com a indicacdo do seu numero de
cadastro junto ao CREA ou CAU (Lei n? 12.378/2010) e de
outros titulares de direitos reais averbados ou registrados na
matricula, transcricdo ou inscricdo do imdvel usucapiendo e
de seus confinantes; b) No memorial descritivo a assinatura
e reconhecimento de firma por autenticidade do usucapiente
ou de quem tenha poderes para representa-los, bem como
do profissional habilitado responsavel; c) Indicacdo na planta
do numero da ART ou RRT; d) Indicacdo na planta da escala;
e) Na planta o n? do registro do imdvel usucapiendo e de seus
confinantes, quando houver; f) Na ART ou RRT a assinatura
e reconhecimento de firma por autenticidade do usucapien-
te ou de quem tenha poderes para representa-lo, bem como
do profissional habilitado responsavel; g) Na planta e no me-
morial descritivo as caracteristicas e confrontacdes do imével
usucapiendo, atendendo ao que dispde os Arts. 176, 1, 3 a
e b e Art. 225 da Lei n2 6.015 de 31 de dezembro de 1973.
Il Certiddo referente ao estado civil do interessado quando
pessoa fisica, e contrato social, aditivos e certiddo simplifi-
cada atualizada da JUCEC, quando se tratar de pessoa juridi-
ca; IV completa qualificacdo do usucapiente, nos termos do
art. 176, 1l, 4, a e b Lei n? 6.015/73, de 31 de dezembro de
1973; V indicacdo da modalidade da usucapido pretendida,
ndo ficando vinculado a espécie da usucapidao eventualmente
mencionada na ata notarial; VI declaracdo da inexisténcia de
outros compossuidores; VIl declaracdo de eventual acrésci-
mo da posse atual, quando admitida, a de antecessor, men-
cionando as datas das cessdes para confirmacdo da cadeia;

VIl existéncia ou ndo de titulo, indicando as razdes que im-
possibilitam seu registro, quando houver; IX identificacdo do
imovel usucapiendo, com indicacdo de suas caracteristicas
e confrontacgdes, localizacdo, area, logradouro, nimero e de
sua designacdo cadastral, escala no memorial descritivo e na
planta, coordenadas georeferénciadas, nos termos dos Arts.
176,11,3,aeb, e Art. 225 da Lei n2 6.015/73, de 31 de dezem-
bro de 1973; X caso o imdvel usucapiendo esteja localizado
em condominio edilicio ou condominio de salas comerciais
regularmente instituidos, com suas constru¢des averbadas
no registro imobilidrio, sua descricao devera corresponder a
ja existente no folio registral; XI - caso o imdvel usucapiendo
esteja localizado em condominio de salas comerciais regular-
mente instituidos, com suas construcdes ainda ndo averbadas
no registro imobilidrio, sua descricao devera corresponder a
ja existente no félio registral tomando por base o registro da
Instituicdo, Especificacdo, Convencdao de Condominio e Re-
gimento Interno, conforme previsGes do Art. 931, paragrafo

Unico, deste Cadigo; XlI - certidOes negativas dos distribuido-
res da justica estadual e federal, expedidas em nome do(s)
postulante(s)/conjuge/ companheiro(a), e da pessoa juridica
guando requerente, demonstrando a inexisténcia de agoes
em andamento que caracterizem oposi¢do a posse do imovel,
comprovando ndo haver litigio e, ainda, a natureza mansa e
pacifica da posse. a) Deverdo ser apresentadas certidGes em
nome do requerente e, nos casos de accessio possessionis e/
ou sucessio possessionis, de todos os que tiverem tido pos-
se durante o prazo necessdrio para a usucapido, de acordo
com o requerente; b) Havendo acdo de usucapido referente
ao imovel usucapiendo devera ser apresentada certiddo da
secretaria da vara informando a suspensao do processo. XllI

certidoes especificas para fins de usucapiao, referente ao en-
dereco do imdvel, emitidas por todos os cartérios de registro
de imdveis da comarca onde o imdvel usucapiendo esta loca-
lizado: a) Caso o imdvel usucapiendo possua registro, devera
ser apresentada certiddo de 6nus reais e a¢des reais/pesso-
ais reipersecutdrias do imavel; b) Caso seja a modalidade de
usucapido prevista no Art. 1.239 e Art. 1.240 do Cédigo Civil
devera ser apresentado também a certiddo negativa de bens
em nome do usucapiente e seu cOnjuge/companheiro(a),
emitidas por todos os cartério de registro de imdveis da co-
marca onde o imdvel usucapiendo esta localizado. c) Caso o
imovel usucapiendo advenha de outra circunscricao, devera
ser apresentada certiddo de Onus reais do registro dos imo-
veis confinantes expedida pela zona imobilidria anteriormen-
te competente, se necessario. Quanto aos confinantes que
nao possuam registro, deverao ser apresentadas certiddes de
buscas (inexisténcia de registro) pelo endereco do imdvel na
atual serventia, bem como das serventias anteriores. XIV cer-
tiddo de consulta ao cadastro do IPTU ou ITR do imdvel, caso
esteja cadastrado na municipalidade ou no INCRA; XV - justo
titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade da posse mansa e pacifica, a natureza
e o tempo da posse, tais como o pagamento dos impostos,
taxas, despesas de consumo de agua, energia, gas, telefone,
contratos ou declaracdo de imposto de renda, que impliqguem
na transferéncia do direito real da propriedade, por promes-
sa ou sessao dos direitos da promessa que incidirem sobre o
imovel; XVI procuragdo, em favor do advogado, outorgada por
instrumento publico ou particular; neste ultimo caso, devera
estar assinada pelo usucapiente, com firma reconhecida por
autenticidade, com poderes especificos nos termos do Art.
965, Il, a deste Codigo; podendo ocorrer o substabelecimento
em qualquer momento do procedimento administrativo da
usucapido, comprovando a notificacdo feita ao advogado an-
teriormente constituido.

§ 12 - No caso de usucapido ordindria devera constar obriga-
toriamente a apresentacdo do justo titulo;

§ 22 - Caso o pedido de usucapido se enquadre na modalidade
prevista no Art. 1.239 do Cédigo Civil, deverd ser apresenta-
da declaragdo, assinada e com firma reconhecida por auten-
ticidade, na qual o usucapiente informe que se trata de seu
Unico imdvel, bem como devera apresentar copia autenticada
de documento comprobatdrio de que o usucapiente a tornou
produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela fixa-
do sua moradia;

§ 32 - Caso o pedido de usucapido se enquadre na modalidade
prevista no Art. 1.240 do Cddigo Civil, devera ser apresentada
declaracdo, assinada e com firma reconhecida por autentici-



dade, na qual o usucapiente informe que se trata de seu uni-
co imovel, bem como devera apresentar copia autenticada da
prova de residéncia do imdvel objeto do pedido;

§ 42 - Tendo em vista o potencial litigioso da usucapido fa-
miliar, prevista no Art. 1.240-A do Cddigo Civil e usucapidao
coletiva prevista no Art. 10 da Lei n2 10.257 de 10 de julho de
2001, ndo se aplicam na forma extrajudicial administrativa;

§ 52 - Se o imdvel usucapiendo for RURAL, qualquer que seja
a dimensdo da darea, a sua identificacdo sera obtida a partir
de memorial descritivo contendo as coordenadas dos vérti-
ces definidores dos limites do imdvel, georreferénciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro, com precisdao profissional es-
tabelecida em ato normativo, inclusive em Manuel técnico,
expedido pelo INCRA;

§ 62 - No caso do § 52 supra, caberd ao INCRA certificar que
a poligonal objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde a
nenhum outra constante de seu cadastro georreferenciado e
gue o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato
normativo proprio;

§ 72 - Fica dispensada a apresentacdo de planta e de memo-
rial descritivo se o imdvel usucapiendo for unidade autono-
ma de condominio edilicio ou condominio comercial regular-
mente instituido, bastando, nesse caso, que no requerimento
faca mencdo a descricdo constante da respectiva matricula.
Devendo apresentar declaracdao de anuéncia, com firmas re-
conhecidas por autenticidade, dos proprietarios das demais
unidades autébnomas, salvo no caso de unidades em sobrados
e assemelhados;

§ 82 - Fica dispensada a apresentacdo de planta e de memorial
descritivo se o imdvel usucapiendo esteja em condominio de
salas comerciais e condominios edilicios regularmente institu-
idos, com suas construcdes ainda ndo averbadas no registro
imobiliario, sua descricdo devera corresponder a ja existente
no félio registral tomando por base o registro da Instituicdo, Es-
pecificacdo, Convencdo de Condominio e Regimento Interno,
na conformidade do Art. 931, paragrafo Unico, deste Cédigo;
§ 92 - No caso do § 82 supra, o registro do imovel através da
usucapido administrativa somente sera possivel se pefercti-
bilizar no foleo real, apds a averbacao de conclusdo da obra,
caso contrario somente na esfera judicial;

§ 10 - O Oficial de Registro de Imdveis ndo responde pela
exatiddo das informacOes constantes na postulacdo inicial,
planta, memorial descritivo e demais documentos apresenta-
dos; cabendo verificar as especificacdes gerais e formais dos
documentos recebidos e recusar quando ndo atenderem as
conformidades legais; bem como encaminhar para autorida-
de competente quando verificar indicio de ndo serem verda-
deiros os fatos constantes nos referidos documentos;

§ 11 - O interessado necessitara do consentimento do cénju-
ge, salvo se forem casados sob o regime de separacdo absolu-
ta de bens, ou do companheiro, se for comprovada a existén-
cia de unido estavel;

§ 12 - Na hipotese de algum titular de direitos reais da pro-
priedade registrados ou averbados na matricula, trans-
cricdo ou inscricdo do imoével usucapiendo e na matri-
cula, transcricdo ou inscricdo dos imdveis confinantes
ser falecido, pelo principio da saisine, poderdo assinar a
planta e memorial descritivo seus herdeiros legais, des-
de que apresentem uma escritura publica declarato-
ria de Unicos herdeiros com nomeacdo de inventariante;
§ 13. No caso de imodvel atingido por ordem de indisponibilida-
de ndo se aplicara o procedimento de Usucapido Extrajudicial,
sem o cancelamento da indisponibilidade por ordem judicial.

Art. 770-D. O interessado em seu pedido de reconhecimento
da usucapido extrajudicial devera requerer: | - o processamen-

todo pedido; Il a notificacdo dos interessados que ndo anuiram
na planta, indicando: nome, qualificacdo e endereco comple-
to, para notificacdo; Ill a ciéncia das fazendas publicas (Unido,
Estado e Municipio); IV ciéncia do INCRA quando o objeto da
usucapido for imovel rural; V a publicacdo de EDITAL; VI o de-
ferimento do pedido com o reconhecimento da Usucapido.

Art. 770-E. Caso a posse seja por sucessao, a usucapiao deve
ser pleiteada em nome do Espdlio representado por seu in-
ventariante, e se o inventario ja tiver sido aberto em juizo ou
administrativamente, o postulante da usucapido sera o her-
deiro beneficiado no plano de partilha, obrigatéria a compro-
vacdo através de certiddo expedida pela justica ou pelo nota-

rio publico, onde tramita o inventario.

Art. 770-F. Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer
um dos titulares de direitos reais da propriedade registrados
ou averbados na matricula, transcricdo ou inscricao do imo-
vel usucapiendo e na matricula, transcri¢cao ou inscricdo dos
imoveis confinantes, esse serd notificado pelo Registrador
competente do Oficio de Registro de Titulos e Documentos,
pessoalmente ou pelo correio mediante o servigo de posta-
gem com aviso de recebimento (AR) e mao propria (MP), para
manifestar seu consentimento expresso em 15 (quinze) dias,
interpretado o seu siléncio como discordancia.

§ 12. Caso ndo conste a concordancia na planta, esta podera
ser suprida mediante apresentacdo de declaracdo da parte,
com firma reconhecida por autenticidade, na qual devem
constar nome e qualificacdo completa do titular de direito
real, bem como a indica¢do do registro do imdvel de sua pro-
priedade, ou sobre o qual possua direito real, se houver;

§ 22, Poderd anuir como confinante, tratando-se de con-
dominio especial, o sindico, com nomeagdo compro-
vada mediante cdpia autenticada da ata de eleicdo; no
condominio geral, qualquer dos condOminos; em caso
de bem objeto de meacdo; tratando-se de pessoa fa-
lecida, o inventariante; e, no caso de imodvel ndo obje-
to de registro, os ocupantes identificados na ata notarial;
§ 32 Considera-se consolidada a anuéncia nos casos
em que o proprietario tenha concordado prévia e docu-
mentalmente com a transmissdo da posse ou proprieda-
de do imodvel, desde que haja reconhecimento de firma
por autenticidade no instrumento particular, registro do
instrumento particular no Cartério de Registro de Titu-
los e Documentos ou apresentagao de instrumento pu-
blico, e ndo haja duvida quanto a identificacdo do imdvel.

Art. 770-G. O oficial de registro de imdveis, a expensas do(s)
requerente(s), dara ciéncia a Unido, ao Estado e ao Municipio,
pessoalmente, por intermédio do Oficial de Registro de Titulos
e Documentos, ou pelo correio mediante o servico de posta-
gem com aviso de recebimento (AR) e mao propria (MP), para
gue se manifestem, em 30 (trinta) dias, sobre o pedido, apli-
cando o prazo previsto no Art. 183 do Cadigo de Processo Civil.
§ 12. A intimacdo a que se refere o caput deste artigo devera
ser enderecada ao Procurador-Geral do Municipio, ao Procu-
rador-Geral do Estado e a Advocacia Geral da Unido e se ne-
cessario encaminhara para a Procuradoria Regional da Unido;
§ 22. A intimac¢do dos entes politicos, que incluira a planta e
o memorial descritivo, tem por objetivo esclarecer a eventual
natureza publica da propriedade, inclusive o respeito aos limi-



tes de vias publicas confrontantes;

§ 32. O reconhecimento do pedido ficara condicionado a ma-
nifestacdo favoravel dos entes politicos;

§ 42 Defeso a postulacdo da Usucapido de imoveis de mari-
nha e seus acrescidos, os gravados com as cldusulas de inalie-
nabilidade e impenhorabilidade (pelo testador ou doador), os
bens publicos, as dreas comuns dos condominios, os imdveis
dados em garantia de cédulas rurais, industriais e de produto
rural, os bens penhorados por divida fiscal da Unido e suas au-
tarquias e fundacgdes, nos termos do art. 53 da Lein°8.212/91,
e outros que a lei expressamente declare.

Art. 770-H. O Oficial do Registro de Imével apds as notificacées
dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados
ou averbados na matricula, transcricdo ou inscricao do imo-
vel usucapiendo e na matricula, transcricdao ou inscricdo dos
imoveis confinantes, quando houver, promovera, a expensas
do requerente, uma Unica publicacdo de Edital em Jornal de
grande circulacdo, para a ciéncia de terceiros eventualmente
interessados, que poderao se manifestar em 15 (quinze) dias
apos a publicacdo. Cabendo o repasse das custas do FERMO-
JU, conforme o valor previsto para o Cédigo 003019, da Ta-
bela lll de Emolumentos vigente, até que seja estabelecida
cotacdo mais especifica. Paragrafo Unico - Nas comarcas onde
ndo houver jornal de grande circulagdo, a publicagdo mencio-
nada no caput podera ser realizada em jornal que tenha cir-
culacdo regular no ambito da Comarca mais proxima da sede
da Serventia Extrajudicial, e afixacdo na propria serventia e no
Forum da Comarca, pelo mesmo prazo.

Art.770-1.0 Oficialde Registrode Imdveis, poriniciativaprdpria,
podera realizar as diligéncias necessarias para esclarecimento
de duvida, a expensas do requerente, langado nos autos as cer-
tidGes respectivas, repassando custas do FERMOJU, conforme
valor previstoparao Cédigo006012,daTabelaVIde Emolumen-
tos vigente, até que seja estabelecida cotacdo mais especifica.

Art. 770-). Transcorridos todos os procedimentos, diligéncias
e prazos de que versem a usucapido extrajudicial constante
deste Cddigo, e achando-se em ordem a documentacgdo, com
inclusdo da concordancia expressa dos titulares de direitos
reais e de outros direitos registrados ou averbados na ma-
tricula, transcricdo ou inscricdo do imdvel usucapiendo e na
matricula, transcricdo ou inscricdo dos imoveis confinantes, o
Oficial do Registro de Imoveis registrara a aquisicdo do imovel
com as descricOes apresentadas, devendo sempre ser aberta
a matricula, por se tratar de aquisicdo originaria, nos termos
do Art. 176-A da Lei n26.015/73, de 31 de dezembro de 1973.

§ 12. O registro de aquisicdo origindria ensejara sempre a
abertura de Matricula correspondente ao imdvel adquirido
nas hipdteses do Art. 176-A da Lei n? 6.015/1973, com o de-
vido ENCERRAMENTO dos registros em matricula, transcri¢do
ou inscricdao, quando for o caso;

§ 22. Caso a area objeto da usucapido corresponda apenas a
parte da area total do terreno descrita na matricula, transcri-
¢do ou inscricdo, deve o oficial de registro de imdveis, averbar
informando que parte do imdvel foi usucapido nos termos da
matricula aberta, ficando em consequéncia o remanescente,
neste sentido, o(s) postulante(s) da usucapido nao fica obriga-
do a promover a regularizacdo da area remanescente que ndo
Ihe interessa, ficando a cargo do proprietario anterior.

Art. 770-K. Caso, ao final das diligéncias, a documentacdo nao
esteja em ordem, ou se ocorrer alguma impugnacdo do pe-
dido de reconhecimento extrajudicial da usucapido, o Oficial
do Registro de Imodveis rejeitara o pedido de reconhecimento

extrajudicial de usucapido, e remetera, por meio eletronico
ou digitalizado, os autos ao juizo competente da comarca da
situacdo do imodvel, cabendo ao(s) requerente(s) emendar a
peticdo inicial para adequa-la a legislacdo e vigor.

§12.Casosejatecnicamenteinviavelaremessapormeioeletro-
nico dos documentos, devido ao grande volume ou por motivo
deilegibilidade, deverdo ser apresentados ao juizo competen-
te, no prazo de 10 (dez) dias contados do envio do pedido por
meio eletrénico comunicando o fato, nos termos do Art. 11,
§ 52 da Lein?211.419 de 19 de dezembro de 2006; § 22. Ocor-
rendo eventual discordancia, o registrador, antes de rejeitar o
pedido e remeté-lo ao juizo competente, devera convidar os
discordantes, o(s) requerente(s) e seus advogados a compare-

cerem a sede da serventia, a fim de serem prestados esclare-
cimentos pertinentes ao pedido, buscando a composicdo para
prosseguir com o reconhecimento extrajudicial da usucapido,
privilegiando assim, a mediag¢do recepcionada no atual Cédigo
de Processo Civil e na conformidade do Art. 979 deste Cédigo;
§ 32, Caso o Oficial do Registro de Imoveis rejeite o pedido, la-
vrara certiddo nos autos do requerimento, parafins de controle
interno da serventia, a qual constara todas as informacgdes re-
levantes e os motivos da recusa e dara ciéncia ao requerente;
§ 49 Da recusa do pedido pelo Oficial de Registro de
Imoveis, cabe manifestacdo dos interessados ou im-
pugnacao, que devera ser deduzida por escrito e pro-
tocoladas perante o Oficio de Registro de Imodveis;
§ 52. A impugnacdo ao reconhecimento extrajudicial da usu-
capido necessita ser feita mediante representacdo por advo-
gado, conforme enunciado 368 do FPPC;

§ 62. Discordando da conclusdo do Oficial do Registro de Imé-
veis quanto a documentagao apresentada ou qualquer outra
guestdo impeditiva ao registro, podera o(s) requerente(s) sus-
citar duvida ao juizo de registros publicos competente, que,
entendendo pelo atendimento dos requisitos legais e discor-
dando, fundamentadamente, da conclusdo do oficial de re-
gistro, determinard a realizacdo do ato registral requerido,
conforme requerimento extrajudicial;

§ 72. A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuiza-
mento de acdo de usucapido na esfera judicial;

Art. 770-L. Rejeitado o requerimento que visa ao reconhe-
cimento da usucapido extrajudicial, os valores depositados
previamente pelo requerente junto ao Oficio de Registro de
Imoveis serdo restituidos a parte, deduzidos custos com o
processamento, prenotacdo, buscas, certiddes expedidas,
despesas das diligéncias, editais e demais atos praticados.
Art. 770-M. Em qualquer caso, é licito ao interessado susci-
tar o procedimento de duvida ao juizo de registros publicos
competente, nos termos do Art. 198, da Lei n2 6.015 de 31
de dezembro de 1973 e do Art. 258, § 32 deste Cdodigo. § 19.
Nos termos do caput deste artigo, ao surgir questionamento
no processamento do registro de usucapido extrajudicial, o
Oficial podera, de oficio suscitar duvida ao juizo de registros
publicos competente; § 22. Em quaisquer das hipdteses acima
o procedimento extrajudicial ficard suspenso até a conclusdo
do processo de duvida.

Art. 770-N. No caso de imdvel com destinacdo efetiva ou po-
tencialmente a exploracdo agricola, pecudria, extrativa vege-
tal ou agroindustrial, localizado em zona rural, serdo apresen-
tados ao Oficial de Registro, além do previsto no Art. 770-C



deste Codigo, os seguintes documentos: | Certificado de Cadastro de
Imovel Rural CCIR expedido pelo INCRA; Il Certiddo negativa de débi-
tos referentes ao ITR, inclusive os inscritos em divida ativa; Il Certi-
ddo de aprovacao da localizacdo da reserva legal pelo 6rgdo ambien-
tal competente ou recibo de inscricao do imdvel rural no Cadastro
Ambiental Rural CAR. Paragrafo unico. A reserva legal, se aprovada,
sera averbada na matricula em seguida no registro da usucapiao.

Art. 770-0. Se o imdvel constar como rural na matricula, transcricao
ou inscricdo, mas utilizado para fins urbanos e localizado inteiramen-
te em zona urbana, o interessado poderd requerer a alteracdo de
destinacdo do imdvel, ficando dispensada a averbacdo da respectiva
reserva legal. Paragrafo Unico. Na situacdo do caput deste artigo se-
rdo apresentados ao registrador além do previsto no Art. 770-C deste
Cddigo, sendo compativeis, os seguintes documentos: | certiddo ou
declaracdo do orgao competente responsavel pela politica urbana,
vinculada ao nimero de matricula, transcricdo ou
inscricdo ou ao trabalho técnico, da localizacdo do
imoével em zona urbana; Il certiddo do INCRA de can-
celamento do cadastro de imdvel rural ou declaragédo
de que o imdvel nunca foi cadastrado no érgao; Il
certiddo ou declaracdo do érgdo responsavel pela tri-
butacdo do ITR de cancelamento do cadastro (NIRF)
do imdvel para esta finalidade, ou de que o imdvel
nunca foi cadastrado no drgao; IV comprovante de
cadastro do imével no cadastro imobilidrio fiscal
do municipio, para fins de recolhimento do IPTU.

Art. 770-P. Além dos emolumentos devidos pelo ato
de registro, o processamento do pedido de reconhe-
cimento da usucapido extrajudicial, devera ser aver-
bado na matricula a ser aberta, sendo os emolumen-
tos referentes a estes atos cobrados tendo por base
as faixas de registros previstas na Tabela VII, anexa a Lei Estadual n2
14.826 de 28 de dezembro de 2010, fixando-se os emolumentos a
partir do valor do imével. Paragrafo Unico. Os emolumentos e custas
serdo cotados, de forma discriminada e por escrito, incidindo, além
das despesas com postagem, diligencias e edital: | - Cédigo 007025
Prenotacao; Il - Codigo 007010 Preparo; Il Codigo 007024 - Abertu-
ra de matricula; IV - Cédigo 007001 a 007009 Registro; V - Codigo
007018 Averbacdo; VI - Codigos 007013 Anotacao nos indicadores
real e pessoal; VII - Cédigo 007020 Certidao.

Art. 770-Q. Eventuais divergéncias entre a descricdo do imdvel cons-
tante de registro (matriculado, transcrito ou inscrito) e aquela apre-
sentada pelo requerente ndo obstardo o registro, por se tratar de
aquisicdo originaria. Paragrafo Unico - O(s) registro(s) do imovel(is)
matriculado, transcrito ou inscrito atingido(s) devera(ao), conforme

0 caso, ser encerrado(s) ou receber a averbacdo dos respectivos des-
falques, dispensada, para este fim, a retificacdo do(s) titulo(s) primiti-
vo(s) para a recepgao do procedimento administrativo de usucapido.

Art. 770-R. Se o requerente ndao der andamento ao processo, deixan-
do de cumprir exigéncia no prazo de 60 (sessenta) dias, o requeri-
mento podera ser rejeitado com fundamento no Art. 216-A, § 82 da
LRF, cancelando-se a prenotacdo.

Art. 770-S. A inexisténcia de procedimento judicial especial para a
acdo de usucapido e regulamentacdo da usucapiao extrajudicial ndo
implicam vedacdo da acdo, que remanesce no sistema legal, para
gual devem ser observadas as peculiaridades que lhe sdo préprias,
especialmente a necessidade de citacdo dos confinantes e a ciéncia
da Unido, do Estado, do Distrito Federal e do Municipio, observando
o enunciado n2 25 do FPPC.

Art. 770-T. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida
anteriormente, o detentor do titulo de legitimacdo de posse, apds 5
(cinco) anos de seu registro, podera requerer ao Oficial de Registro
de Imodveis a conversao desse titulo em registro de propriedade, ten-
do em vista sua aquisicao por usucapiao, nos termos do Art. 183 da
Constituicdo Federal e Art. 60 da Lei n2 11.977/2009.

§ 12, Para requerer a conversao prevista no caput, o adquirente de-
vera apresentar: | certidoes do Juizo competente demonstrando a
inexisténcia de agdes em andamento que versem sobre a posse ou a
propriedade do imdvel; Il declaracdo de que ndo possui outro imovel
urbano ou rural; lll declara¢do de que o imédvel é utilizado para sua
moradia ou de sua familia; e IV declara¢do de que n3do teve anterior-
mente o direito a usucapido de imdveis em areas urbanas. § 22. As
certidGes previstas no inciso |, do § 12 deste artigo, serdo relativas a
totalidade da 4rea e serdo fornecidas pelo poder publico;

§ 32. No caso de area urbana com mais de 250m? (duzentos e cin-
guenta metros quadrados), o prazo para requerimento da conversao
do titulo de legitimacdo de posse em propriedade sera o estabeleci-
mento na legislacdo pertinente sobre usucapido.

Art. 32, Este provimento entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 42. O texto disponivel para consultas na internet no endereco
eletronico da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Ceara, do
Provimento n? 08/2014-CGJ, serd mantido atualizado pela unidade
competente da Diretoria-Geral.

FRANCISCO LINCOLN ARAUJO E SILVA
Desembargador Corregedor-Geral da Justica do Estado do Ceara
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Provimento que dispGe sobre a regulamentac¢do do usucapido extrajudicial, introduzido pelo
art. 1.071 da lei 113105 no ambito das serventias de notas e de registro de imdveis do Distrito Federal.

O CORREGEDOR DA JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS
TERRITORIOS, no uso de suas atribuicdes e, considerando o
contido no Procedimento Administrativo 10.260/2015,

CONSIDERANDO a edicdo daleil13105, que acrescentou o art.
216-AaleideRegistrosPublicoscomoobjetivodeadmitiropedi-
do dereconhecimento extrajudicial de usucapido, a ser proces-
sado diretamente perante os cartorios de registro de imoveis;

RESOLVE:
Art. 12 Regulamentar, no ambito do Distrito Federal, o procedi-
mento a ser adotado para o registro de usucapido extrajudicial.

Art. 22 O pedido de reconhecimento extrajudi-
cial de usucapido sera processado diretamente pe-
rante o cartério de registro de imodveis da circunscri-
¢do em que estiver situado o imdvel usucapiendo, a
requerimento do interessado, representado por advogado.
§ 12 A procuragdo em favor do advogado podera ser outor-
gada por instrumento publico ou particular assinado pelo in-
teressado e devera conter poderes especificos para efetuar o
pedido de que trata o caput.

§ 22 O interessado necessitara do consentimento do cOnjuge,
salvo se forem casados sob o regime de separacao absoluta
de bens, ou do companheiro, se for comprovada a existéncia
de unido estavel.

Art. 32 O requerimento sera instruido com os seguintes do-
cumentos:

| - ata notarial lavrada por tabelido, atestando o tempo de
posse do requerente e seus antecessores, conforme o caso e
suas circunstancias;

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional le-
galmente habilitado, com prova de anotacdo de responsabi-
lidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo profis-
sional, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imdvel usucapien-
do e na matricula dos imdveis confinantes;

Il - certidOes negativas de feitos ajuizados em nome do re-
guerente e, se for o caso, do seu cdnjuge ou companheiro, ex-
pedidas pela Justica do Distrito Federal e dos Territdrios e pela
Justica Federal, bem como pelos distribuidores da comarca do

domicilio do requerente, quando este se situar em outra uni-
dade federativa;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que de-
monstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da
posse, tais como o pagamento dos impostos e das taxas que
incidirem sobre o imével;

Paragrafo Unico. Se o pedido de reconhecimento se referir a
usucapido especial urbano ou rural, o requerente e seu con-
juge ou companheiro deverdo apresentar certidées negativas
de propriedade expedidas pelos cartorios de registro de imo-
veis do Distrito Federal, bem como declaragdo, com firmas re-
conhecidas em cartdrio de notas do Distrito Federal, de que
ndo sdo proprietarios de imadvel rural ou urbano.

Art. 42 O pedido serd lancado no Livro n2 01 - Protocolo, pror-
rogando-se o prazo da prenotagdo até o acolhimento ou a re-
jeicao do pedido.

Paragrafounico.Parafinsdecobrancadeemolumentos,oreque-
rente deverd estimar porescritoovalordoimédvelusucapiendo.

Art. 52 A ata notarial devera conter declaracdo do tabelido
sobre os seguintes aspectos:

| — tempo de posse do requerente e, quando for o caso, de
seus antecessores;

Il —a origem, a continuidade e a natureza da posse;

[Il — existéncia de justo titulo;

IV — caracteristicas do imovel usucapiendo;

V — forma de utilizacdo do imével pelo requerente, com men-
¢do expressa quanto a existéncia ou ndo de parcelamento do
solo para fins urbanos sobre o imével;

VI — depoimentos do requerente, dos confinantes e de teste-
munhas acerca das circunstancias da posse, apos adverténcia
sobre eventuais san¢Oes a quem fizer afirmacdes falsas;

VIl — documentacdo apresentada.

Art. 62 descricdo técnica do imovel devera obedecer as nor-
mas gerais da agrimensura, de forma que a descricao cons-
tante do memorial descritivo seja suficiente para a elabora-
¢do da planta do imovel.

§ 12 Somente serdo admitidos a elaboracdo da planta e do
memorial descritivo os profissionais que apresentarem, junto
a serventia de registro de imdveis, declaracdo emitida pelo
respectivo conselho de fiscalizacdo profissional acerca da sua
habilitacdo técnica.

§ 22 Se o imédvel usucapiendo for rural, qualquer que seja a
dimensdo da area, a sua identificacdo sera obtida a partir de
memorial descritivo contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imovel, georreferenciadas ao Siste-
ma Geodésico Brasileiro, com precisdo posicional estabeleci-
da em ato normativo, inclusive em manual técnico, expedido
pelo INCRA.

§ 32 No caso do § 29, caberd ao INCRA certificar que a poli-
gonal objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde a ne-
nhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e
gue o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato
normativo proprio.

§ 49 Fica dispensada a apresentacao de planta e de memorial
descritivo se o imdvel usucapiendo for unidade auténoma de
condominio edilicio regularmente instituido, bastando, nesse
caso, que o requerimento faga mengao a descrigao constante
da respectiva matricula.

§ 52 O profissional indicard a espécie de zona urbana ou rural
em que esta localizado o imdvel, de acordo com o Plano Di-
retor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT.

Art. 72 A planta do imovel usucapiendo contera nome, CPF ou
CNPJ, numero da identidade e assinaturas, com firmas reco-



nhecidas em cartdrio de notas do Distrito Federal, do profis-
sional, do requerente e dos titulares de direitos reais e de ou-
tros direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel
usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes.
§192N3osendopossivelaidentificagdodoregistrodoimodvelcon-
finante, assinara como confinante o justo possuidor, que serd
identificado pelo profissional sob sua responsabilidade técni-
ca, dissofazendo-se mencgdo especificano memorial descritivo.
§ 22 Se o imdvel confinante for objeto de matricula de con-
dominio “pro diviso”, assinara como confinante o condéomino
gue exerca posse lindeira efetiva.

§ 32 0 6rgdo responsavel pelas vias publicas e pelas rodovias e
ferrovias confrontantes manifestara sua anuéncia no pedido,
devendo certificar-se de que foi respeitada a faixa de dominio.
§ 42 Se o imavel usucapiendo for unidade autbnoma de con-
dominio edilicio regularmente instituido, devera ser apresen-
tada declaragcdo de anuéncia, com firmas reconhecidas, dos
proprietarios das demais unidades auténomas situadas no
mesmo pavimento.

Art. 82 Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um
dos titulares de direitos reais e de outros direitos registra-
dos ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na
matricula dos imoveis confinantes, esse sera notificado pelo
registrador, pessoalmente ou pelo correio com aviso de rece-
bimento, para manifestar seu consentimento expresso em 15
(quinze) dias, interpretado o seu siléncio como discordancia.
Paragrafounico.Anotificacdoseradirigidaaoenderecoforneci-
dopelorequerenteouaoenderecodopréprioimodvelconfinante.

Art. 92 Se o imédvel usucapiendo for objeto de matricula sem
limites e confrontagOes, matricula de fracdo ideal ou matricula
de condominio “pro diviso”, ou se estiver inserido em imodvel
objeto de matricula que apresente uma dessas caracteristicas,
o oficial deregistro de imdveis exigira a prévia ou concomitante
retificacdo damatricula, nostermos do Provimento da Correge-
doriadeJustica do Distrito Federaln202, de 19 de abrilde 2010.

Art. 10. No caso de imdvel com destinacdo efetiva ou po-
tencial a exploracdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou
agroindustrial, localizado em zona rural de acordo com o
PDOT, serdo apresentados ao oficial de registro os seguintes
documentos:

| — Certificado de Cadastro de Imdvel Rural — CCIR expedido
pelo INCRA;

Il — certiddo negativa de débitos referentes ao ITR, inclusive os
inscritos em divida ativa;

Ill — certiddo de aprovacao da localizacdo da reserva legal pelo

orgdo ambiental competente ou recibo de inscricdo do imoével
rural no Cadastro Ambiental Rural - CAR.

§ 12 A reserva legal, se aprovada, sera averbada na matricula
em seguida ao registro do usucapiao.

§ 22 Se o imdvel de que trata o caput estiver localizado em
zona urbana de acordo com o PDOT, a aprovacao da locali-
zacdo da reserva legal podera ser dispensada pelo 6rgdo am-
biental competente, por impossibilidade de atendimento as
finalidades ambientais.

Art. 11. Se o imdvel constar como rural na matricula, mas uti-
lizado para fins urbanos e localizado inteiramente em zona ur-
bana de acordo com o PDQT, o interessado podera requerer a
alteracdo de destinacdo do imovel, ficando dispensadas a cer-
tificacdo do INCRA e a averbacgdo da respectiva reserva legal.

§ 12 Na situacao do caput, serao apresentados ao registrador
os seguintes documentos:

| — certiddo ou declaracdo do drgdao competente do Distrito
Federal responsavel pela politica urbana, vinculada ao nime-
ro de matricula ou ao trabalho técnico, da localizagdo do imé-
vel em zona urbana;

Il — certiddo do INCRA de cancelamento do cadastro de imo-
vel rural (CCIR) ou declaracdo de que o imdvel nunca foi ca-
dastrado no 6rgao;

lIl — certiddo, declaracdo ou protocolo do 6rgdo responsavel
pela tributacdo do ITR de cancelamento ou pedido de cance-
lamento do cadastro (NIRF) do imdvel para esta finalidade, ou
de que o imdvel nunca foi cadastrado no orgdo;

IV — comprovante de cadastro do imdével no cadastro imobilia-
rio fiscal do Distrito Federal, para fins de recolhimento do IPTU.

Art. 12. O oficial de registro de imdveis dara ciéncia a Unido
e ao Distrito Federal, pessoalmente, por intermédio do oficial
de registro de titulos e documentos, ou pelo correio com avi-
so de recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze)
dias, sobre o pedido.

Paragrafo Unico. O oficial de registro de imdveis enviara cépia
do pedido a Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP
para que seja emitido laudo técnico no prazo de 30 (trinta)
dias com informacdes sobre eventual sobreposicao do imovel
usucapiendo com imdveis publicos.

Art. 13. O oficial de registro de imdveis promovera a publica-
¢do de edital em jornal de grande circulacdo para a ciéncia de
terceiros eventualmente interessados, que poderdo se mani-
festar em 15 (quinze) dias.

Art. 14. Para a elucidacdo de qualquer ponto de duvida, po-

derdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de
registro de iméveis.

Art. 15. Transcorrido o prazo de que trata o art. 13, sem pen-
déncia de diligéncias na forma do art. 14, e achando-se em or-
dem a documentacao, com inclusdo da concordancia expressa
dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados
ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matri-
cula dos imoveis confinantes, o oficial de registro de imdveis
registrara a aquisicao do imével com as descri¢cdes apresenta-
das, sendo permitida a abertura de matricula, se for o caso.
Paragrafo unico. Quando existir parcelamento irregular do
solo para fins urbanos sobre o imdvel ou parte dele, essa in-
formacdo constara da matricula e serdo admitidos posterior-
mente apenas os atos tendentes ao registro do parcelamento
do solo aprovado pelo 6rgao competente do Distrito Federal.

Art. 16. Em qualquer caso, é licito ao interessado suscitar o
procedimento de duvida, nos termos do art. 198 da Lei de
Registros Publicos.

Art. 17. Ao final das diligéncias, se a documentacdo ndo estiver
em ordem, o oficial de registro de imdveis rejeitara o pedido.

Art. 18. A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impede o ajui-
zamento de acdo de usucapiao.

Art. 19. Em caso de impugnac3do do pedido de reconhecimen-
to extrajudicial de usucapido, apresentada por qualquer um
dos titulares de direito reais e de outros direitos registrados
ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na ma-
tricula dos imodveis confinantes, por algum dos entes publi-
cos ou por algum terceiro interessado, o oficial de registro de
imoveis remetera os autos ao juizo competente da circunscri-
¢do judiciaria da situacdo do imdvel, cabendo ao requerente
emendar a peticao inicial para adequéa-la ao procedimento
comum.

Art. 20. Este Provimento entra em vigor na data da sua publi-
cacao.

Desembargador ROMEU GONZAGA NEIVA
Corregedor da Justica do Distrito Federal e dos Territérios
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ATO DO EXCELENTiSSIMO SENHOR CORREGEDOR-GERAL DE JUSTICA - PROVIMENTO N. 137, DE 23 DE MAIO DE 2016.
Acrescenta dispositivos ao Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral de Justica - Provimento n2 1, de 27 de janeiro de 2003 -
dispondo sobre a ata notarial e a usucapiao extrajudicial.

O Desembargador JULIZAR BARBOSA TRINDADE, CORREGE-
DORGERAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO DO
SUL, no uso de suas atribuicOes legais e nos termos do inciso |
do art. 58 do Cddigo de Organizagao e Divisao Judiciaria;

CONSIDERANDO a constante necessidade de atualizagao do
Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral de Justica;

CONSIDERANDO o art. 384 da Lei. 13.105/2015, que
dispGe sobre a finalidade da ata notarial lavrada por ta-
belido como instrumento para fazer prova documental
de atos e fatos;

CONSIDERANDO o disposto no art. 216-A da Lei n.
6.015/73, que dispde sobre os registros publicos, com a
redacdo dada pelo art. 1.071 da Lei. 13.105/2015;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagdo
para se admitir o reconhecimento da usucapido extra-
judicial;

RESOLVE:

Art. 12. S30 acrescidos os artigos 555-A, 555-B, 555-C e
Art. 555-D ao Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral
da Justica, nos seguintes termos: Art. 555-A. A requeri-
mento do interessado, podem ser atestados ou documenta-
dos a existéncia e o modo de existir de algum fato, median-
te ata lavrada por Tabelido de Notas, na qual podem constar
também dados representados por imagem ou som gravados
em arquivos eletrGnicos, mensagens, conteludos de sites de
internet, material audiovisual ou produgao artistica e cultural
em geral. Art. 555-B. A ata notarial devera conter: a) data e
horario da ocorréncia do fato e da lavratura, com indicagao
do local; b) nome e qualificagdo do requerente; c) narragao
circunstanciada dos fatos; d) declaragao de que a ata foi lida
em voz alta ao requerente e, sendo o caso, as testemunhas;
e) assinatura e sinal publico do Tabelido de Notas. Paragrafo
Unico. A ata notarial para fins de reconhecimento extrajudi-
cial de usucapido de bem imdvel contera, necessariamente,
indicacdo do tempo de posse do requerente e de seus an-
tecessores, podendo, ainda, incluir: a) declaragdo do reque-
rente de que desconhece a existéncia de a¢ao possessoéria ou

reivindicatéria em tramite relativa ao imovel usucapiendo; b)
declaragdes de terceiros quanto ao tempo de posse do inte-
ressado e de seus antecessores; c) relagdo dos documentos
apresentados para os fins dos incisos Il, lll e IV, do art. 216-A
da Lei n?. 6.015/73. Publicagdo Oficial do Tribunal de Justica
do Estado de Mato Grosso do Sul - Lei Federal n? 11.419/06,
art. 49, Publicagdo: quarta-feira, 25 de maio de 2016 Didrio da
Justica Eletronico - Caderno Administrativo Campo Grande,
Ano XVI - Edigdo 3583 11 Art. 555-C. Os documentos apre-
sentados para a lavratura da ata notarial serdo arquivados em
classificador préprio, obedecidos, no que couber, as disposi-
¢Oes da Secdo Il deste Capitulo. Art. 555-D. Os emolumentos
correspondentes a lavratura de ata notarial serdo cobrados
com base no item “10” da Tabela | (Servico Notarial) da Lei
n. 3.003/2005, exceto no caso de usucapido extrajudicial, em
gue sao devidos os emolumentos do item 3.2 da mesma ta-
bela, calculados de acordo com o valor declarado do bem, ou
com o valor tributdrio estipulado pelo Estado para pagamen-
to do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis, se o prego
declarado na ata notarial for inferior a esse.

Art. 22, Acrescentar a Se¢do X-A ao Capitulo XVII do Cédigo de
Normas da Corregedoria-Geral da Justica, que passa a vigorar
na forma seguinte: Se¢do X-A —

Da Usucapiao Extrajudicial

Art. 986-A. O interessado, representado por advogado, pode
requerer o reconhecimento extrajudicial de usucapido de
imdveis, que sera processado diretamente perante o Servi-
¢o de Registro de Imédveis da Comarca em que estiver situ-
ado o imdvel usucapiendo, instruindo o pedido com: | - ata
notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse
do requerente e seus antecessores, conforme o caso, e suas
circunstancias; Il - planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habilitado, com prova de anotagao de
responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscaliza-
¢do profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados ou averbados na matricula do imével usu-
capiendo e na matricula dos imdveis confinantes; Il - certi-
dGes negativas dos distribuidores da comarca da situa¢do do
imével e do domicilio do requerente; IV - justo titulo ou quais-



quer outros documentos que demonstrem a origem, a conti-
nuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o paga-
mento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imével.
§12. 0O pedido serd autuado pelo registrador, prorrogando-se o
prazodaprenotagdaoatéoacolhimentoouarejeicaodo pedido.
§ 29, Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer
um dos titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usu-
capiendo e na matricula dos imdveis confinantes, esse
serd notificado pelo registrador competente, pessoal-
mente ou pelo correio com aviso de recebimento, para
manifestar seu consentimento expresso em 15 (quinze)
dias, interpretado o seu siléncio como discordancia.
§ 32. O oficial de registro de imdveis dard ciéncia a
Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao Municipio,
pessoalmente, por intermédio do oficial de registro
de titulos e documentos, ou pelo correio com aviso de
recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze)
dias, sobre o pedido.

§ 42, O oficial de registro de imdveis promovera a pu-
blicagdo de edital em jornal de grande circulagdo, onde
houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente inte-
ressados, que poderdao se manifestar em 15 (quinze) dias.

§ 59, Para elucidagao de qualquer ponto de duvida, poderao
ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro
de imoveis.

§ 62. Transcorrido o prazo de que trata o § 42 deste artigo, sem
pendéncia de diligéncias na forma do § 52 e achando-se em or-
dem a documentag¢do, com inclusdao da concordancia expressa
dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados
ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matri-
cula dos imdveis confinantes, o oficial de registro de imdveis
registrara a aquisicao do imdvel com as descri¢des apresenta-
das, sendo permitida a abertura de matricula, se for o caso.
§ 72. Em qualquer hipdtese, é licito ao interessado suscitar
o procedimento de duvida, nos termos do art. 198 da Lei n?
6.015/73 e do art. 876 deste Cédigo de Normas.

§ 82. Ao final das diligéncias, se a documentagao nao estiver
em ordem, o oficial de registro de imdveis rejeitara o pedido.
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§ 99. A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impede o ajuiza-
mento de agao de usucapido.

Art. 986-B. Em caso de impugnacgdo do pedido de reconheci-
mento extrajudicial de usucapiao, apresentada por qualquer
um dos titulares de direito reais e de outros direitos registra-
dos ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na
matricula dos imdveis confinantes, por algum dos entes pu-
blicos ou por algum terceiro interessado, o oficial de registro
de imdveis remeterd, por meio eletrénico, os autos ao juizo
competente da comarca da situagao do imdvel, cabendo ao
requerente emendar a peti¢do inicial para adequa-la ao pro-
cedimento comum.

Art. 986-C. Os emolumentos correspondentes ao registro da
aquisicdo do imovel incidirdo segundo a Tabela 1lI.B da Lei
n. 3.003/2005, considerando-se como base de cdlculo o va-
lor declarado do bem, ou o valor tributario estipulado pelo
Estado para pagamento do Imposto de Transmissao de Bens
Imodveis, se o prego declarado na ata notarial for inferior a
esse. Paragrafo Unico. Havendo necessidade de abertura de
matricula, incidirdo, ainda, os emolumentos previstos no item
“16” da Tabela Il (Registro de Imdveis) da Lei n. 3.003/2005.

Art. 32. Em todos os atos previstos neste provimento deverao
ser apostos os selos de autenticidade previstos no artigo 15,
alinea ‘c’, itens ‘c.1’ e ‘c.4’, do Provimento n. 14/2005 desta
Corregedoria-Geral de Justica.

Art. 42. Este provimento entrard em vigor na data de sua pu-
blicagdo.

Campo Grande, 23 de maio de 2016.

DES. Julizar Barbosa TRINDADE
Corregedor-Geral de Justiga

Azenaide Rosselli Alencar
Diretora da Secretaria da Corregedoria-Geral de Justica



Minas Gerais
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PROVIMENTO N° 325/2016
Altera e acrescenta dispositivos ao Provimento n? 260, de 18 de outubro de 2013, que codifica os atos normativos da
Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais relativos aos servigos notariais e de registro.

O CORREGEDOR-GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GE-
RAIS, no uso das atribui¢cdes que Ihe conferem os incisos | e XIV do
art. 32 do Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado de
Minas Gerais, aprovado pela Resolucdo do Tribunal Pleno n? 3, de
26 de julho de 2012,

CONSIDERANDO o disposto no § 12 do art. 236 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, de 5 de outubro de 1988, que es-
tabelece a fiscalizacdo dos atos notariais e de registro pelo Poder
Judiciario, bem como o previsto no inciso XIV do art. 30, combina-
do com o art. 38 da Lei n2 8.935, de 18 de novembro de 1994, que
prevé que os notarios e registradores estdo obrigados a cumprir as
normas técnicas estabelecidas pelo juizo competente;

CONSIDERANDO que, “‘sem prejuizo da via jurisdicional, é ad-
mitido o pedido de reconhecimento extrajudicial de usuca-
pido, que sera processado diretamente perante o cartério do
registro de imdveis da comarca em que estiver situado o imo-
vel usucapiendo, a requerimento do interessado, representa-
do por advogado”, consoante determina o art. 216-A da Lei n?
6.015, de 31 de dezembro de 1973, que dispGe sobre os regis-
tros publicos, acrescido pelo art. 1.071 da Lei n2 13.105, de 16
de marco de 2015, que dispGe sobre o Cédigo de Processo Civil;

CONSIDERANDO que compete as Corregedorias-Gerais de Justica
dos Estados e do Distrito Federal, no ambito de suas atribuicées,
estabelecer normas técnicas especificas para a concreta prestacdo
dos servicos notariais e de registro;

CONSIDERANDO que compete a Corregedoria-Geral de Justica do
Estado de Minas Gerais - CGJ zelar para que os servigcos notariais
e de registro sejam prestados com rapidez, com qualidade satisfa-
téria e de modo eficiente, bem como estabelecer medidas para o
aprimoramento e a moderniza¢ao de sua prestacao, para propor-
cionar maior seguranca no atendimento aos usuarios;

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar e uniformizar a pra-
tica dos atos notariais e de registro indispensaveis para o reconhe-
cimento extrajudicial de usucapido no Estado de Minas Gerais;

CONSIDERANDO a necessidade de adequar as disposicdes do Pro-
vimento n?2 260, de 18 de outubro de 2013, que codifica os atos
normativos da Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas

Gerais relativos aos servigcos notariais e de registro, as novas re-
gras estabelecidas pela Lei n2 13.105, de 2015,

CONSIDERANDO o que ficou consignado nos autos n2 2015/76437
- CAFIS,

PROVE:

Art. 12 O art. 115, o art. 178, o caput do art. 181, o caput do art.
182, o caput do art. 185, o art. 204, o caput do art. 523, a alinea
v doinciso | e a alinea “"ae” do inciso Il do art. 622, o art. 668,
o art. 674, o inciso Il do art. 837 e 0s §§ 12 e 22 do art. 862, todos
do Provimento da Corregedoria-Geral de Justica n2 260, de 18 de
outubro de 2013, ficam alterados, passando a viger com a seguin-
te redacao:

“Art. 115. Os tabelides de notas e os oficiais de registro civil
das pessoas naturais com atribuicbes notariais, titulares ou in-
terinos, remeterdao a Corregedoria-Geral de Justica, por meio
eletronico, até o 152 (décimo quinto) dia util do més subse-
guente a pratica do ato, os dados relativos as escrituras pu-
blicas mencionadas no § 12 do art. 610 e no art. 733 da Lei n?
13.105, de 16 de margo de 2015, que institui o Cédigo de Pro-
cesso Civil, bem como de restabelecimento de sociedade con-
jugal, testamentos, procuracdes e substabelecimentos.|...]

Art. 178. Para a lavratura dos atos notariais de que tratam o § 12
do art. 610 e o art. 733 do Cédigo de Processo Civil, é livre a esco-
Iha do tabelido de notas, ndo se aplicando as regras de fixacdo de
competéncia. [...]

Art. 181. Para a obtencdo da gratuidade de que tratam os arts. 62
e 72 da Resolucdo do Conselho Nacional de Justica n? 35, de 24 de
abril de 2007, sera apresentada pelos interessados declaracdo de
gue ndo possuem condicdes de arcar com os emolumentos e a TFJ,
ainda que estejam assistidos por advogado constituido. [...]

Art. 182. E necessaria a presenca do advogado, que assim sera no-
minado, dispensada a procuragdo, ou do defensor publico, na la-
vratura das escrituras decorrentes do § 12 do art. 610 e do art. 733
do Cddigo de Processo Civil, nelas constando seu nome e numero
de registro na OAB.[...]



Art. 185. E obrigatéria a nomeac3o de interessado, na escritu-
ra publica de inventdrio e partilha, para representar o espoélio,
com poderes de inventariante, no cumprimento de obriga-
¢cOes ativas ou passivas pendentes, sem necessidade de seguir
a ordem prevista no art. 617 do Cdédigo de Processo Civil.[...]

Art. 204. Aplica-se o disposto no § 12 do art. 610 do Cdadigo
de Processo Civil aos casos de dbitos ocorridos antes de sua
vigéncia.[...]

Art. 523. Para conversdao em casamento com reconhecimento
da data de inicio da unido estavel, o pedido deve ser direcio-
nado ao juizo competente, que apurara o fato de forma ana-
loga a producdo antecipada da prova prevista nos arts. 381 a
383 do Cadigo de Processo Civil.[...]

Art. 622. [...]1-[...] [...]

v) das sentencas declaratoérias de usucapido e do reconheci-
mento extrajudicial de usucapido (Livro n2 2); [...]

m-1..10..]
ae) do ajuizamento de execucdo (inciso IX do art. 799 e art.
828 do Cadigo de Processo Civil); [...]

Art. 668. O prazo para exame, qualificacdo e devolucdo do ti-
tulo com exigéncias ao apresentante sera de, no maximo, 15
(quinze) dias, e o prazo para registro do titulo ndo podera ul-
trapassar 30 (trinta) dias, contados da data em que ingressou
na serventia e foi prenotado no Livro n2 1 - Protocolo, obser-
vado o prazo de 15 (quinze) dias contados do reingresso com
as exigéncias cumpridas, ressalvados os casos de usucapido
extrajudicial, consoante disposto no § 12 do art. 216-A da Lei
dos Registros Publicos e no § 12 do art. 1.024-A deste Provi-
mento. [...]

Art. 674. As penhoras, os arrestos e os sequestros de imdveis
serdo registrados depois de pagos os emolumentos do regis-
tro pela parte interessada, independentemente de mandado
judicial, mediante apresentacdo de certiddo do escrivao, ou
de copia do respectivo auto ou termo, de que constem, além
dos requisitos exigidos para o registro, os nomes do juiz, do
depositario e das partes e a natureza do processo.|[...]

Art. 837.[...][...]

Il - em razdo de procedimento administrativo ou jurisdicional
no qual o credor tenha sido intimado (inciso V do art. 889 do

Cddigo de Processo Civil); [...]

Art. 862. [...]

§ 12 Caso o devedor fiduciante, seu representante legal ou o
procurador regularmente constituido se oculte de forma a ndo
seconcretizaraintimacdo, o oficial deregistrodevolveraotitulo
ao apresentante, fazendo constar essa circunstancia de forma
expressa narespectivanotadedevolugdo,afimdequeocredor
fiduciario promova a notificacdo do fiduciante pela via judicial.
§ 29 Recebidos os autos de notificagdo judicial na forma do
art. 729 do Cdodigo de Processo Civil, a parte interessada deve-
ra apresenta-los ao oficial de registro para serem juntados ao
procedimento respectivo em curso no Oficio de Registro de
Imodveis, para fins de controle da purgacdo da mora.”.

Art. 22 O Provimento da CGJ n2 260, de 2013, fica acrescido do

TAMEN

inciso V ao paragrafo Unico do art. 234, do § 32 ao art. 235, do
§ 49 g0 art. 791, e do Capitulo X-A, composto dos arts. 1.018-
A a 1.018-J, ao Titulo Xl do Livro VII, com a seguinte redac3o:

“Art. 234, [...]

Paragrafo unico. [...] [...]

V - atestar o tempo de posse do requerente e de seus ante-
cessores, conforme o caso e suas circunstancias, para fins de
reconhecimento de usucapido.”.

Art. 235. [...] [...]

§ 32 A ata notarial para fins do disposto no inciso V do pa-
ragrafo Unico do art. 234 deste Provimento consignara, além
de outras circunstancias, conforme o caso, o depoimento da
testemunha e/ou da parte interessada sobre:

| - o nome do atual possuidor do imdvel usucapiendo;

Il - a identificacdo do imodvel usucapiendo, suas caracteristi-
cas, localizacdo, area e eventuais construces e/ou benfeito-
rias nele edificadas;

lll - os nomes dos confrontantes e, se possivel, de eventuais
titulares de direitos reais e de outros direitos incidentes sobre
o imovel usucapiendo e sobre os imdveis confinantes?
IV-otempodepossequesesabeserexercidopelaparteinteres-
sadaeporeventuaisantecessoressobre oimével usucapiendo;
V - a forma de aquisicao da posse do imoével usucapiendo pela
parte interessada;

VI - eventual questionamento ou impedimento ao exercicio
da posse pela parte interessada;

VIl - a continuidade e a durabilidade do exercicio da posse
pela parte interessada;

VIl - o exercicio da posse com animo de dono pela parte in-
teressada;

IX - quem é reconhecido como dono do imdvel usucapiendo.

[...]

Art. 791. [...] [...]

§ 42 O usucapiente é considerado parte interessada para re-
guerer a retificacdo prevista neste artigo, quando pleiteada
simultaneamente com o requerimento de reconhecimento
extrajudicial de usucapido. [...]

CAPITULO X-A
DO RECONHECIMENTO EXTRAJUDICIAL DE USUCAPIAO

Art. 1.018-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o
pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que
sera processado diretamente perante o oficio de registro de
imoveis da circunscricdo em que estiver situado o imével usu-
capiendo, a requerimento do interessado, representado por
advogado.

§ 12 O requerimento de que trata o caput deste artigo serd
assinado pelo advogado e instruido com os seguintes docu-
mentos:

| - ata notarial, atestando o tempo de posse do requerente e
de seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias?
Il - planta e memorial descritivo assinados por profissional le-
galmente habilitado, com prova de ART ou RRT no respectivo
conselho de fiscalizagdo profissional, e pelos titulares de di-
reitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na
matricula do imdvel usucapiendo e na matricula dos imdveis
confinantes?

Il - certidGes negativas dos distribuidores da Justica Estadual
e da Justica Federal provindas do local da situacdo do imodvel
e do domicilio do requerente, expedida em nome:



a) do requerente e do respectivo conjuge;

b) do requerido e do respectivo conjuge;

c) de todos os demais possuidores e dos respectivos conjuges,
em caso de sucessdo de posse, que é somada a do requerente
para se completar o periodo aquisitivo de usucapiao;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que de-
monstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da
posse, tais como o pagamento dos impostos e das taxas que
incidirem sobre o imével (IPTU ou ITR);

V - descricdo georreferenciada, nas hipdteses previstas na Lei
n2 10.267, de 2001, e nos seus decretos regulamentadores;
VI - procuracao outorgada ao advogado.

§ 22 Os documentos a que se refere este artigo serdo apresen-
tados no original ou em copia autenticada.

§ 32 Ser3d exigido o reconhecimento de firma das assinaturas
lancadas na planta mencionadanoinciso |l do § 12 deste artigo.
§ 42 Para o processamento do requerimento de reconheci-
mento extrajudicial de usucapido de imdvel rural é dispensa-
da a certificacdo de georreferenciamento pelo INCRA, a qual
sera apresentada na hipdtese a que se refere o § 12 do art.
1.018-H deste Provimento.

§ 52 Ndo sera aberta matricula para imdvel com area inferior a
fracdo minima de parcelamento do solo urbano ou rural, salvo
nas hipoteses de usucapiao constitucional (arts. 183 e 191 da
Constituicdo da Republica) e nos demais casos expressamen-
te autorizados em lei, a exemplo de regularizacdo fundiaria de
imoveis urbanos e de agricultor familiar, para imdveis rurais.
§ 62 Admite-se o reconhecimento extrajudicial de usucapiao
de imovel ndo matriculado, devendo o oficial de registro de
imoveis adotar todas as cautelas necessarias para se certificar
de que ndo se trata de area publica.

§ 72 Para o reconhecimento extrajudicial de usucapido de
unidade autébnoma integrante de condominio edilicio regular-
mente constituido e com construgdo averbada, dispensa-se
a anuéncia dos titulares das demais unidades condominiais.
§ 82 Na hipotese de a unidade autbnoma usucapienda se loca-
lizar em condominio edilicio ainda ndo instituido ou sem a de-
vida averbacdo de construcdo, sera exigida a anuéncia de to-
dos os titulares de direito constantes da matricula do terreno.
§ 92 Admite-se o reconhecimento extrajudicial de usucapiao
promovido por mais de um requerente, nos casos de exercicio
comum da posse.

Art. 1.018-B. O requerimento de que tratam o caput e 0 § 12
do art. 1.018-A deste Provimento contera todos os requisitos
da peticdo inicial, observando-se, no que couber, o disposto
no art. 319 do Cddigo de Processo Civil, bem como indicara:

| - o tipo de usucapido requerido, seja:

a) ordinario (art. 1.242 e 1.379 do Cdadigo Civil), inclusive em
sua modalidade com prazo reduzido (paragrafo Unico do art.
1.242 do Cédigo Civil);

b) extraordinario (art. 1.238 do Cddigo Civil), inclusive em
suas modalidades com prazo reduzido (paragrafo Unico do
art. 1.238 e art. 1.240-A do Cadigo Civil); ou

c) constitucional (arts. 183 e 191 da Constituicdo da Republi-
ca, reproduzidos nos arts. 1.239 e 1.240 do Cdédigo Civil e nos
arts. 92 a 12 da Lei n2 10.257, de 2001);

Il - eventual edificacdo e/ou benfeitoria existentes na area
usucapienda;

lIl - o nome e a qualificacdo completa de todos os possuidores
anteriores cujo tempo de posse tiver sido somado a do reque-
rente para completar o periodo aquisitivo;

IV - 0 numero da matricula da area onde se encontra inserido
o imovel usucapiendo, ou a informacdo de que ndo se encon-

tra matriculado;

V - o valor atribuido ao imovel;

VI - 0 nome, o numero de inscricdo na OAB, o endereco com-
pleto, o nimero do telefone e o endereco de e-mail do advo-
gado que representar o requerente.

Art. 1.018-C. O requerimento, juntamente com todos os do-
cumentos que o instruirem, sera autuado pelo oficial de re-
gistro de imoveis competente, prorrogando-se os efeitos da
prenotacao até o acolhimento ou a rejeicdo do pedido.

§1%TodasasintimagbGesdestinadasaorequerenteserdofeitasna
pessoadeseuadvogado, preferencialmentepormeioeletrénico.
§ 22 O ndo atendimento as intimag¢des, cumulada com a para-
lisacdo do procedimento por mais de 30 (trinta) dias, podera
caracterizar omissdo do interessado em atender as exigéncias
gue Ihe forem formuladas, acarretando a rejeicdo e o arqui-

vamento do pedido, com o cancelamento dos efeitos da pre-
notacdo, nos termos do art. 205 da Lei dos Registros Publicos.
§ 32 O requerimento rejeitado por inércia do interessado
podera ser renovado, iniciando-se novo procedimento, com
nova prenotacdo e nova autuacdo, e sera submetido a nova
gualificacdo, podendo ser aproveitados, conforme o caso, os
documentos e os atos regularmente praticados anteriormen-
te, caso ndo haja prejuizo para terceiros.

Art. 1.018-D. Na hipdtese de a planta mencionada no inciso Il
do § 12 do art. 1.018-A deste Provimento n3ao conter a assi-
natura de qualquer titular de direitos ali referidos, este serd
notificado pelo oficial de registro de imodveis pessoalmente,
pelo correio com aviso de recebimento ou por intermédio do
oficial de registro de titulos e documentos, para manifestar
seu consentimento no prazo de 15 (quinze) dias, consideran-
do-se sua inércia como discordancia.

§ 12 Na hipdtese de notificacdo de titular de direito real na
forma do caput deste artigo, sera considerada a concordancia
guando o notificado manifestar, no ato da notificacdo, que ndo
apresenta qualquer ébice ao requerimento, desde que a cir-
cunstancia conste do documento que comprova a notificagao.
§ 22 Em caso de falecimento daquele que deva manifestar
consentimento, é legitimado a presta-lo o inventariante ou,
inexistindo inventario, todos os herdeiros.

§ 39 Para fins de notificacdo de confrontante sera observado,
no que couber, o disposto nos arts. 797, 798, 802 e 805 deste
Provimento.

§ 42 A existéncia de 6nus real ou de gravame na matricula do
imovel usucapiendo ndo impede o reconhecimento extraju-
dicial de usucapido, hipdtese em que o titulo de propriedade
sera registrado respeitando-se aqueles direitos, ressalvada a
hipotese de cancelamento mediante anuéncia expressa do
respectivo titular de tais direitos.

§ 52 O consentimento expresso pode ser manifestado pelos
confrontantes e titulares de direitos reais a qualqguer momen-
to, em documento particular com firma reconhecida ou por
instrumento publico.

Art. 1.018-E. Estando o requerimento regularmente instruido
com todos os documentos exigidos neste Capitulo, o oficial de
registrodeimdveisdaraciénciaaUnido,aoEstadoeaoMunicipio
pessoalmente, pelo correio com aviso de recebimento ou por
intermédio do oficial de registro de titulos e documentos, para
gue se manifestem sobre o pedido no prazo de 15 (quinze) dias.
§ 12 A inércia dos orgaos publicos a notificacdo de que trata
este artigo ndo impede o regular andamento do procedimen-
to e o eventual reconhecimento extrajudicial de usucapido.



§ 29 Os 6rgaos publicos poderdo informar, inclusive por meio
do Colégio Registral Imobilidrio de Minas Gerais - CORI-MG,
o endereco fisico para recebimento das notificacdes, ou soli-
citar que sejam notificados por meio da Central Eletronica de
Registro de Imdveis do Estado de Minas Gerais - CRI-MG, pos-
sibilitando o célere e correto direcionamento dos expedien-
tes, o que sera sempre verificado pelos oficiais de registro de
imoveis antes da expedicdo das notifica¢des.

Art. 1.018-F. Em seguida a notificacdo prevista no art. 1.018-E
deste Provimento, o oficial de registro de imdveis expedira o
edital, quesera publicado pelorequerente as suas expensas por
umavezemjornallocaldegrandecirculacdo,ondehouver,paraa
ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderao
se manifestar nos 15 (quinze) dias subsequentes a publicacdo.
§ 12 O edital de que trata o caput deste artigo contera:

| - o nome e a qualificacdo completa do requerente;

Il - a identificacdo do imdvel usucapiendo, indicando o nime-
ro da matricula, guando houver, a 4drea e eventuais constru-
¢cOes nele edificadas;

Il - os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direi-
tos registrados ou averbados na matricula do imdvel usuca-
piendo e na matricula dos imdveis confinantes?

IV - o tipo de usucapido e o tempo de posse alegado pelo re-
querente.

§ 22 O edital de que trata este artigo também podera ser di-
vulgado, no mesmo prazo, por meio da CRI-MG, que manterd
arquivo e registro de todos os editais ali disponibilizados.

§ 32 Nas comarcas onde nao houver jornal local, o edital de
gue trata este artigo podera ser publicado em veiculo de ou-
tra localidade que nelas tenha grande circulagdo.

Art. 1.018-G. Para a elucidacdo de qualquer ponto de incerte-
za, poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo ofi-
cial de registro de iméveis.

§ 12 Ao final das diligéncias, se a documentacdo ndo estiver
em ordem, o oficial de registro de imdveis rejeitarad o pedido
mediante nota fundamentada.

§ 22 Arejeicdodo pedido extrajudicial ndoimpede o ajuizamen-
to de acdo de usucapido nem eventual suscitacdo de duvida.

Art. 1.018-H. Transcorridos os prazos de que tratam os arts.
1.018-D, 1.018-E e 1.018-F sem pendéncia de diligéncias na
forma do art. 1.018-G, achando-se em ordem a documenta-
¢do e ndo havendo impugnacao, o oficial de registro de imo-
veis emitird nota fundamentada e registrard a aquisicao do
imovel com as descrigOes apresentadas, sendo permitida a
abertura de matricula, se for o caso.

§ 12 Na hipotese do caput deste artigo, o registro do reconhe-
cimento extrajudicial de usucapido de imdvel rural somente
sera realizado apds a apresentacdo:

| - do recibo de inscricdo do imdvel rural no CAR, emitido por
orgdo nacional competente, esteja ou ndo a reserva legal
averbada na matricula imobilidria, fazendo-se expressa refe-
réncia, na matricula, ao numero de registro e a data de cadas-
tro constantes daquele documento;

Il - do CCIR mais recente, emitido pelo INCRA, devidamente
quitado;

Il - da certificacdo expedida pelo INCRA de que a poligonal
objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde a nenhuma
outra constante de seu cadastro georreferenciado e de que o
memorial atende as exigéncias técnicas, conforme os prazos
previstos na Lei n? 10.267, de 2001, e nos seus decretos regu-
lamentadores.

TAMEN

§ 29 Caso ocorra diferenca entre o memorial georrefe-
renciado apresentado pelo requerente e aquele obje-
to de certificacdo pelo INCRA, a diferenca podera ser re-
levada se acompanhada de declaracdo do responsavel
técnico informando que decorre da utilizagcdo de técnicas
diferentes de medicdo, mas que as descricGes referem-
se ao mesmo imodvel, do ponto de vista fisico, hipdtese
em que prevalecerda o memorial certificado pelo INCRA.
§ 32 Na hipdtese de o imdvel usucapido estar matriculado e o
pedido se referir a totalidade do bem, o registro sera feito na
propria matricula existente.

§ 49 Caso o reconhecimento extrajudicial de usucapido atinja
parte de uma matricula ou de varias matriculas, sera aberta
nova matricula para a area usucapida, devendo as matriculas
atingidas, conforme o caso, serem encerradas ou receberem
averbacdo dos respectivos desfalques, dispensada, para esse

fim, a apuracdo da area remanescente.

§ 52 Se a drea usucapida for maior do que a constante do re-
gistro existente, a informacdo sobre a diferenca apurada serd
averbada na matricula aberta.

§ 62 Se houver edificacdo na area usucapida, sera aberta ma-
tricula para o terreno com a edificacdo, independentemente
de apresentacdo de ““habite-se’”’ ou certiddo previdenciaria.
§ 72 Tratando-se de usucapido de unidade autébnoma (sala,
apartamento, etc.) localizada em condominio edilicio ainda
ndo instituido ou sem a devida averbacdo de construcdo, a
matricula sera aberta para a respectiva fracdo ideal, mencio-
nando-se a unidade a que se refere.

§ 82 O reconhecimento extrajudicial de usucapido de imével
matriculado ndo extingue eventuais restricdes administrati-
vas, tais como, tombamento e reserva legal, nem gravames
judiciais regularmente inscritos, devendo o pedido de cance-
lamento, quando for o caso, ser formulado pelo interessado
diretamente perante a autoridade que emitiu a ordem.

Art. 1.018-1. Em caso de impugnacao do pedido de reconhe-
cimento extrajudicial de usucapido apresentada por qualquer
um dos titulares de direitos reais e de outros direitos registra-
dos ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na
matricula dos imdveis confinantes, por ente publico ou por
terceiro interessado, o oficial de registro de imdveis promo-
verd a conciliacdo das partes, observado, no que couber, o
disposto no § 42 do art. 991 deste Provimento.

§ 12 Sendo infrutifera a conciliagdo mencionada no caput des-
te artigo, o oficial de registro de imdveis remetera os autos ao
juizo competente da comarca da situagdo do imovel, cabendo
ao requerente emendar a peticdo inicial para adequa-la ao
procedimento comum.

§ 22 No caso da remessa de que trata o § 12 deste artigo, o ofi-
cial de registro de imoveis lavrara relatdrio, de oficio, para fins
de controle interno e sem 6nus ao interessado, do qual consta-
rdo todas as informacgdes relevantes do procedimento, juntan-
do cdpia aos autos para conhecimento do juizo competente.

Art. 1.018-J. Em qualquer caso, é licito ao interessado susci-
tar o procedimento de duvida, observado o disposto nos arts.
124 a 135 deste Provimento.”.

Art. 32 Este Provimento entra em vigor na data de sua publi-
cacao.
Belo Horizonte, 20 de maio de 2016.

(a) Desembargador ANTONIO SERVULO DOS SANTOS
Corregedor-Geral de Justica
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Provimento N2 263 - SEl 0040263-42.2016.8.16.6000

O Desembargador EUGENIO ACHILLE GRANDINETTI, Corre-
gedor-Geral da Justica do Estado do Parana e o Desembarga-
dor ROBSON MARQUES CURY, Corregedor da Justica do Esta-
do do Parand, no uso de suas atribuicdes legais e regimentais,

CONSIDERANDO que compete ao Poder Judiciario a fiscaliza-
¢do dos servicos notariais e de registro, zelando para que se-
jam prestados com rapidez, qualidade e eficiéncia (art.236, §
19, da Constituicdo Federal e arts. 37 e 38 da Lei n.8.935/94);

CONSIDERANDO que compete ao Corregedor-Geral da Justi-
¢a expedir provimentos, instrugdes, portarias, circulares e or-
dens de servico no ambito de sua competéncia (art.21, inciso
XXX, do Regimento Interno do Tribunal de Justica do Parana);

CONSIDERANDO o disposto no art.216-A da Lei de Registros
Publicos (Lei n° 6.015/73), inserido pelo art. 1071 do Novo
Cédigo de Processo Civil, disciplinando o pedido de reconhe-
cimento extrajudicial de usucapiao;

CONSIDERANDO a conveniéncia da edi¢cdo de normas que re-
gulamentem a fiel execucdo desta lei;

CONSIDERANDO que a necessidade de edigao destas normas
restou demonstrada através de solicitacdes feitas a Correge-
doria-Geral da Justica por notdrios e registradores, os quais,
inclusive, contribuiram para a sua formulacdo;

RESOLVEM BAIXAR O SEGUINTE PROVIMENTO:

Capitulo |
Da Ata Notarial para fins de
Reconhecimento Extrajudicial de Usucapido

Art. 19, A ata notarial destinada a instruir pedido de reconhe-
cimento extrajudicial de usucapido tem por finalidade ates-
tar, segundo as evidéncias, o tempo da posse do requerente e
eventual cadeia possessoria, conforme o caso e suas circuns-
tancias.

Paragrafo Unico. O tabelido deverd, sempre que necessario,
realizar diligéncia ao imdvel que se situe em sua circunscricdo
territorial, do que fard mencao na ata, indicando a existéncia
de benfeitorias e acessdes e de cercas ou muros divisorios,
bem como identificando vizinhos e confrontantes.

Art. 22. Além do tempo da posse e eventual cadeia possesso-
ria, a ata notarial para fins de usucapido extrajudicial dever3,
sempre que possivel, conter dentre outros elementos que o
tabelido entenda pertinentes:

| - referéncia a modalidade de usucapido pretendida, com in-
dicacdo da base legal;

Il - Identificacdo do imével usucapiendo, com as informacdes
previstas em lei;

Il - referéncia ao imével ou aos imdveis atingidos, no todo ou
em parte, com indicacdo dos registros anteriores, se houver,
ou comprovacao de sua inexisténcia pelos meios possiveis;
IV - descricdo de eventual titulo que originou a posse;

V - identificacdo dos vizinhos e confrontantes, sempre que
possivel;

VI - declaracdes do requerente a respeito:

a) da data de inicio da posse, exata ou aproximada, com even-
tual cadeia sucessoria;

b) das caracteristicas e circunstancias com que a posse foi ad-
quirida, com os esclarecimentos pertinentes;

c) da existéncia ou ndo de fatos interruptivos, suspensivos ou
impeditivos do curso do prazo da usucapido, com indicacdo
das circunstancias e data, caso tenham ocorrido;

d) da inexisténcia de impugnacdo de sua posse por qualquer
interessado;

e) da existéncia ou ndo de compossuidores;

f) da existéncia de edificacGes, época em que foram realiza-
das, area construida e sua regularidade ou ndo perante os or-
gdos competentes;

g) do valor de mercado do imdvel usucapiendo;

h) dos demais requisitos da usucapidao a depender da modali-
dade pretendida. Paragrafo Unico. Ndo se admite a lavratura
de ata notarial de usucapido baseada exclusivamente em de-
claragdes do requerente.

Art. 32, Conforme as peculiaridades do caso, a ata podera ser
complementada porescrituradeclaratéria, ou poroutraatano-
tarial, lavrada pelo mesmo tabelido ou por tabelides diversos.

Capitulo I
Do Pedido de Reconhecimento Extrajudicial de Usucapido

Art. 42. O pedido de reconhecimento extrajudicial de usuca-
pido, subscrito por advogado, sera processado perante o ser-
vigo de registro de imoveis da comarca em que estiver situado



o imodvel usucapiendo e autuado mediante protocolizacdo no Li-
vro 1, devendo o requerimento conter os seguintes elementos:
| - identificacdo e qualificacdo do possuidor ou possuidores;

Il - referéncia a modalidade de usucapido pretendida, com indi-
cacdo da base legal;

Il - identificacdo do imdvel usucapiendo, com as informacdes
previstas em lei;

IV - referéncia do imoével ou imdveis atingidos, no todo ou em
parte, com indicacdo dos registros anteriores, se houver, ou
comprovacdo de sua inexisténcia pelos meios possiveis;

V - descricdo de eventual titulo que originou a posse, indicando
as razoes que impossibilitam seu registro;

VI - identificagdo dos vizinhos e confrontantes;

VIl -esclarecimentos a respeito:

a) da data de inicio da posse, exata ou aproximada;

b) das caracteristicas e circunstancias com que a posse foi ad-
quirida, com os esclarecimentos pertinentes;

c) da existéncia ou ndo de fatos interruptivos, suspensivos ou
impeditivos do curso do prazo da usucapiao, com indicacao das
circunstancias e data, caso tenham ocorrido;

d) da existéncia ou ndo de compossuidores;

e) de eventual acréscimo da posse atual a de antecessor;

f) da existéncia de edificacGes, época em que foram realizadas,
areaconstruidaesuaregularidadeoundoperanteoPoderPublico.

Art. 5°. O pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapidao
devera ser instruido com os seguintes documentos:

| - procuragao outorgada ao advogado;

Il - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando, segundo as evi-
déncias, o tempo de posse do requerente e seus antecessores,
conforme o caso e suas circunstancias;

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legal-
mente habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade
técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo profissional, e pe-
los titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imdvel usucapiendo e na matricula
dosimadveis confinantes, com asrespectivas firmasreconhecidas;
IV - certidGes negativas dos distribuidores da comarca da situa-
¢do do imovel e do domicilio do requerente;

V - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o
pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imével;
§ 19. Caso a area usucapienda atinja parte de imoével ou mais de
um imovel, a ata devera ser instruida com planta de sobreposi-
cao indicando a situacao existente no registro e a situacao de
fato, sem prejuizo da planta mencionada no item Ill supra.

§ 29 Caso o registro anterior tenha sido efetu-
ado em outra circunscricio, deverda ser apre-

sentada certidao atualizada daquele registro.
§ 32, Deverdo ainda ser apresentados documentos e declara-
¢des que comprovem o preenchimento dos requisitos especifi-
cos, conforme a modalidade de usucapiao pretendida.

.- Ver LRP, art. 229.

§ 42, Em caso de falecimento de algum dos titulares de direitos
reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula
do imdvel usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinan-
tes, a anuéncia podera ser manifestada pelo inventariante ndo-
dativo, se houver, ou pelos herdeiros identificados em escritura
declaratdria de inexisténcia de outros herdeiros.

Art. 6°. Ndo serd admitido pedido de reconhecimento extrajudi-
cial de usucapido:

| - de bem imdvel publico;

Il - de imdvel atingido por declaragdo de indisponibilidade de-
terminada por autoridade judicial ou administrativa, quando
ndo houver expressa manifestacdo dessa autoridade;

§12. A usucapido de fracdo ideal somente sera admitida quando
o requerente for proprietdrio da parte ideal restante. Versando
eventual titulo sobre fracdo ideal, pode o requerente indicar a
parte fisica do imdvel que é objeto de usucapido.

§22. A usucapiao de regularizacdo fundiaria de interesse social
obedecera o procedimento especifico da Lei n°® 11.977, de 7 de
julho de 2009.

Art. 7°. Verificada a necessidade de complementac¢ado ou regula-
rizacdo das declaracdes ou da documentacdo, ou de realizagdo
de quaisquer diligéncias para elucidacdo do pedido, o registra-
dor expedira no prazo de 15 (quinze) dias, nota devolutiva, com
prazo de 30 (trinta) dias para cumprimento, permitida a retirada
do requerimento e documentacgdo para regularizacdo.

Paragrafo Unico. E facultada ao registrador a realizacdo de dili-
géncia ao local, do que sera cientificado previamente o reque-
rente para acompanhamento. Feita a diligéncia, seu resultado
sera instrumentalizado por auto lavrado pelo registrador e jun-
tado a documentacao.

Art. 82. Verificada aregularidade formal do pedido, o registrador:
| - notificard os titulares de direitos reais e de outros direitos, re-
gistrados ou averbados nas matriculas atingidas pela usucapidao
e na matricula dos imoveis confinantes, que ndo tenham assina-
do aplanta, para que se manifestem no prazo de 15 (quinze) dias;
Il - dara ciéncia a Unido, ao Estado e ao Municipio, para que se
manifestem no prazo de 15 (quinze) dias;

Il - expedira edital de notificacdo, a ser publicado as expensas
do requerente em jornal de grande circulacdo, onde houver,



para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que po-
derdo se manifestar em 15 (quinze) dias.

§ 19. As notificacBes previstas nos incisos | e Il serdo instruidas
com copia do requerimento a que se refere o art.42, e poderdo
ser feitas, a critério do registrador:

| - pessoalmente pelo registrador, quando possivel sua realizacdo
dentro da circunscricao;

Il - pelo registrador de titulos e documentos competente; ou

Il - pelo correio, com aviso de recebimento.

§ 22, Na hipotese do art. 1240-A do Cddigo Civil somente serd
expedida notificagcdo ao ex-cOnjuge ou ex-companheiro.

§ 32, Contar-se-4 o prazo de 15 (quinze) dias na forma da lei civil.
. Ver Cédigo civil, art. 132.

§ 42, Durante o prazo de manifestacao, o requerimento e a docu-
mentacao permanecerao adisposicdo paraexame pelosinteressa-
dos, que poderdo solicitar cdpias, vedada a retirada da serventia.
§52,Osiléncio, nocasodoinciso | do caput, serainterpretadocomo
discordancia; nocasodoincisoll,comoconcorddanciacomopedido;
§ 62. Considera-se suprida a anuéncia do proprietario tabular
guando apresentado documento assinado pelo mesmo e pelo
conjuge, quando for o caso, com firma reconhecida, que compro-
ve a alienagdo ao requerente, desde que ndo haja duvida quanto
a identificacdo do imovel.

§ 79. Quando o imével usucapiendo for unidade autbnoma em
condominio edilicio, a notificacdo dos confrontantes sera feita na
pessoa do sindico.

Art. 92, Verificada eventual discordancia tacita ou expressa, o re-
gistrador, podera convidar os discordantes, o requerente e seus
advogados a comparecerem, caso desejem, em reunido na sede
da serventia, a fim de prestar esclarecimentos pertinentes ao pe-
dido e buscar a conciliagdo entre os interessados.

Art. 10. Em caso de impugnacao expressa do pedido, e esgotadas
as possibilidades de autocomposicao extrajudicial, o registrador
remeterd os autos ao juizo competente da comarca da situagdo
do imodvel, cabendo ao requerente emendar a peticdo inicial para
adequa-la ao procedimento comum.

Art. 11. Em caso de impugnacdo tacita do pedido, e esgotadas as
possibilidades de autocomposicdo extrajudicial, o oficial de re-
gistro de imdveis expedird nota devolutiva, na qual dara ciéncia
ao requerente da rejeicdo do pedido por falta de concordéancia
expressa dos titulares de direitos reais e de outros direitos, regis-
trados ou averbados nas matriculas atingidas pela usucapido e na
matricula dos imdveis confinantes.

§ 12. A nota de rejeicdo podera conter ainda outras exigéncias a
serem satisfeitas.

§ 29, Cientificado da rejei¢cdo do pedido, o requerente poder3, no

prazo de 30 (trinta) dias, requerer a suscitacdo de duvida ao juizo
competente.

Art. 12. Transcorridos os prazos de impugnacao, sem pendéncia de
diligéncias, e achando-se em ordem a documentacdo, com inclu-
sdo da concordancia expressa dos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imovel
usucapiendo e na matricula dos imoveis confinantes, o registra-
dor, mediante decisdao administrativa fundamentada, procederd
ao registro da usucapido do imovel com as descricdes apresen-
tadas, sendo permitida a abertura de matricula, se for o caso.
Paragrafo Unico. Para o registro da usucapido, sera atualizada a
certiddo do registro anterior, quando este tenha sido efetuado
em outra circunscricdo, caso expedida ha mais de 30 (trinta) dias.

Art. 13. A abertura de matricula somente ocorrera nas seguintes
hipoteses:

| - guando nao existir registro anterior;

Il - quando o registro anterior tenha sido efetuado em outra cir-
cunscricao;

Il - quando o imovel for objeto de transcricdo;

IV - quando a usucapido atingir parte de imovel registrado, aver-
bando-se o desfalque no registro anterior;

V - quando a usucapido atingir mais de um imoével registrado.

.- Ver LRP, art. 176-A.

Art. 14. O prazo de prenotac¢do no Livro 1 serd prorrogado até
o acolhimento ou a rejeicdo do pedido, ou até que verificada a
omissao do requerente em atender os prazos mencionados no
art. 79, caput, e art.11, § 29, deste Provimento.

Art. 15. A qualquer tempo, os interessados poderdo requerer a
extracdo de certiddes de quaisquer pecas integrantes do procedi-
mento, ainda que rejeitado ou arquivado. Paragrafo Unico. O Re-
guerente podera solicitar o desentranhamento de documentos.

Art.16.Este Provimentoentrardemvigornadatadesuapublicacdo.

Publique-se.
Registre-se.
Cumpra-se.

Curitiba, 31 de outubro de 2016.
Des. EUGENIO ACHILLE GRANDINETTI
Corregedor-Geral da Justica

Des.ROBSON MARQUES CURY
Corregedor da Justica
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE PERNAMBUCO CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Provimento CGJ/PE n? 14/2016
Altera o Cddigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registros no Estado de Pernambuco
(Provimento n220 de 20 de novembro de 2009) relativamente ao reconhecimento extrajudicial de usucapido e da outras pro-
vidéncias.

O desembargador Roberto Ferreira Lins, Corregedor Geral da
Justica, no uso de suas atribuicoes legais,

CONSIDERANDO o disposto no art. 5°, inciso XXII, da Consti-
tuicdo Federal, que garante o direito de propriedade, que se
formaliza mediante o registro imobiliario;

CONSIDERANDO o principio constitucional da fungao social
da propriedade (Art. 5°, inciso XXIll);

CONSIDERANDO o disposto no art. 216-A da Lei n2
6.015/73, segundo o qual, sem prejuizo da via juris-
dicional, é admitido o pedido de reconhecimento ex-
trajudicial de usucapido, a ser processado diretamente
perante a serventia do Registro de imdveis em que es-
tiver situado o imdvel usucapiendo;

CONSIDERANDO que reconhecimento extrajudicial de
usucapido esta inserido no contexto de desjudicializa-
cdo de procedimentos até entdo exclusivamente judi-
ciais;

CONSIDERANDO a necessidade e conveniéncia de ade-
guar o Cédigo de Normas dos Servicos Notariais e de
Registros ao regramento do art. 216-A da Lei 6.015/73;

CONSIDERANDO a necessidade e conveniéncia de
padronizar e uniformizar a pratica dos atos notariais e de re-
gistro para o reconhecimento extrajudicial de usucapidao no
Estado de Pernambuco;

RESOLVE:

Artigo 12 Ao Capitulo VIII, Secdo |, Subsecdo Il, do Provimento
n2 20 de 20 de novembro de 2009 da Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Pernambuco (Cédigo de Normas dos Ser-
vicos Notariais e de Registros) fica acrescido o seguinte artigo:
Art. 146-A. Os emolumentos devidos pela lavratura da ata no-
tarial para fins de reconhecimento extrajudicial de usucapiao
terdo como base o valor do bem declarado pelo interessado;

§ 12 Se o valor for impugnado pelo tabelido de notas, o inte-
ressado devera apresentar laudo de avaliacdo feito por profis-
sional habilitado.

§ 22 N3o havendo consenso sobre o valor atribuido ao bem, o
caso serd decidido pelo Juiz Diretor do Foro nas Comarcas do
interior e, na Capital, pelo Juiz de Registros Publicos.

§ 32 Os atos praticados pelos notdrios, preparatorios da usu-
capido extrajudicial, tais como escrituras declaratérias, reco-
nhecimentos de firma, dentre outros, serdo considerados,
para efeito de cobranca de emolumentos, como atos auténo-
mos, cobrados na forma da lei de custas e emolumentos do
Estado de Pernambuco.

§ 42 Considera-se ato notarial sem conteudo financeiro para
efeito de cobranca de emolumentos, a ata notarial para fins
de reconhecimento extrajudicial de usucapido que for lavrada
sem conter todos os elementos cabiveis indicados nos artigos
449-A e 449-B deste Cédigo.

Artigo 22 Ao Capitulo VIII, Secdo I, Subsecdo V, do Provimento
n2 20 de 20 de novembro de 2009 da Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Pernambuco (Cédigo de Normas dos Ser-
vicos Notariais e de Registros) fica acrescido o seguinte artigo:

Art.171-A. Os emolumentos devidos pelo processamento da
usucapidoextrajudicial peranteoregistrodeimédveisterdocomo
baseovalordobemaserusucapido,declaradopelointeressado.
§1°Seovalorforimpugnadopeloregistrador,ointeressadodeve-
rdapresentarlaudodeavaliacdofeitoporprofissionalhabilitado.
§ 22 N3o havendo consenso sobre o valor atribuido ao bem, o
caso serd decidido pelo Juiz Diretor do Foro nas Comarcas do
interior e, na capital, pelo Juiz de Registros Publicos.

§ 32 Pelo processamento do pedido de usucapido extrajudi-
cial perante o oficial de registro de imdveis, serdo devidos
emolumentos equivalentes a 50% (cinquenta por cento) do
valor previsto na tabela de emolumentos para o registro.

§ 42 Caso o pedido seja deferido, também serdo devidos emo-
lumentos pelo registro da aquisicdo da propriedade equiva-
lentes a 50% (cinquenta por cento) do valor previsto na tabela
de emolumentos para o registro, considerando a tabela de



emolumentos vigente na ocasido da pratica do respectivo ato.
§ 52 Os atos praticados pelos oficiais de registro, preparato-
rios da usucapido extrajudicial, tais como certiddes e buscas,
notificacGes, editais e averbacGes em geral, serdo conside-
rados, para efeito de cobranca de emolumentos, como atos
autonomos, sendo cobrados na forma da lei de custas e emo-
lumentos do Estado de Pernambuco.

Artigo 32 O artigo 227 do Provimento n2 20 de novembro de
2009 da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Pernam-
buco (Cddigo de Normas dos Servicos Notariais e de Regis-
tros) passa a vigorar a seguinte redacdo: Art. 227.(...)

§ 12 As diligéncias para atestar a posse e a caracterizacdo do
imovel que se pretende usucapir, quando necessarias para a la-
vratura da ata notarial de que trata o art. 449-A, s6 podem ser
realizadas pelo tabelido do respectivo municipio ou comarca.
§ 22 Constitui infracdo disciplinar a pratica de quaisquer atos
notariais pelo notdrio, ou por seus substitutos e prepostos,
fora da comarca de sua jurisdicdo legal.

Artigo 42 Ao Capitulo X, do Titulo Il, do Provimento n2 20 de
20 de novembro de 2009 da Corregedoria Geral de Justica do
Estado de Pernambuco (Cédigo de Normas dos Servicos No-
tariais e de Registros) ficam acrescidos os seguintes artigos:

Art. 449-A. Na ata notarial para fins de reconhecimento extra-
judicial de usucapido, o tabelido de notas, além de narrar so-
bre o que foi constatado a respeito da posse do interessado,
podera também constar: | - declaracao do interessado, dos
anuentes e demais pessoas, sob as penas da lei, de que des-
conhecem a existéncia de acdo possessoria ou reivindicatoria
em tramite envolvendo o bem usucapiendo; Il - declaragdes
de pessoas e transcricdoes de documentos comprobatdrios
das alegacdes do interessado, dos proprietarios e/ou possui-
dores dos imoveis confinantes ou ainda de qualquer pessoa
idonea que declare ter conhecimento acerca da posse, como
sua origem, continuidade, natureza, tempo, bem como se jus-
ta e pacifica e, ainda, quanto ao tempo das construgcdes exis-
tentes no imodvel; Il - todas as pessoas serao qualificadas com
nome completo, nacionalidade profissdo, estado civil, RG, CPF
e estado civil; se casado mencionar a data e o regime de bens
do casamento; ndo sendo casado, declarar se vive ou ndo em
unido estavel, apresentando os documentos comprobatdrios
da unido, se houver; IV - informacgdes acerca das diligéncias
realizadas no imdvel usucapiendo, especialmente sobre a
existéncia ou ndo de construgdes e de cercas ou muros divi-
sorios, bem como identificacdo de confinantes, podendo ins-
truir a ata com imagens ; V - informagdes complementares

constantes em escrituras publicas declaratorias ou em outras
atas notariais.

Paragrafo Unico. As pessoas mencionadas neste artigo devem
preferencialmente ser ouvidas de modo reservado, separada-
mente uma da outra, evitando qualquer influéncia ou interfe-
réncia, sendo permitida a presenca do advogado, se houver.

Art. 449-B. A ata notarial para fins de reconhecimento ex-
trajudicial de usucapido deve conter, preferencialmente, a
descricao do imdvel usucapiendo conforme artigos 176, in-
ciso Il, item 3, e 225, caput, da Lei 6.015/73. | - quando a
caracterizacdo do imovel usucapiendo for idéntica a contida
na respectiva matricula imobiliaria, a descricdo deve corres-
ponder fielmente ao que dela constar, sendo desnecessaria
a apresentacdo da planta e do memorial descritivo; Il — quan-
do ndo houver nenhum registro anterior vinculado ao imoével
usucapiendo, ou se ndo for idéntica a sua caracterizacdo com
uma matricula especifica, por abranger apenas parte dela ou
englobar mais de um imaével registrado, a descricdo sera feita

conforme planta e memorial descritivo apresentado, sendo
necessario, nos casos de sobreposi¢do, que a planta e o me-
morial descritivo indiquem os imdveis atingidos e a parcela
a usucapir, de modo a permitir, nas matriculas parcialmente
atingidas, a averbacdo do destaque da area usucapida.

§ 12 Se o imodvel for urbano, a descricdo, além do detalha-
mento da area do terreno, também deve conter, se houver, o
detalhamento da area construida, identificando os comodos
existentes e o ano da construcao.

§ 22 Se o imavel for rural: | - a descricdo deve observar, no que
couber, o disposto no artigo 317 e seguintes deste Cdodigo e,
especialmente, a denominacdo, area e benfeitorias; Il - ob-

servar a necessidade ou ndo de descrever o imével de forma
georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro, com preci-
sao certificada pelo INCRA, salvo se a certificacdo do georre-
ferenciamento ndo for ainda exigida na data da lavratura da
ata notarial, em razdo dos prazos fixados no decreto federal
n° 7.620, de 22 de novembro de 2011, que alterou o decreto
federal n24.449, de 30 de outubro de 2002.

Art. 449-C. O tabelido de notas advertira na ata notarial que
o reconhecimento da propriedade somente ocorrera com re-
gistro da usucapido no registro de imoveis competente, apds
o seu regular processamento e esclarecerd, ainda, que, na hi-
potese de eventual indeferimento do pedido pelo oficial re-
gistrador, e ata podera instruir processo judicial de usucapido.

Artigo 52 Ao Titulo VI, do Provimento n? 20 de novembro de
2009 da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Pernam-
buco (Codigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registros)
fica acrescido o Capitulo XIV-A, denominado “DA USUCAPIAO
EXTRAJUDICIAL” contendo os seguintes artigos:

Art.1.354-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o
pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que
sera processado diretamente perante a serventia do registro
de imdveis competente da comarca em que estiver situado o
imovel usucapiendo, a requerimento do interessado, repre-
sentado por advogado.

§ 12 O requerimento sera dirigido ao registrador imobiliario
da circunscricdo do imovel e devera conter o endereco fisico
e eletronico (e-mail) e telefone do advogado para possiveis
intimacdes e notificacdes. § 22 Sendo casado o requerente, é
necessaria a anuéncia expressa do conjuge, salvo quando ca-
sados no regime da separacao absoluta de bens e ndo houver
composse.

Art.1.354-B. O requerimento deve conter a descricdo do
imovel usucapiendo nos termos do artigo 449-B deste Codi-
go, bem como informacgGes sobre a posse, tais como sua ori-
gem, continuidade, natureza, tempo, se justa e pacifica, ano
da construcdo eventualmente existente e a modalidade de
usucapido pretendida, conforme quadro constante do anexo
| deste Provimento, e deve ser instruido com: | — Instrumento
de procuracdo outorgando poderes ao advogado para apre-
sentar pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido;
Il - ata notarial para fins de reconhecimento extrajudicial de
usucapido; Il - planta e memorial descritivo assinado por pro-
fissional legalmente habilitado, com prova de anotacdo de
responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscaliza-



¢do profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados ou averbados na matricula do imével usu-
capiendo e na matricula dos imdveis confinantes; IV - planta
de sobreposicao e memorial descritivo se a caracterizacdo
do bem ndo for idéntica com a constante na respectiva ma-
tricula, com indicagdo das matriculas que serdo atingidas no
todo ou em parte e a descricdo dos respectivos imoveis apos
a usucapido, para a devida averbacao do destaque, realizada,
nesse momento, sem a necessidade do controle formal do re-
manescente nao usucapido, o qual tera sua regularizagdo, na
matricula atingida, postergada para momento oportuno. V —
Quando inexistir titulo anterior de qualquer um dos imodveis
confinantes, podera assinar o confinante possuidor, mediante
apresentacdo de certiddo negativa imobiliaria, especialmente
do servico de registro de imdveis anteriormente competente,
e de documentos idoneos comprobatdrios da posse, como ca-
dastro de contribuinte do IPTU e contrato de cessao de direi-
tos possessorios relativos ao imovel; VI - certidGes negativas
de feitos ajuizados na justica comum estadual e federal do
juizo da situacdo do bem e da comarca do domicilio, relativa-
mente ao interessado como também aquele que figurar como
proprietario na matricula ou no registro do imovel usucapien-
do; VII - justo titulo ou quaisquer outros documentos que de-
monstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da
posse, tais como fotografias, recibos de quitacdo dos impos-
tos e das taxas que incidirem sobre o imdvel, dentre outros,
salvo se ja constar da ata notarial.

§ 1° Na hipdtese ndo existir titulo anterior do proprio imével
usucapiendo, deve o requerente indicar os dados da quadra
e lote no qual se encontra a numeracdo da benfeitoria indica-
da no requerimento, de modo a permitir o exaurimento das
buscas pelo registrador de titulo anterior, tanto no servico de
registro de imodveis anteriormente competente como na atual
circunscricao imobilidria, se for o caso, devendo ainda apre-
sentar: certiddo da municipalidade indicando o nome atual e
os anteriores dos logradouros publicos do imével usucapien-
do; certiddo negativa do registro imobiliario com base nos ar-
gumentos de pesquisa indicados pelo Municipio;

§ 2° Dispensa-se a apresentacdo de planta e memorial descri-
tivo se a caracterizacdo do bem a ser usucapido for idéntica a
descricao constante da respectiva matricula exigindo-se, tdo
somente, a apresentacdo da certiddo de inteiro teor da matri-
cula do imével usucapiendo.

§ 3° As anuéncias exigidas neste artigo, salvo se ja constarem
da ata notarial, devem ser apresentadas em documento apar-
tado do qual conste, além da declaracdo de reconhecimento
da posse pelo tempo que a perfeita descricdo do imdvel que
se pretende usucapir e idéntica aquela apresentada no reque-

rimento formulado pelo interessado no registro de imoveis e
ainda, quando for o caso, a indicacdo dos numeros das matri-
culas vinculadas.

§ 4° Dispensa-se a apresentacdo de nova anuéncia daquele
gue constar no registro como proprietario do imovel usuca-
piendo, quando forem apresentados documentos assinados
pelo referido proprietario, ainda que inaptos para o registro
translativo de propriedade, mas que comprovem a real inten-
¢do de alienar o imdvel ao requerente, que comprovara a qui-
tacdo integral do preco.

§ 5° Em caso de falecimento daquele que deva manifestar
consentimento, é legitimado a presta-lo o inventariante ou,
inexistindo inventario, todos os herdeiros civiimente capazes.
§ 6° Somente as acdes judiciais que tenham por objeto a pro-
priedade ou a posse do imoével usucapiendo é que impedem
a via da usucapido extrajudicial; existindo ac¢do judicial contra
o interessado e/ou o proprietario, deve ser apresentada cer-
tiddo complementar contendo o objeto da acdo e a situagdo

processual; se a acdo ndo tiver por objeto a propriedade ou
a posse do imovel usucapiendo, o procedimento seguird nor-
malmente; caso contrario a usucapido pela via extrajudicial
sera indeferida.

§ 72 Para a elucidac¢do de qualquer ponto de duvida, poderao
ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro
de imoveis.

§ 82 As plantas e memoriais descritivos devem estar assinados
por profissional legalmente habilitado, com prova de anota-
¢do de responsabilidade técnica (ART) ou registro de respon-
sabilidade técnica (RRT) no respectivo conselho profissional.

Art.1.354-C. O pedido sera prenotado e autuado pelo oficial

registrador, prorrogando-se o prazo da prenotacao até o aco-
Ihimento ou a rejei¢cdo do pedido.

§ 12 Os autos procedimento extrajudicial serdo arquivados e can-
celada a prenotacdo se, formulada qualquer exigéncia pelo ofi-
cial de registro, o interessado, ou o seu advogado, ndo cumprir
no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, ou, a0 menos, apresentar pedi-
do expresso e justificado de prorrogac¢do por igual prazo.

§ 22 O pedido de desarquivamento dos autos para prossegui-
mento do procedimento enseja nova prenotacgao.

Art.1.354-D. Os titulares de direitos reais e de outros direi-
tos registrados ou averbados na matricula do imdvel usuca-
piendo e na matricula dos imdveis confinantes, bem como
os confinantes apenas possuidores, na hipdétese de inexis-
téncia de titulo anterior de quaisquer dos imdveis confi-
nantes, que ndo anuiram mediante aposicdo de suas assi-
naturas na planta e no memorial descritivo apresentados,
serdao notificados pelo registrador, pessoalmente, pelos
correios com aviso de recebimento, ou ainda, mediante re-
guerimento ao oficial de titulos e documentos da localida-
de do bem ou do domicilio de quem deva recebé-lo, para
manifestar seu consentimento expresso em 15 (quinze)
dias Uteis, interpretado o seu siléncio como discordancia.
§ 12 Devem ser anexados ao oficio copia integral do requeri-
mento de usucapido, das eventuais matriculas atingidas e do
memorial descritivo do imdvel a ser usucapido.

§ 22 O oficial de registro de imdveis dara ciéncia a Unido, ao
Estado de Pernambuco e ao Municipio, pessoalmente, por in-
termédio do oficial de registro de titulos e documentos, ou
pelo correio com aviso de recebimento, para que se mani-
festem, em 15 (quinze) dias Uteis, sobre o pedido, contados
da data do seu efetivo recebimento, com a expressa adver-
téncia de que o siléncio do Ente Publico implica anuéncia a
usucapido pretendida. I- O oficio enderecado aos Entes Pu-
blicos indagara sobre a existéncia de eventual interesse no
procedimento de usucapido, notadamente quanto a titu-
laridade da area objeto do procedimento e os aspectos ur-
banisticos e fiscais, referindo-se, quando for o caso, sobre
o pedido de inclusdo, no registro imobiliario, da edificacdo
indicada no pedido, mas ainda ndo averbada no registro de
imoveis. |- A Unido serdo solicitadas, ainda, informacdes
acerca da localizacdo ou ndo do imével em terreno de mari-
nha e, nessa hipdtese, se ha cadastro do regime de ocupacdo
ou de aforamento, bem como se ha qualquer oposicdo fis-
cal a inclusdo, no registro imobiliario, da edificacdo indicada
no pedido, mas ainda ndo averbada no registro de iméveis;
[l — Quando se tratar de terreno de marinha matriculado, a
usucapido mantera o regime juridico de aforamento ou ocu-



pacao, conforme ja indicado no titulo anterior ou na certiddo
da Secretaria de Patrimonio da Unido - SPU - apresentada.
§ 32 Findo o prazo previsto no paragrafo anterior sem mani-
festacdo do Poder Publico, interpreta-se o siléncio como anu-
éncia, salvo na hipotese de inexisténcia do titulo anterior do
proprio imovel que se pretende usucapir, quando afigura-se
necessaria a concordancia expressa do Municipio, Estado e
da Unido, podendo, esta ultima, ser substituida pela certidao
de natureza juridica do imovel fornecida pela Secretaria de
Patrimoénio da Unido — SPU.

§ 42 Impugnado o pedido pelo Poder Publico, apenas quanto a
edificacdo, poderdooficialregistrador, medianterequerimento
dointeressado, deferir o pedido de registro tdo somente em re-
lagdoaoterreno,semconstarasedificacGesnamatriculaaberta.

Art.1.354-E. O interessado promoverd a publicacdo de edital
em jornal de grande circulagdo, onde houver, para a ciéncia
de terceiros eventualmente interessados, que poderdo se
manifestar em 15 (quinze) dias Uteis.

Paragrafo Unico. Nas comarcas onde ndao houver jornal local
de grande circulagdo, pode o interessado dar publicidade ao
edital em jornal de circulagdo em todo o Estado ou por meio
de radio com alcance na comarca da situagdo do imdvel usu-
capiendo, devendo, neste ultimo caso, apresentar ao regis-
trador midia contendo o teor da divulgacdo e declaracdo da
emissora com informacdes sobre o dia e programa em que foi
tornado publico os termos do edital.

Art.1.354-F. Transcorrido o prazo de que trata o artigo ante-
rior, sem pendéncia de quaisquer diligéncias, e achando-se
em ordem a documentacgdo, o oficial de registro de imdveis
certificard a regularidade do processo e registrard a aquisicdo
do imovel com as descricdes apresentadas, sendo permitida a
abertura de matricula, se for o caso.

§ 12 Sendo o imdvel usucapido parte de outro ja matriculado,
devera constar na matricula originaria a averbacdo do desta-
gue realizado com a indicacdo da postergacdo da inser¢do das
medidas perimetrais da area remanescente.

§ 2° Verificada a inexisténcia dos requisitos para a aquisicdo
pela usucapido ou que a documentacdao ndo estd em ordem,
o oficial de registro de imoveis rejeitara o pedido.

§ 32 Em qualguer momento é licito ao interessado requerer
a suscitacdo do procedimento de duvida, nos termos da Lei
6.015/73.

Art.1.354-G. Em caso de impugnacdo do pedido de reconheci-
mento extrajudicial de usucapido, apresentada por qualquer
um dos titulares de direitos reais e de outros direitos registra-

dos ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na
matricula dos imdveis confinantes, por algum dos entes publi-
cos ou por algum terceiro interessado, o oficial de registro de
imoveis tentara conciliar as partes e, ndo havendo acordo, re-
meterd os autos ao juizo competente, por distribuicdo, da co-
marca da situacdao do imdvel, cabendo ao requerente emen-
dar a peticdo inicial para adequa-la ao procedimento comum.

Art.1.354-H. N3o cabe pedido de reconhecimento extrajudi-
cial de usucapido de imovel ou direito real por quem detém a
gualidade de herdeiro daquele que consta no registro como o
titular da propriedade ou do direito real desejado.

Art. 1354-1. E vedada a usucapido extrajudicial de unidade au-
tbnoma sem a regularizacdo prévia de todas as questdes refe-
rentes ao condominio edilicio, a edificacdo ou a incorporacao
imobiliaria, conforme o caso.

§ 1° Admite-se, mediante requerimento expresso do inte-
ressado, nas hipdteses de usucapido de unidade auténoma,
guando ja houver, ao menos, matricula do terreno do edificio,
a abertura de matricula apenas da respectiva fracdo ideal do
terreno do edificio, constando apenas referéncia ao numero
da unidade que se pretende regularizar no futuro, averbando-
se, na matricula aberta, aimpossibilidade de sua transferéncia
até que seja realizado o registro da instituicdo de condominio
do empreendimento, o registro da convencdo de condominio
e, ainda, da averbacdo da construcdo do edificio.

§ 2° Abertas as matriculas para todas as fragoes ideais do ter-
reno do edificio, poderdo a totalidade dos proprietarios das
fracGes ideais promover a devida regularizacdo do condo-
minio edilicio com o registro da sua instituicdo, convencdo e

averbacdo da construcdo.

Art.1.354-). E possivel a usucapido extrajudicial de unidade
autonoma de loteamento irregular, desde que o oficial de re-
gistros verifique a total impossibilidade de regularizacdo do
empreendimento, exigindo documento da municipalidade
atestando que a situacao imobiliaria do local esta consolida-
da, autorizando, por tal razao, a regularizacdo do parcelamen-
to ou do desmembramento pretendido.

§ 19 Considera-se situacdo consolidada aquela em que o pra-
zo de ocupacdo da area, a natureza das edificagOes existentes,
a localizacdo das vias de circulagcdo ou comunicacdo, os equi-
pamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitarios,
dentre outras situacdes peculiares, indique a irreversibilidade
da posse titulada que induza ao dominio.

§ 22 Na afericdo da situacdo juridica consolidada, serdo valori-
zados quaisquer documentos provenientes do Poder Publico,
em especial do Municipio.

Art.1.354-L. N3o sera deferida aquisicao por usucapiao extra-
judicial de imdvel urbano cujas dimensGes de area e/ou de
testada sejam menores que a minima permitida por lei muni-
cipal, bem como de imdvel rural cujo tamanho seja inferior a
fracdo minima de parcelamento estabelecida pelo INCRA para
a respectiva regido, salvo se o requerente for proprietario de
um ou mais imoveis contiguos e o somatorio das areas for
igual ou maior que as mencionadas limitacdes.

Art.1.354-M. Serdo observadas, no que couber, todas as leis
materiais e processuais relativas ao instituto da usucapido. Pa-
ragrafo Unico. O procedimento da usucapido de imovel urba-
no decorrente de regularizacao fundidria de interesse social,
em que houve o registro da legitimacao de posse, previsto no
artigo 60, da Lei Federal n? 11.977/2009, n3o se submete as
regras definidas para a usucapido extrajudicial.

Artigo 62 Este provimento entra em vigor na data de sua pu-
blicacdo.

Recife (PE), 28/07/2016.

Desembargador ROBERTO FERREIRA LINS
Corregedor Geral de Justica do Estado de Pernambuco Repu-
blicado por haver saido com incorrecao
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Regulamenta a Usucapido Extrajudicial nos Servigos Notariais e de Registro de Iméveis no Estado do Rio de Janeiro.

A Desembargadora MARIA AUGUSTA VAZ MONTEIRO DE FI-
GUEIREDO, Corregedora-Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro, no uso de suas atribuicdes legais.

CONSIDERANDO que cumpre a Corregedoria Geral de Justica
orientar, fiscalizar e propor medidas convenientes ao aprimo-
ramento dos servicos extrajudiciais;

CONSIDERANDO as disposi¢des contidas no art. 1.071, da Lei
n2 13.105/2015 (Novo Cddigo de Processo Civil), que introdu-
ziu o art. 216-A na Lei n2 6.015/73 (Lei de Registros Publicos),
para admitir o reconhecimento extrajudicial da usucapido a
ser realizada junto aos Registros de Iméveis;

CONSIDERANDO que a usucapido administrativa esta inserida
no fendmeno da desjudicializacdo de procedimentos de juris-
dicdo voluntaria, com aproveitamento das potencialidades do
foro extrajudicial;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o processa-
mento do pedido de reconhecimento da usucapido adminis-
trativa no ambito dos Oficios de Registro de Imdveis do Estado
do Rio de Janeiro, bem ainda orientar os Tabelides de Notas
guanto as formalidades pertinentes a ata notarial que visa ins-
truir o pedido de reconhecimento da usucapido extrajudicial;

CONSIDERANDO a necessidade de compatibilizagdo do pro-
cedimento estabelecido no Novo Cddigo de Processo Civil ao
disposto na Lei 11.419 de 19/12/2006, que dispGe sobre a in-
formatizacdo do processo judicial;

CONSIDERANDO a experiéncia bem sucedida por parte dos
Tribunais de Justica dos Estados do Acre, Santa Catarina, Sao
Paulo e Rio Grande do Norte;

CONSIDERANDO o que se decidiu nos autos do processo n?
2016- 065984;

RESOLVE:
Capitulo | Da Ata Notarial para Fins de Usucapiao

Art. 12, A ata notarial para fins de reconhecimento extrajudi-
cial de usucapido serd lavrada por Tabelido de Notas de livre
escolha das partes.

Art. 22, Respeitados os limites territoriais de sua delegacdo, o
Tabelido de Notas podera comparecer ao local do imével para
verificar a exteriorizacdo da posse, os indicios de sua duragdo
e demais circunstancias relevantes, a expensas do requerente.
§ 1°. E vedada a realizacdo de diligéncias pelo Tabelido de No-
tas fora dos limites territoriais do municipio de sua atuacao,
nos termos do art. 92 da Lei n2 8.935/1994.

§ 29. N3o sendo realizada diligéncia, devem comparecer no
Servico onde serd lavrada a respectiva ata notarial o solicitan-
te da usucapido e eventuais testemunhas.

§ 32, Na hipdtese de se estender a area objeto da usucapido
pelo territério de mais de um Municipio, a ata notarial podera
sern lavrada por Tabelido de Notas em exercicio em qualquer
deles, o qual podera efetuar todas as diligéncias necessarias.

Art. 32. Devera o Tabelido de Notas alertar os interessados de
gue certificard todo o ocorrido, sem se vincular a elementos
favoraveis a pretensdo do requerente.

Art. 42, E facultado ao Notdrio exigir certiddo atualizada do
imovel a ser usucapido, se registrado, ou certiddo negativa
para fins de usucapido, caso ndo haja registro. lgualmente,
podera exigir certidGes atualizadas dos imdveis dos confinan-
tes, caso possuam matricula ou transcrigao.

Art. 52. A ata notarial poderd ser lavrada independen-
temente do preenchimento dos requisitos da usucapido
extrajudicial, devendo consignar que as partes foram

cientificadas de que a ata notarial ndo tem valor como
confirmacdo ou estabelecimento de propriedade, servin-
do apenas para a instrucdao de requerimento extrajudicial
de usucapido, que poderd ocorrer em juizo na falta de re-
quisitos do processamento perante o Registro de Imodveis.

Art. 62. Da ata notarial para fins de reconhecimento extrajudi-
cial de usucapido, realizada pelo Tabelido ou seus prepostos,
além do tempo de posse do interessado e de seus sucessores,
poderdo constar, entre outros: I- Informacdes dos requerentes
de que desconhecem a existéncia de a¢do possessoria ou rei-
vindicatdéria em tramite envolvendo o imdvel usucapiendo. II-
InformacGes de pessoas a respeito do tempo da posse do inte-
ressado e de seus antecessores. lll- A relacdo dos documentos
apresentados para os fins dos incisos Il, lll e IV, do art. 216-A da
Lei n2 6.015/73, observado o disposto no artigo 7° deste Pro-
vimento. IV- Certificacdo direta ou indiciaria de circunstancias
gue se relacionem aos pressupostos da modalidade pretendi-
da de usucapido e a qualificacdo da posse. V- O valor de mer-
cado aproximado do imodvel, declarado pelos interessados.
§19. A ata notarial buscara identificar o imdvel usucapiendo
tanto quanto possivel, aplicando-se a sua descricao as dispo-
sicGes relativas a escritura publica.

§22 Deverdo constar, obrigatoriamente, no ato lavrado: a)
informacdo com respectivo nimero de consulta sobre exis-
téncia de decretacdo de indisponibilidade de bens que serdo
fornecidas pela Corregedoria Geral da Justica através do BIB
- Banco de Indisponibilidade de Bens, na forma dos artigos
242 e 243 da Consolidagcdo Normativa; b) informagcdo com
respectivo nUmero de consulta sobre a existéncia de de-
cretacdo de indisponibilidade de bens imdveis ou direitos a
eles relativos, constante do banco de dados da Central Na-
cional de Indisponibilidade de Bens - CNIB criado pelo Pro-
vimento n? 39/2014 do Conselho Nacional de Justica - CNJ,
na forma dos artigos 242 e 243 da Consolidagdo Normativa.

Art. 72. Os documentos apresentados para a lavratura do ins-
trumento notarial serdo arquivados, em cdpias autenticadas,
em pastas individualizadas, identificadas com o numero do
livro e das folhas em que tais atos foram lavrados, entregan-
do-se os originais ao interessado para que instruam o reque-
rimento ao Registro de Imoveis.

Art. 82, A ata notarial para fins de usucapido é ato com conte-



udo econoémico.

Art. 92, O Tabelido de Notas orientara as partes sobre o direi-
to, com isenc¢do e imparcialidade, em busca da conciliacdo.
Capitulo Il Do Procedimento Extrajudicial de Usucapidao

Art. 10. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o reco-
nhecimento extrajudicial da usucapido, a requerimento do
interessado, representado por advogado, junto ao Oficial do
Registro de Imdveis da circunscricdo em que estiver situado
o imovel usucapiendo. Paragrafo Unico. O requerimento, que
apontara a modalidade de usucapido pretendida e os fun-
damentos juridicos do pedido, sera assinado conjuntamen-
te pelo interessado ou acompanhado de procuracdo deste,
sem necessidade de reconhecimento de firma, e devera ser
instruido com: |- Ata notarial lavrada por Tabelido de Notas,
atestando o tempo de posse do requerente e seus antecesso-
res, e demais circunstancias relevantes. Il- Planta de situacao
do imovel, assinada pelos titulares de direitos reais e de ou-
tros direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel
usucapiendo e nas matriculas dos imdveis confinantes, e pelo
profissional, legalmente habilitado, responsavel por sua ela-
boracao, com reconhecimento de todas as firmas, por autenti-
cidade ou semelhanca. llI- Memorial descritivo da area objeto
da usucapido, assinada pelo profissional, legalmente habili-
tado, responsavel por sua elaboracdo, com reconhecimento
de sua firma, por autenticidade ou semelhanca. IV- Prova de
anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho
de fiscalizacdo profissional. V- Certiddes de distribuicdo de
feitos expedidas pela Justica Federal e Estadual da comarca
da situacdo do imovel, demonstrando a inexisténcia de a¢oes
em curso que caracterizem oposi¢cdo a posse do imovel, ou a
sua improcedéncia, com transito em julgado, comprovando a
natureza mansa e pacifica da posse. VI- Justo titulo ou quais-
qguer outros documentos que demonstrem a origem, a con-
tinuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o paga-
mento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imovel,
recebimento de correspondéncias, instrumentos de compra
e venda ou promessa de compra e venda, declaracdes de im-
posto de renda que citam o imdvel, verificacdo pelo Tabelido
de Notas de construcbes e plantacOes realizadas pelos ocu-
pantes, ou outros elementos que fizer constar da ata notarial.

Art. 11. Além do titulo, devera o interessado apresentar 4
(quatro) copias simples da planta de situacdo do imodvel men-

cionada no artigo 10, inciso Il.

Art. 12. A anuéncia dos titulares de direitos reais e de outros

direitos registrados ou averbados na matricula do imével usu-
capiendo, e nas matriculas dos imdveis confinantes, podera
ser certificada na propria ata notarial, ou prestada em docu-
mento apartado, publico ou particular, com reconhecimento
de firma, declarando-se o conhecimento da planta e do me-
morial descritivo e a concorddncia com o procedimento. §
12. A anuéncia do titular de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imovel usucapien-
do deve ser acompanhada também por seu conjuge, quando
casado for. Ainda, tratando-se de pessoa falecida, a anuén-
cia podera ser prestada pelo inventariante ou pelos herdeiros
identificados em escritura publica declaratéria da inexisténcia
de outros herdeiros, da qual podera constar a concordancia;
e, no caso de imével ndo objeto de registro ou transcricdo,
pelos ocupantes identificados na ata notarial.

§ 29. Podera anuir como confinante, tratando-se de condo-
minio especial, o sindico; no condominio geral, qualquer dos
conddéminos; em caso de bem objeto de meacao, qualquer dos
cOnjuges ou meeiro; tratando-se de pessoa falecida, o inven-
tariante ou os herdeiros identificados em escritura publica de-
claratdria da inexisténcia de outros herdeiros, da qual podera
constar a concordancia; e, no caso de imovel ndo objeto de re-
gistrooutranscricdo, osocupantesidentificados naatanotarial.
§ 32, Considera-se anuente o proprietario que tenha concor-
dado prévia e documentalmente com a transmissao da posse
ou propriedade do imdvel, desde que haja reconhecimento
de firma ou registro publico, e ndo haja duvida quanto a iden-
tificacdo do imavel.

§ 49, Na hipdtese do paragrafo anterior, deve ser demonstra-
da a impossibilidade de registro do titulo translativo e o cum-
primento de suas condi¢des, ou provado o preenchimento

dos requisitos da usucapido a partir da data do vencimento
da ultima prestacao, se houver.

§ 52. E dispensada a anuéncia dos confrontantes quando o
imovel usucapiendo for unidade autbnoma cujos limites, per-
feitamente discriminados no assento imobiliario, coincidam
com a descricao no memorial de que trata o artigo 10, inciso
[, salvo no caso de unidades em sobrados e assemelhadas,
segundo prudente critério do Oficial.

§ 62. E igualmente dispensada a anuéncia dos confrontantes
guando o imdvel usucapiendo for area cujos limites, perfeita-
mente discriminados no assento imobiliario, coincidam com a
descricao no memorial de que trata o artigo 10, inciso |ll.

§ 72. No caso de imdvel ou proprietario atingido por ordem
de indisponibilidade, é necessaria a anuéncia da autoridade
judicial ou administrativa.

Art. 13. No processamento de usucapido de imdveis conti-
guos, o procedimento podera ser instruido com atas notariais
referentes aos imdveis e respectivos memoriais individuali-
zados, acompanhados de planta Unica assinada por todos os
interessados, com as firmas reconhecidas.

Art. 14. Na hipdtese de a usucapido abranger imovel situado
em mais de uma circunscricdo imobiliaria, o procedimento
sera realizado no Registro de Imdveis do Municipio em que
estiver a maior por¢do da area usucapienda.

Art. 15. Cabe ao Oficial do Registro de Imdveis solicitar a com-
plementacdo de documentos e realizar diligéncia no imdvel,
caso entenda necessario para realizacao do registro.

Art. 16. A usucapido extrajudicial podera abranger a proprie-
dade e demais direitos reais passiveis de usucapido.

Art. 17. Presentes os requisitos legais, é possivel o reconheci-
mento extrajudicial das diversas modalidades de usucapido,
salvo aquelas em que a lei exigir expressamente a manifesta-
¢do do Ministério Publico.

Art. 18. Em virtude da consolidacdo temporal da posse e do
carater originario da aquisicdo da propriedade, o registro de-
claratério da usucapido ndo se confunde e nem deriva das
condutas do Capitulo IX da Lei 6.766/79.

Art. 19. O pedido sera autuado pelo Oficial, prorrogando-se o
prazo da prenotacdo até o acolhimento ou a rejeicdo do pedi-
do, ou até a omissao do interessado em cumprir as exigéncias
legais, por sessenta dias, a contar da ultima exigéncia.



Art.20.Aprenotacdodotitulo de usucapido, judicial ou extraju-
dicial, suspenderd o processamento de titulos contraditorios,
gue deverdo ser prenotados, com observancia da prioridade.

Art. 21. Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um
dos titulares de direitos reais e de outros direitos registra-
dos ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na
matricula dos imoveis confinantes, esse sera notificado pelo
Oficial do Registro de Imdveis competente, pessoalmente
Ou por seus prepostos, ou, a seu critério, por intermédio do
Oficial do Registro de Titulos e Documentos do domicilio do
notificando, ou pelo correio com aviso de recebimento, para
manifestar seu consentimento expresso em 15 (quinze) dias,
interpretado o seu siléncio como discordancia.

§ 19, Ao surgir questionamento no processamento do registro
de usucapido extrajudicial, o Oficial podera, de oficio ou a re-
guerimento das partes, suscitar duvida ao Juizo competente
em matéria de Registros Publicos, buscando, sempre que pos-
sivel, encontrar as medidas de saneamento e regularizacdo
para fins de atendimento da regra legal que prevé a desjudi-
cializacdo do requerimento de usucapido.

§ 22. Na hipdtese do paragrafo anterior o procedimento extra-
judicial ficard suspenso até a conclusdo do processo de duvida.

Art. 22. O oficial de Registro de Imdveis dara ciéncia a Unido,
ao Estado, ao Distrito Federal e ao Municipio, pessoalmente
Ou por seus prepostos, ou, a seu critério, por intermédio do
Oficial do Registro de Titulos e Documentos do domicilio do
notificando, ou pelo correio com aviso de recebimento, para
gue se manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre o pedido.

§ 19. Caso se utilize da intimagdo pelo correio com aviso de
recebimento, o Oficial deverd enderecar a correspondéncia
ao Procurador-Geral do Municipio, ao Procurador-Geral do
Estado e ao Procurador Regional da Unido.

§ 22. A intimacgdo dos entes politicos, que incluird a planta e
o memorial descritivo, tem por objetivo esclarecer a eventual
natureza publica da propriedade, inclusive o respeito aos limi-
tes de vias publicas confrontantes.

Art. 23. O Oficial de Registro de Imdveis promovera a publica-
¢do, uma Unica vez, de edital em jornal de grande circulacdo,
onde houver, as expensas do interessado, para a ciéncia de
terceiros eventualmente interessados, que poderdo se mani-
festar em 15 (quinze) dias. Paragrafo Unico. Nos municipios
onde ndo houver jornal de grande circulacdo, a publicacdo
mencionada no caput podera ser realizada em jornal que te-
nha circulagdo diaria no préprio municipio.

Art. 24. Para a elucidacdo de qualquer ponto de duvida, po-
derdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo Oficial de
Registro de Imdveis, as expensas do requerente.

Art. 25. Transcorrido o prazo do artigo 23, achando-se em or-
dem a documentacdo e ndo havendo diligéncias pendentes,
devera o Oficial de Registro de Imodveis verificar a ocorréncia
da usucapiao.

Paragrafo Unico. E dispensavel, para a verificacdo da ocorréncia
daaquisicao origindria, a apresentacdo de CND do INSS, de cer-
tidGes fiscais expedidas pelos entes da Federagdo, bem como
de comprovante do recolhimento de imposto de transmissao.

Art. 26. Presentes os requisitos de configuracdo da usucapiao,
cabera ao Oficial do Registro de Imdveis: |- Abrir nova matri-
cula, se for o caso, com a descricdo constante do memorial
apresentado, para a qual fara o transporte das limitacGes ad-
ministrativas ao direito de propriedade previamente averba-
das ou registradas no assento de origem, tais como as relati-
vas a protecdo do meio ambiente e ao patrimoénio histdrico
e cultural. llI- Registrar a aquisicao do imovel por usucapido.
IlI- Averbar o destaque da area objeto da usucapido no assen-
to de origem, caso recaia sobre porcdao de maior area, men-
cionando o niumero da matricula aberta.

Paragrafo uUnico. O Oficial ndo esta adstrito a modalidade de
usucapido eleita pelo requerente e poderd reconhecer os
pressupostos de outra, caso presentes os requisitos legais.

Art. 27. Se a documentacdo ndo estiver em ordem, ou se nao
verificados os requisitos necessarios ao reconhecimento da
usucapido, o Oficial de Registro de Imdveis rejeitara o pedido,
lavrando certiddo, a custa do interessado, na qual constarao
0s motivos da recusa, os atos e documentos faltantes. Para-
grafo Unico. Em qualquer caso, é licito ao interessado reque-
rer a suscitacdo do procedimento de duvida, nos termos do
art. 198, da Lei n2 6.015/73.

Art. 28. Havendo impugnac¢do ao reconhecimento extrajudi-
cial da usucapido, expressa ou tdcita, podera o Oficial de Re-
gistro de Imoveis tentar conciliar as partes.

Art. 29. A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajui-
zamento de acdo de usucapiao.

Art. 30. Rejeitado o requerimento que visa ao reconhecimento
da usucapido extrajudicial, os valores depositados previamen-
te pelorequerente junto ao Oficio de Registro de Imdveis serdo
restituidos a parte, deduzidas as quantias correspondentes

ao processamento, prenotacdo, buscas, certiddes expedidas,
despesas das diligéncias, editais e demais atos praticados.

Art. 31. Esgotadas as providéncias previstas nos artigos 21,

§ 12 e 28 deste Provimento, e persistindo a impugnacao do
pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, apre-
sentada por qualquer um dos titulares de direitos reais ou
de outros direitos registrados ou averbados na matricula do
imovel usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes,
por algum dos entes publicos ou por qualquer terceiro inte-
ressado, ou mesmo quando ndo houver a anuéncia exigida
em lei, o Oficial de Registro de Imdveis entregard os autos ao
requerente, mediante recibo, tendo em vista o disposto na Lei
11.419 de 19/12/2006, que dispde sobre a informatizacdo do
processo judicial.

§ 1°. A documentacdo serd entregue ao requerente, que
emendard a sua peca para adequa-la ao procedimento co-
mum a fim de que possa distribuir a peticdo inicial, acompa-
nhada de seus documentos, perante o Juizo competente da
comarca da situacdo do imovel.

§ 2°. Decorrido o prazo de 60 dias, sem que a parte retire a
documentacdo, o procedimento sera arquivado na Serventia
Extrajudicial.

§ 3°. Para efeito de guarda e conservac¢do da documentacao
arquivada, serd observado o disposto na tabela de temporali-
dade deste Tribunal de Justica.

Art. 32. Este provimento entrara em vigor na data de sua pu-
blicacdo. Rio de Janeiro, 11/05/2016.

Desembargadora MARIA AUGUSTA VAZ MONTEIRO DE FI-
GUEIREDO Corregedora Geral da Justica




Rio Grande do Norte
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DispGe sobre os procedimentos administrativos concernentes ao reconhecimento extrajudicial de usucapidao.

O CORREGEDOR GERAL DE JUSTICA DO RIO GRANDE DO
NORTE, no uso de suas atribuices legais e regimentais,

CONSIDERANDO a experiéncia bem sucedida por parte de
outros Tribunais;

CONSIDERANDO que cumpre a Corregedoria Geral de Justica
orientar, fiscalizar e propor medidas necessarias ao aprimora-
mento dos servicos extrajudiciais;

CONSIDERANDO as disposicoes contidas no art. 1.071, da Lei
n? 13.105/2015 (Novo Cédigo de Processo Civil), que intro-
duziu o art. 216-A na Lei de Registros Publicos, para admitir o
reconhecimento extrajudicial da usucapiao;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o processa-
mento do pedido de reconhecimento da usucapidao no ambito
dos Oficios de Registro de Imdveis do Estado do Rio Grande
do Norte, bem ainda orientar os tabelides de Notas quanto
as formalidades pertinentes a Ata Notarial que visa instruir o
pedido de reconhecimento de usucapido administrativo.

RESOLVE:

Art. 12 Admitir-se-a o pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapiao, sem prejuizo da demanda navia jurisdicional, que serd
processado diretamente perante o Servico de Registro de Imoé-
veis da comarca em que estiver encravado o imével usucapiendo.

Art. 22 O interessado no reconhecimento de usucapido ex-
trajudicial, representado por advogado, formulara pedido ao
Oficial de Registro de Imdveis, instruindo o requerimento com
os seguintes documentos: | - ata notarial lavrada por tabelido,
atestando o valor aproximado do imdvel, o tempo de posse
do requerente e seus antecessores, conforme o caso e suas
circunstancias; Il - planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habilitado, com prova de anotacdo de
responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscaliza-
¢do profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados ou averbados na matricula do imével usu-
capiendo e na matricula dos imdveis confinantes, com reco-
nhecimento de todas as firmas; Ill - certidGes negativas dos
distribuidores da justica estadual e federal, da comarca da si-
tuacdo do imovel e do domicilio do requerente, demonstran-
do a inexisténcia de acdes em andamento que caracterizem

oposicdo a posse do imdvel, comprovando ndo haver litigio e,
ainda, a natureza mansa e pacifica da posse; IV - justo titulo ou
quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o paga-
mento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imdvel.

Art. 32 A ata notarial para fins de reconhecimento extrajudi-
cial de usucapido serd lavrada por Tabelido de Notas, de livre
escolha da parte, nos termos do art. 82, da Lei 8.935/94.

§ 12 Além do tempo de posse do interessado e de seus su-
cessores, da ata notarial prevista no caput poderd constar: |
- declaracdo dos requerentes asseverando desconhecerem a
existéncia de acdo possessoria ou reivindicatéria em tramite
envolvendo o imével usucapiendo; Il - declaracbes de pessoas
a respeito do tempo da posse do interessado e de seus an-
tecessores; Il — a descricdo pormenorizada dos documentos
exigidos no art. 22. VI - o Tabelido deverd exigir a juntada de
certiddo atualizada do imdvel a ser usucapido, se registrado;
certiddo negativa para fins de usucapido, caso ndo haja regis-
tro, devendo constar na certiddo emitida pela Serventia de
Registro de Imdveis se a area objeto da usucapido estd situada
em area maior; certidoes negativas de O0nus reais e de acoes
reais, pessoais e reipersecutorias; certidoes atualizadas dos
imoveis dos confinantes, caso possuam matricula ou transcri-
¢do, emitidas pela respectiva Serventia de Registro de Imoveis.
§ 22 Para a lavratura da ata notarial, o tabelido podera se des-
locar até o imdvel e verificar a exteriorizacdo da posse, diante
das circunstancias do caso, as expensas do requerente.

Art. 42 Os documentos apresentados para a lavratura do instru-
mento notarial objeto do artigo anterior serdo arquivados na ser-
ventia extrajudicial em pastas individualizadas, identificadas com
onumero do livro e da(s) folha(s) em que tais atos foram lavrados.

Art. 52 Na hipotese de algum titular de direitos reais e de ou-
tros direitos registrados ou averbados na matricula do imé-
vel usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes ser
falecido, pelo principio da saisine, poderdo assinar a planta
e memorial descritivo seus herdeiros legais, desde que apre-
sentem uma escritura publica declaratéria de Unicos herdei-
ros com nomeacao de inventariante.

Art. 62 Na Serventia de Registro de Imdveis o pedido sera
autuado, prorrogando-se o prazo da prenotacdo até o acolhi-



mento ou a rejeicao do pedido.

Art. 72 Se a planta mencionada no art. 29, inciso Il, deste
Provimento, ndo contiver a assinatura de qualquer um dos
titulares de direitos reais e de outros direitos registrados
ouaverbadosnamatriculadoimovel usucapiendo e nama-
tricula dos imdveis confinantes, esse sera notificado pes-
soalmente pelo Oficial de Registro de Imdveis competen-
te ou pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos ou,
ainda, pelos Correios com aviso de recebimento, para ma-
nifestar seu consentimento expresso no prazo de 15 (quin-
ze) dias, interpretado o seu siléncio como discordancia.

Art. 82 O Oficial de Registro de Imdveis dara ciéncia a
Unido, ao Estado e ao Municipio, pessoalmente, por in-
termédio do oficial de registro de titulos e documentos,
ou pelo correio com aviso de recebimento, para que se
manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre o pedido.

Art. 92 O Oficial de Registro de Imdveis promover3, a
expensas do requerente, a publicacdo de edital em jor-
nal de grande circulacdo, onde houver, para a ciéncia
de terceiros eventualmente interessados, que poderdo
se manifestar em 15 (quinze) dias. Paragrafo Unico. Nas
comarcas onde ndo houver jornal de grande circulacgdo,
a publicacdo mencionada no caput poderd ser realizada
em jornal que tenha circulagdo regular no ambito da Co-
marca mais proxima da sede da Serventia Extrajudicial.

Art. 10. Para a elucidacdo de qualquer ponto de duvida,
poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo Ofi-
cial de Registro de Imdveis, as expensas do requerente.

Art. 11. Transcorrido o prazo de que trata o artigo 89,
sem pendéncia de diligéncias na forma do artigo anterior
e achando-se em ordem a documentacdo, com inclusdo
da concordancia expressa dos titulares de direitos reais
e de outros direitos registrados ou averbados na matri-
cula do imovel usucapiendo e na matricula dos imédveis
confinantes, o Oficial de Registro de Imdveis registrard
a aquisicdo do imdvel com as descricGes apresentadas,
sendo permitida a abertura de matricula, se for o caso.

Art. 12. Caso o imovel usucapido refira-se a parte ou fra-
¢do de imdvel maior constante da matricula, deve o Ofi-
cial de Registro averbar o destacamento da area usuca-
pida, caracterizando o perimetro do imével, bem como
mencionar o numero da matricula aberta.

Art. 13. Em qualquer caso, é licito ao interessado suscitar
o procedimento de duvida, nos termos do art. 198, da Lei
n2 6.015/73.

Art. 14. Ao final das diligéncias, se a documentagdo nao
estiver em ordem, o Oficial de Registro de Imdveis rejei-
tara o pedido.

Art. 15. A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o
ajuizamento de acdo de usucapiao.

Art. 16. Em caso de rejeicdo do pedido, o Oficial de Re-
gistro de Imdveis lavrard certiddo, a custa do interessado,
constando os motivos da recusa, os atos e documentos
faltantes que ensejaram a rejeicdo, a fim de que esses
atos sejam sanados na via judicial.

Art. 17. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhe-
cimento extrajudicial de usucapido apresentada por qual-
guer das partes interessadas, deduzidas por escrito pe-
rante a Serventia de Registro de Imoveis, o Registrador
tentara conciliar as partes e, ndo havendo acordo, reme-
terd os autos ao juizo competente da comarca da situagao
do imovel, cabendo ao requerente emendar a peticdo ini-
cial para adequa-la ao procedimento comum.

§ 12 As manifestacdes dos interessados ou impugnacdées
deverdo ser deduzidas por escrito e protocoladas perante
o Oficio de Registro de Imoveis.

§ 22 No caso da remessa de que trata o caput, o registra-
dor lavrara, para fins de controle interno e sem 6nus ao
interessado, certiddo da qual constardo todas as informa-
¢Oes relevantes do expediente.

Art. 18. Em caso de rejeicdo do requerimento que visa
ao reconhecimento da usucapido extrajudicial, os valores
depositados previamente pelo requerente junto ao Ofi-
cio de Registro de Imdveis competente serdo restituidos
a parte, deduzida a quantia correspondente as buscas,
certidOes expedidas, editais e prenotacao.

Art. 19. Este provimento entrard em vigor a partir da vigén-
ciadalein?.13.105/2015 (Novo Cadigo de Processo Civil).

Publique-se.

Desembargador SARAIVA SOBRINHO
Corregedor Geral de Justica
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Acrescenta os subitens 138.1, 138.2 e 138.3 ao item 138, do
Capitulo XIV, e acresce a Secdo Xll ao Capitulo XX, das Normas
de Servico da Corregedoria Geral da Justica.

O DESEMBARGADOR JOSE CARLOS GONGCALVES XAVIER DE
AQUINO, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA, NO USO DE SUAS
ATRIBUICOES LEGAIS,

CONSIDERANDO a constante necessidade de se aperfeicoar e
atualizarasNormasde Servicoda Corregedoria Geral daJustica;

CONSIDERANDO o disposto no art. 1.071, do Novo Cédigo de
Processo Civil, que introduziu o art. 216-A, na Lei n2 6.015/73,
para admitir o reconhecimento da usucapido administrativa;

CONSIDERANDO o que se decidiu nos autos do processo CG
n? 24480/2012;

RESOLVE:

Artigo 12 - S3o acrescidos ao item 138, do capitulo XIV, das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, os subi-
tem 138.1, 138.2 e 138.3, nos seguintes termos:

138.1. Da ata notarial para fins de reconhecimento extrajudi-
cial de usucapido, além do tempo de posse do interessado e
de seus sucessores, poderao constar:

a. declaracdo dos requerentes de que desconhecem a exis-
téncia de acdo possessoria ou reivindicatéria em tramite en-
volvendo o imdvel usucapiendo;

b. declaracOes de pessoas a respeito do tempo da posse do
interessado e de seus antecessores;

c. a relacdo dos documentos apresentados para os fins dos
incisos II, lll e IV, do art. 216-A, da Lei n? 13.105/15

138.2. Os documentos apresentados para a lavratura da ata
notarial serdo arquivados em classificador préprio, obedeci-
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dos, no que couber, os itens da Secao Il, deste Capitulo.
138.3. Aplicam-se a ata notarial de reconhecimento extrajudi-
cial de usucapido os itens 5, 5.1 e 5.2, deste Capitulo XIV.
Artigo 22 - O capitulo XX passa a vigorar acrescido da Secdo
Xll, nos seguintes termos:

Secdo XlI - Da usucapido extrajudicial

408. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera proces-
sado diretamente perante o cartério do registro de imdveis da
comarca em que estiver situado o imdvel usucapiendo. O inte-
ressado, representado por advogado, instruird o pedido com:
| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de
posse do requerente e seus antecessores, conforme o caso e
suas circunstancias;

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional le-
galmente habilitado, com prova de anotacdo de responsabi-
lidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo profis-
sional, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imdvel usucapien-
do e na matricula dos imdveis confinantes;

Il - certidBes negativas dos distribuidores da comarca da situ-
acdo do imével e do domicilio do requerente;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que de-
monstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da
posse, tais como o pagamento dos impostos e das taxas que
incidirem sobre o imével.

409. O pedido sera autuado pelo registrador, prorrogando-se o
prazo daprenotacdo atéoacolhimentoouarejeicdo do pedido.
410. Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos
titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula
dos imdveis confinantes, esse serd notificado pelo registrador
competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso de rece-
bimento, para manifestar seu consentimento expresso em 15
(quinze) dias, interpretado o seu siléncio como discordancia.
411. O oficial de registro de imdveis dara ciéncia a Unido, ao
Estado, ao Distrito Federal e ao Municipio, pessoalmente, por
intermédio do oficial de registro de titulos e documentos, ou
pelo correio com aviso de recebimento, para que se manifes-
tem, em 15 (quinze) dias, sobre o pedido.

412. O oficial de registro de imdveis promovera a publicacdo
de edital em jornal de grande circulacdo, onde houver, para a

ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que pode-
rdo se manifestar em 15 (quinze) dias.

413. Para a elucidacdo de qualquer ponto de duvida, pode-
rao ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de re-
gistro de imdveis. 414. Transcorrido o prazo de que trata o
item 412, sem pendéncia de diligéncias na forma do item 413
e achando-se em ordem a documentac¢do, com inclusdo da
concordancia expressa dos titulares de direitos reais e de ou-
tros direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel
usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes, o oficial
de registro de imdveis registrara a aquisicdo do imdvel com
as descricOes apresentadas, sendo permitida a abertura de
matricula, se for o caso.

415. Em qualquer caso, é licito ao interessado suscitar o
procedimento de duvida, nos termos do art. 198, da Lei n?
6.015/73, e do item 41, deste Capitulo.

416. Ao final das diligéncias, se a documentacdo ndo estiver
em ordem, o oficial de registro de imdveis rejeitara o pedido.
417. A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuiza-
mento de a¢do de usucapido.

418. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, apresentada por qualquer um dos
titulares de direito reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula
dos imdveis confinantes, por algum dos entes publicos ou por
algum terceiro interessado, o oficial de registro de imdveis
tentard conciliar as partes e, ndo havendo acordo, remeter3,
por meio eletronico, os autos ao juizo competente da comar-
ca da situacdo do imédvel, cabendo ao requerente emendar a
peticdo inicial para adequa-la ao procedimento comum.

419. No caso da remessa de que trata o item 418, o regis-
trador lavrara, para fins de controle interno e sem 6nus ao
interessado, certiddo da qual constardo todas as informacoes
relevantes do expediente.

Artigo 32. Este provimento entra em vigor na mesma data da
vigéncia da Lei n? 13.105/15.

Sao Paulo, 17/12/2015.

(a) JOSE CARLOS GONCALVES XAVIER DE AQUINO
Corregedor Geral da Justica
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