SUMARIO

INrodUGaO . .. ... 27
Siglas e abreviaturas. . .. ... ... .. 29
1. INFORMACOES GERAIS. . ...\ttt 33
1.1 O que € qualificacao registral? . .......... ... ... ... .. .. .... 33

1.2 Por que utilizar este manual pratico?. ........................ 33
1.2.1 Como utilizar este manual? . .......................... 33

2. DAMATRICULA. ... .. i 35
2.1 Matricula ou transcricao da circunscricao anterior ............. 35

2.2 Disposicoes gerais da matricula ou da transcricao

(do cartério da circunscricao atual ou anterior). . .............. 36
DO “CONTRADITORIO”. . .. ..ottt 41
DOS CUIDADOS GERAIS NA QUALIFICACAO DOS TITULOS .. ... 43
4.1 Imovelrural . ... .. 43
4.1.1 Inscricacono CAReSicar/SP......... ... ... ... ... ..... 43
4.1.2 Georreferenciamento e certificacao do Incra. . ........... 46
4.1.3 Vendaecompra ......... ...ty 50
4.1.4 Desmembramentos/destaquesrurais .. ................. 50
4.1.5 Aquisicao de imével rural por estrangeiro ............... 51
4.1.6 CCIR - Certificado de Cadastro do Imé6vel Rural. .. ....... 61
4.1.7 Prova de quitacao do ITR — Imposto Territorial Rural. . . . .. 62
4.1.8 Diat (Documento de Informacao e Apuracao do ITR) ... .. 62

4.1.9 Quitacao das multas ambientais ....................... 63



4.2
4.3

Procuracao. .. ... ... . e

Representacao da pessoajuridica. .. .............. .. .. ... ...

4.4 TributoS ..ot e

4.5

4.4.1 ITCMD - Imposto sobre a Transmissao Causa Mortis e Doacao
de Quaisquer Bens ou Direitos ............... ... .. ...
4.4.2 ITBI - Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens
Imoveis . ...
4.4.3 Tributos federais e da Divida Ativa da Uniao e contribuicoes
previdencidrias e de terceiros ............... ... .. ... ..
4.4.4 FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servico .. .......
4.4.5 IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano ............

Restri¢oes do imovel e/oudas pessoas. .. .....................

4.6 Verificagoes gerais......... ... ... . i

5. DOS TITULOS SUBMETIDOS A REGISTRO (TITULOS FORMAIS) . . .

5.1

5.2

Escritura publica e instrumento particular . ...................
5.1.1 Escriturapublica.............. ... ... ... .. .. L.
5.1.2 Instrumento particular com forca de escritura publica
(SFHouSFI) ... ..o
5.1.3 Instrumento particular de consoércio. . ..................
5.1.4 Instrumento particular nos termos do art. 108 CC ... .....
5.1.5 Instrumento particular de promessa (compromisso)
devenda e compra..............oouiiiiiiniiian...
5.1.6 Instrumento particular de cessao e de promessa de cessao. . .
5.1.7 Disposi¢oes comuns a escritura publica e ao instrumento
particular ... oo oo
Titulos judiciais .. ...
5.2.1 Carta de sentenca (separacao/divorcio). ................
5.2.2 Formal de partilha/carta de adjudicacao — inventario .. ...
5.2.3 Carta de arrematacao (expropriacao judicial do bem) .. ...
5.2.4 Carta de adjudicacao (expropriacao judicial do bem) .. ...
5.2.5 Carta de adjudicacao compulséria — arts. 1.417 e
1.418do CC ... ..o
5.2.6 Mandado de usucapiao ............... ... ... ...
5.2.7 Mandado de retificaciode drea .......................
5.2.8 Mandado de penhora, arresto, sequestro, declaracao
de ineficacia e indisponibilidade de bens . ...............
5.2.9 Mandado de cancelamento/levantamento

daindisponibilidade. ......... ... ... ... L i oL



5.2.10 Mandado de cancelamento de arresto/penhora/declaracao

de ineficacia/sequestro ........... ... .. .. .. oL 187
5.2.11 Mandado de cancelamento do registro. ................ 188
5.2.12 Mandado de imissao provisoria na posse ............... 189
5.3 Arrolamentodebens........... ... ... .. i i 189
5.4 Cédulasenotasde crédito .. ...... ...ttt 192
5.4.1 DisposiCOes eraiS. ... ......c.uuuiuiunininauninan.... 192
5.4.2 Cédula de crédito industrial, a exportacao e comercial . ... 194
5.4.3 Nota de crédito industrial, a exportacao e comercial . .. ... 197
5.4.4 Cédula de crédito rural pignoraticia, hipotecaria
ou pignoraticia e hipotecaria (Decreto-lei n. 167/67) ... ... 198
5.4.5 Nota de crédito rural (Decreto-lein. 167/67) ............ 200
5.4.6 Cédula de crédito bancario — CCB (Lein. 10.931/04) ... .. 201
5.4.7 Cédula de crédito imobiliario — CCI (Lein. 10.931/04).... 203
5.4.8 Cédula de produto rural — CPR (Lein.8.929/94) ......... 205
5.5 Termo de securitizacao de créditos imobiliarios. ............... 206
5.6 Certificado de recebiveis imobiliarios—CRI................... 207
5.7 Carta de adjudicacdo/arrematacao (extrajudicial) —
Decreto-lein. 70/66 . . ... 208
5.8 Contrato delocacao . ....... ... 208
5.8.1 DisposicOes erais. .. ...........uuiuiiiniiiiia.y 208
5.8.2 Clausula de vigéncia em caso de alienagao. . ............. 212
5.8.3 Direito de preferéncia .............. ... ... .. ... ... 212
584 Caucaolocaticia .......... ...t 213
5.9 Certidaodajuntacomercial ........... .. ... ... ... .. ... .. .. 213
5.9.1 DisposiCOes GeraiS. ... ......ouuuiiniinniniinannaan.. 213
59.2 Integralizacao do capital social (art. 64 da Lei n. 8.934/1994) 215
5.9.3 Incorporacao, cisao e fusao de sociedades . .............. 215
5.10 Documento eletrénico ............ ..o 218

. DAS HIPOTESES DE REGISTRO E AVERBACAO (TITULOS CAUSAIS) 221

. DOSATOSDEREGISTRO ... ...ttt 227
7.1 Venda e COmPra. ... ..oviunn it 227
7.2 Dagao em pagamento . .. ... ... 227
7.3 Pacto antenupcial (Livro3) ........ ... ... o i 227
7.4 Alienacao fiducidria (Lein. 9.514/97). . . ... ... ... ... . ... 228
7.5 DOACAO .« o ot v ot 232
7.6 USUITULO . o vttt e e e e e e et e 234

T USO oo 235



7.8 Bem de familia (voluntario) . ... ...t 236

7.9 Hipotecas convencionais, legais e judicidrias. . . ................ 237
7.9.1 DisposiCOes Gerais. ... .oouveitn e 237
7.9.2 Hipotecas CONVeNCioNas . .. .ovvove oo, 238
7.9.3 Hipotecaslegais ..., 239
7.9.4 Hipotecas jJudicidrias. . .. ....covvennn i 240

710 ANUCTESE . oottt et e et 241

711 Penhor......... ... .. ... 242

7.11.1 DisposiCOes GeraiS. . .. ...uuveuunenaneiae 242
7.11.2 Penhor rural (agricola ou pecuario) ................. 243
7.11.3 Penhor industrial e mercantil . . .......... ... . ... .. 246
712 Renuncia ...............iiiuiiiiiiii 247
7.13 Escrituras publicas de separacdo, divorcio e inventdrio . ........ 247
7.13.1 Disposicoes de caratergeral ........... ... ... ....... 248
7.13.2 Disposicoes referentes ao inventario e a partilha . ...... 249
7.13.3 Disposicoes comuns a separacao e ao divorcio .. ....... 255
7.14 Citacao de a¢des reais ou pessoais reipersecutérias relativas
aimovel (art. 167, 1,21, dalRP) ........................... 260

7.15 TroCa OU PEIrMIULA « .. oottt ettt e 261

7.16 Promessa de Permuta . ..........vuueuniinninn.. 261

7.17 Servidao comum (CC) . ..... ...t 261

7.18 Servidao administrativa. . .......... ... o L oo 262

7.19 Empréstimos por obrigacoes ao portador ou debéntures . .. . ... 262

7.20 Incorporacao imobilidria .......... ... ... ... i 263

7.20.1 Cessao daincorporacio. .. ..........oueeuueeenn. .. 277

7.21 Especificacdo e institui¢ao de condominio. .................. 278

7.22 Parcelamento do solo urbano (loteamento e desmembramento) —

Lein. 6.766/79 ... ... 282

7.22.1 Cessao doloteamento ..............ovuiuuniinn. .. 298

7.23 Regularizacao fundidria de assentamentos urbanos. ........... 300

7.23.1 DisposicOes gerais. . ...t 300

7.23.2 Abertura de matricula de imével publico. . ............ 306
7.23.3 Abertura de matricula para drea publica em parcelamento

naoregistrado. . . ... .. L o 307

7.23.4 Conjuntos habitacionais ndo registrados . . ............ 309

7.23.5 Programa estadual (SP) de regularizacao de nucleos
habitacionais — Cidade Legal. . .. .................... 312
7.23.6 Regularizacao de glebas urbanas parceladas antes da
Lein. 6.766/79. . ... ... ... 313



7.23.7 Regularizacao de condominio de fracoes ideais . ....... 315

7.23.8 Regularizacao fundidria de interesse social ............ 319

7.23.9 Regularizacdo fundidria de interesse especifico ........ 337

7.23.10 Do cancelamento. . .............uuiiininininrn.. 339
7.24 Direito real de habitacdo .............. ... .. 339
7.25 Cessao da posicao de devedor fiduciante — art. 29

dalein. 9.514/97 . ... 340
7.26 Desapropriacao .. ... 341
7.27 Usucapido administrativa . . ..., 342
7.28 Divisasodeimovel. .. ... ... 345

. DOSATOS DE AVERBACAO. .. ...\ttt 347

8.1 Retificacao administrativa—Lein. 10.931/04.................. 347
8.2 CONSIIUCAD . « o v vttt ettt e e e 357
8.3 Demolicao de consStrucan . . ........vii it 360
8.4 Construcao de conjuntos habitacionais (NSCGJ/SP)............ 360
8.5 Area contaminada . ... ............uiiii 364
8.6 Area de reserva legal ... 364
8.7 Servidao florestal. .. ... ... .. ... i 368
8.8 Servidaoambiental ......... ... . ... .. 369
8.9 Area de Preservacio Permanente —APP . ..................... 371
8.10 Termo de Compromisso de Reserva Particular do Patrimonio

Natural —=RPPN . .. ... 373
8.11 Cotade Reserva Ambiental —-CRA. ......................... 373
812 Ar€averde ... . ... 375
8.13 Cancelamento de hipoteca/alienacao fiducidria/caucao (locacao)/

cédula/penhor ... .. ... 375
8.14 Cancelamento de arrolamentode bens. .. ................... 378
8.15 Cancelamentodeservidao . ............ ..., 379
8.16 Cancelamento de indisponibilidade . ....................... 380
8.17 Cancelamento de usufruto (causa mortis) .................... 380
8.18 Cancelamento de usufruto (inter vivos) . .............c.c....... 381
8.19 Cancelamento de clausulas de inalienabilidade, incomunicabilidade

e impenhorabilidade. . ......... ... .. o o ol 381
8.20 Desdobro ou desmembramento urbano..................... 383
8.21 Desmembramentos (destaques) rurais ...................... 394
8.22 Unificacao de imoveis urbanos (anexacao/fusao) ............. 399
8.23 Alteracao/inclusao/retificacaio denome .. .................. 403
8.24 Qualificacao pessoal ....... ... ... .. . L il 403



10.

8.25 Casamento. .. ... ...t
8.26 Unidoestavel ... ... .. ... i
8.27 Separacdo/divOrcio. .. ....... ...
8.28 Alteracao de nacionalidade (para brasileira) .................
8.29 Alteracao de numeracaodo prédio.........................
8.30 Prorrogacao da hipoteca ............ .. .. .. . oL
8.31 Rerratificacao de contrato de muatuo com hipoteca............
8.32 Premonitéria—art. 615-Ado CPC........ ... ... ... .. .. ...
8.33 Alteracao de destinacao de rural paraurbano ................
8.34 Decisoes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos

ou titulos registrados ou averbados (art. 167, II, 12 da LRP) . . . . ..
8.35 Cessao de crédito (transferéncia da posicao de credor fiducidrio)
8.36 Rescisao de compromisso de venda e compra, cessao ou promessa

decessao . ...
8.37 Cancelamento do compromisso de venda e compra

(art. 32 da Lein. 6.766/79) .. ... ... .
8.38 Consolidacao da propriedade fiducidria

(art. 26,8 7°, daLein. 9.514/97). ... ..o
8.39 Portabilidade dos financiamentos imobiliarios. . ..............
8.40 Desafetacao ... ........ i
8.41 Cessao da posicao de devedor fiduciante — art. 29

daLein.9.514/97) ...
8.42 Alteracao/prorrogacao de prazo de execucao de obras

(loteamento) . . ...ttt e

8.43 Alteracao da convencao de condominio. ....................

DAS INTIMACOES . . .« oot ettt e
9.1 Intimacao da Lein. 9.514/97 (intimacao do devedor fiduciante). . .
9.2 Intimacao da Lein. 6.766,/79 (intimacao do compromissario

compradoT) .. ...

PROCEDIMENTO DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL — LEI n. 9.514/97
10.1 Documentos necessarios a intimacao do devedor fiduciante. . . . ..
10.2 ProcedimentosacargodoRI..............................
10.3 Consolidacao da propriedade fiduciaria

(art. 26,§ 7°,daLein. 9.514/97). .. ... ... .. il
10.4 Dacaoem pagamento. ..............c.uiininiiniinininin..
105 Leiloes ... ..o

408

423



ANEXOS oo 431
A Atribuicoes dos cartorios extrajudiciais . . ... ... 433
B Dos principios do Registro de Iméveis. . ...................... 437
C  Consorcio e o Registro de Titulos e Documentos............... 439
D Acertidao e o Registrode Iméveis. .................. .. ... ... 441
E Modelosdecertidao ............ ... .. . i . 445
F Papeldeseguranca ............ .. ... ... .. .. . . i, 459
G Modelosde portaria ........... ... . i 461
H Registro de Iméveis e gratuidades na expedicao das certidoes . ... 465
I Direito tributario e oregistro . . . ......... ... .o oo 467
J Comunicados obrigatérios do Registro de Iméveis (SP) ......... 471
K  Procedimento de davida e pedido de providéncia.............. 487
L Nulidadesdoregistro ........... .. .. .. ..., 493
M Reducao de custas e emolumentos — Lei do Programa Minha Casa,

Minha Vida (PMCMV) ...... ... ... ... ... .. 497
N Identificacao das partes noregistro . . ............. ... oL 503
O Regimedebensdocasamento.............. ... ..., 507
P Sucessao do conjuge no regime da comunhao parcial de bens. . . .. 513
Q NSCGJ/SP e o reconhecimento ou autenticacao de firma em
documentos judiciais. . ........ ... Lo oo 515
R NSCGJ/SP e autenticacao de documento judicial .............. 519
S NSCGJ/SP, CPC, consolidacao normativa — TRT 15, e mandados
enderecados ao Registrode Iméveis . ............ ... ... ... 521
Referéncias . ........ ... . . 525

Indice Yemissivo . . ... ..o 529



