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(309/2014-E)
CGJ REGULARIZACAO FUNDIARIA — ISENCAO DE
QO cusTAS E EMOLUMENTOS A0S CASOS DE
“0000e=36" INTERESSE SOCIAL - REGULARIZACAO

PREVISTA NO ART. 71 DA LEI 11.977/09 A
QUAL PODE OU NAO SER DE INTERESSE
SOCIAL DEPENDENDO DE DECLARACAO
EXPRESSA DO MUNICIPIO - RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justiga,

Trata-se de recurso interposto pelo Oficial de Registro
de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e¢ Civil de Pessoas
Naturais e Interdi¢des e Tutelas de Itaquaquecetuba contra a decisdo proferida
pelo MM. Juiz Corregedor Permanente que determinou que as disposi¢des do art.
68 da Lei 11.977/09, que prevé isengdo de custas ¢ emolumentos, sdo aplicaveis
aos casos de regularizagdo dos loteamentos previstos no art. 71 do referido

diploma (fls. 28/29).

Sustenta o recorrente que a regularizagio de
loteamentos do art. 71, referente a glebas parceladas para fins urbanos
anteriormente a [9.12.1979 e que ndo possuam registro, ndo pode ser
considerada como de interesse social, até porque atinge as mais diversas
situa¢des, podendo versar sobre areas habitadas por pessoas de baixa ou alta

renda (fls. 33/35).

A Douta Procuradoria de Justica e a ARISE se

s

—

manifestaram respectivamente as fls. 44/48 e 60/61.
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E o relatorio.

OPINQ.

A regularizagio de loteamentos prevista no art. 71 da
Lei 11.977/09 ndo ostenta expressamente em sua redacio a nomenclatura de
“interesse social” e, assim, ndo poderia receber, a principio, a isengdo prevista no

art. 68, o qual dispoe:

Ndo serdo cobradas custas e emolumentos para o
registro do auto de demarcac¢do urbanistica, do titulo
de legitimagdo de posse e de sua conversdo em titulo
de propriedade e dos parcelamentos oriundos de

regularizacdo fundiaria de interesse social.

O art. 53 trata expressamente da regularizagdo
fundidria de interesse social ¢ dispde que ela depende da analise e aprovagio pelo
Municipio do projeto de que trata o art. 51, o qual estabelece uma série de

requisitos.

O art. 71 trata da regularizagdo de loteamentos
implantados antes de 19.12.1979 e que ndo possuam registros. Nada dispde sobre
o carater social de tal regularizagdo, sendo certo, porém, que pode versar sobre

areas habitadas por pessoas das mais diversas classes sociais.

Até mesmo por isso, ndo colhe, a nosso ver, o

entendimento de que toda regularizac¢do seria, em alguma medida, de interesse

social, pois a lei poderia ter dito ¢ ndo disse, ndo sendo o caso do interprete
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diferenciar onde a lei nfio diferenciou ou equiparar onde a lei nfio equiparou

(embora pudesse té-lo feito), mormente se em prejuizo ao erario.

Entretanto, a regularizagio prevista no art. 71, embora
nfo seja sempre, pode ser de interesse social. O tipo de interesse que envolve a

regulariza¢fo ndo se confunde com o procedimento para que ela ocorra.

Assim, as caracteristicas da regularizagdo do art. 71
nfo excluem a possibilidade de ser de “interesse social”. Ela se diferencia apenas
pelo fato se referir a glebas parceladas anteriormente a 19.12.1979 e por ser um
procedimento relativamente simplificado, com dispensa de apresentaciio de

licengas € com uma reduzida lista de documentos.

A regulariza¢do do art. 71, portanto, ndo traz um

terceiro tipo de interesse. A diferenga esta no procedimento, ndo no interesse.

Conforme o Manual de Regularizagio Fundiaria
Urbana no Estado de Sao Paulo, o qual contou com o apoio institucional da

Corregedoria Geral da Justiga, do Governo do Estado € da ARISP:

(...) pode-se concluir que s6 existem duas espécies de
interesses na regulariza¢fo fundidria: o social e o
especifico. Afirma-se categoricamente que o artigo 71
da Lei n® 11.977/2009 também ndo prevé mais uma
Jorma de regularizagdo, chamada por alguns

doutrinadores de “regularizagdo inominada’”.

O referido artige 71 apenas dispensa a apreseniagdo

de licencas e de ouiros documentos no Registro
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Imobiliario para os assentamentos implantados
anteriormente a edigdo da Lei n° 06.766/1979
(Coordenagido Renato Guilherme Goes, 2014, p. 48).

Assim, a aplicag¢@io ou ndo da isengdo prevista no art.
68 dependera, no caso do art. 71, referente as glebas parceladas para fins urbanos
anteriormente & 19.12.1979 e que ndo possuam registro, de eventual declaragdo
expressa do interesse social pela municipalidade, a qual podera identificar ou néo
tal interesse na regulariza¢do das glebas, dependendo se a area for habitada por

pessoas de baixa renda ou néo,

Ante o exposto, o parecer que respeitosamente
submeto a elevada apreciagdo de Vossa Exceléncia ¢ no sentido de dar
provimento parcial ao recurso para determinar que as disposigdes do art. 68 da
Lei 11.977/09 sejam aplicaveis as regularizagdes de loteamentos na forma do art.
71 da referida lei, nas hipdteses nas quais houver declaragdo expressa da

municipalidade, por seu o6rgio competente, da existéncia de “interesse social”.

Sub censura.

Sédo Paulo, 14 de outubro de 2014.
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CONCLUSAO
Em f© e @J:t\_\bfl_@v’ de 2014, fago

estes  autos  conclusos ao  Desembargador
HAMILTON ELLIOT AKEL, DD. Corregedor
Geral da,;i,'ﬁ’é’tiga do E;do de Sao Paulo. Eu,

' ( BsSgracwe ), Escrevente
Técnic’?; Judiciario do GEF-‘K‘{“J 3, subscrevi.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da
Corregedoria e por seus fundamentos, que adoto, dou provimento parcial ao
recurso para determinar que as disposi¢des do art. 68 da Lei 11.977/09 sejam
aplicaveis as regularizagdes de loteamentos na forma do art. 71 da referida lei,
nas hipoteses nas quais houver declaragdo expressa da municipalidade, por seu

orgdo competente, da existéncia de “interesse social”.

SN

Publique-se.

Séo Paulo,
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Corregedor Qréral da Justiga
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