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Integra

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de APELACAO CIVEL N° 0021705-91.2009.8.26.0114,
da Comarca de CAMPINAS em que sdo apelantes SERGIO LUIS ROMUALDO DE SOUZA e
OUTROS e apelado o 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS da referida Comarca.

ACORDAM os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura, por votacdo unanime,
em dar por prejudicada a duvida e ndo conhecer da apelagdo, de conformidade com o voto do

Desembargador Relator, que fica fazendo parte integrante do presente julgado.



Participaram do julgamento os Desembargadores JOSE GASPAR GONZAGA FRANCESCHINI,
Vice-Presidente do Tribunal de Justica, no impedimento ocasional do Presidente, FRANCISCO
ROBERTO ALVES BEVILACQUA, Decano, SAMUEL ALVES DE MELO JUNIOR, ANTONIO JOSE
SILVEIRA PAULILO e ANTONIO CARLOS TRISTAO RIBEIRO, respectivamente, Presidentes das

Secdes de Direito Publico, Privado e Criminal do Tribunal de Justica.
S3o Paulo, 25 de outubro de 2012.

(a) JOSE RENATO NALINI, Corregedor Geral da Justica e Relator
VOTO

REGISTRO DE IMOVEIS — Duvida Inversa — Admissibilidade — Cépia simples da carta de
adjudica¢do — Duvida prejudicada — Descri¢do insuficiente do imovel — Qualificacdo incompleta
dos adquirentes - Ofensa ao principio registral da especialidade — Recolhimento do ITBI ndo
comprovado — CND’s — Dispensa ndo justificada - Acesso do titulo ao fdlio real obstado mesmo

se admitido fosse o exame da duvida — Recurso ndo conhecido.

Sergio Luis Romualdo de Souza, Helio Soares da Silva, Valter Hideyuki Okubo e Mauro Antonio
Marini, inconformados com a desqualificacdo da carta de adjudicacdo apresentada para

registro, suscitaram duvida inversa (fls. 02/09), instruida com documentos (fls. 10/36).

O Oficial de Registro, aparelhando a manifestacdo com documentos (fls. 41/56), argumentou:
a duvida ndo admite conhecimento - pois ndo instruida com a via original do titulo, ndo
provado o pagamento do ITBI, ndo descrito o bem adjudicado nem qualificados os
adjudicatarios -, e, subsidiariamente, as notas devolutivas que condicionaram o registro a

exibicdo das CND’s do INSS e da Receita Federal sdo pertinentes (fls. 38/40).

Com a manifestacdo do Ministério Publico (fls. 58/64), e apds novo pronunciamento do Oficial
de Registro (fls. 67/68), a desqualificacdo impugnada foi mantida pelo MM Juiz Corregedor
Permanente (fls. 71/73), motivo por que os suscitantes interpuseram apelacdo, por meio da
qual, reiterando as suas alegacOes pretéritas, centradas principalmente na forca da coisa

julgada, pretendem a reforma da sentenca (fls. 76/84).

Recebido o recurso (fls. 86), o Ministério Publico apresentou novo parecer, agora pela
confirmacdo da sentenca (fls. 88/92); a Douta Procuradoria Geral de Justica propds o
desprovimento da apelagdo (fls. 97/99); e, ato continuo, os autos foram encaminhados ao
Colendo Conselho Superior da Magistratura, porquanto se discute registro em sentido estrito

(fls. 102/103).



E o relatdrio.

O MM Juiz Corregedor Permanente, embora tenha empregado, ao sentenciar, o
vocabulo improcedente, julgou a duvida inversa procedente, pois mantida a recusa expressa

pelo Registrador (fls. 71/73):

a nomenclatura utilizada pelo art. 203 da Lei de Registros Publicos ndo faz distingdo entre a
duvida comum e a inversa, razdo pela qual na verdade a duvida foi julgada procedente, a
despeito do erro material contido na sentenca (Apela¢do Civel n.2 990.10.261.081-0, relator

Corregedor Geral da Justica Munhoz Soares, julgada em 14.09.2010).

A duvida inversa, criagdo pretoriana, é admitida por este Conselho Superior da Magistratura: in
concreto, os interessados, ora apelantes, porque inconformados com as exigéncias formuladas
pelo Oficial de Registro, apresentaram a duvida ao MM Juiz Corregedor Permanente, ao invés

de requerer a suscitacdo pertinente ao Oficial de Registro.

Todavia, sem a exibicdo da via original, o reexame da desqualificacdo da carta de adjudicacdo é
vedado: é inadmissivel o acesso de mera cépia ao album imobiliario, conforme pacifico no
Conselho Superior da Magistratura. Alids, nem mesmo a apresentacdo de cépia autenticada

supre a falta da via original. Enfim, o conhecimento da duvida resta prejudicado.

De todo modo, mesmo se relevada fosse a falta da via original da carta de adjudicacdo, o
registro pretendido seria invidvel: a documentacdo exibida ndo contém descricdo precisa do
imovel adjudicado, ndo qualifica completamente todos os adjudicatarios - de sorte a
desatender, por conseguinte, ao principio da especialidade -, e, além disso, ndo comprova o

pagamento do ITBI.

Quanto a este ultimo aspecto, o artigo 289 da Lei n.2 6.015/1973 disp&e: “no exercicio de suas
fungdes, cumpre aos oficiais de registro fazer rigorosa fiscalizagdao do pagamento dos impostos

devidos por forga dos atos que Ihes forem apresentados em razdo do oficio.”

Sob outro prisma, ainda que superados os Obices referentes a falta da via original da carta de
adjudicacdo e a violacdo dos principios da especialidade e da legalidade, a origem judicial do

titulo ndo é suficiente para justificar o registro.

Com efeito, a carta de adjudicacdo, nada obstante lastreada em sentenga transitada em
julgado, sujeita-se a qualificacdo registral, a prévia conferéncia destinada ao exame do
preenchimento de formalidades legais atreladas ao ato registral, indispensdvel, inclusive, nos

termos do item 106 do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica.



Vale dizer: o argumento centrado na forca da coisa julgada ndo basta para desautorizar a

recusa de acesso do titulo ao fdlio real.

Por fim, os interessados, em suas ponderacdes, sequer aventaram a impossibilidade de
obtencdo das CND’s, razdo pela qual ndo seria possivel, nem mesmo se desconsiderados os
obstaculos expostos, apoiar-se - para determinar o registro perseguido -, no resultado do
julgamento da Apelagdo Civel n.2 0009896-29.2010.8.26.0451, realizado por este Colendo

Conselho Superior da Magistratura.

La, em situacgdo similar a presente - com discussdo versando sobre a desqualificacdo de carta
de adjudicacdo por falta de CND’s do INSS e da Receita Federal, mas sem as particularidades
do caso vertente -, decidiu-se: se impossivel o cumprimento pelos interessados, sem condicoes
de obrigar a transmitente a regularizar a sua situagdo junto ao INSS e a Receita Federal, cabe,
em carater excepcional, dispensar, a luz do artigo 198 da Lei n.2 6.015/1973, a exigéncia
atinente a exibicdo das certiddes negativas de débito, apesar de prevista em lei (artigo 47, 1, b,

da Lein.28.212/1991).
Pelo todo exposto, dou por prejudicada a duvida e ndo conhego da apelagao.
(a) JOSE RENATO NALINI, Corregedor Geral da Justica e Relator

(D.J.E. de 21.01.2013)



