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ANEXO |

PROCEDIMENTOS PARA CESSAO DE USO
FASE |

ADMISSIBILIDADE (SPU/UF)

UNIDADE DE ATENDIMENTO AO PUBLICO

1. A Secretaria de Coordenacdo e Governanga do Patrimoénio da
Unido, disponibilizara o requerimento, primordialmente, pelo Portal de Servicos
- www.patrimoniodetodos.gov.brMédulo de Servicos do SPUnet- "Regularizar
Utilizacdo de Imével da Unido para Fins Privados", e em caso de
impossibilidade, o requerente deverd solicitar o atendimento de forma
presencial nas SPU/UF[s.

2. As SPU/UF[Js receberdo os requerimentos pelo Modulo de
Servicos do SPUnet- Regularizar Utilizacdo de Imovel da Unido para Fins
Privados, e quando ente publico e entidade sem fins lucrativos, pelo Sistema
de Requerimento Eletronico - SISREI, https://sisrei.spu.planejamento.gov.br - e
fardo a conferéncia dos documentos apresentados:

a) avalia documentacéo - conferéncia do uploads da documentacao
disponibilizada, incluindo a avaliagdo quanto a qualidade/nitidez desses
arquivos:

b) apos verificacédo, se necessario, sera encaminhado notificacéo ao
interessado pelo Mddulo de Servicos do SPUnet, solicitando novos arquivos;

c) admitidos os arquivos: opta pela abertura de processo ou juntada
em processo existente, no Modulo de Servicos do SPUnet, passando os autos
a area de destinagéo.

DESTINACAO SPU/UF

3. Cabera a area de Destinacdo SPU/UF, analisar o processo e,
caso seja identificada a auséncia ou a necessidade de complementacdo de
documentos ou informacdes a devida instrucdo processual, a SPU/UF
notificard o requerente no Médulo de Servigcos do SPUnet;

a) a SPU/UF notificara o requerente para apresentar, no prazo de
30 (trinta) dias, complementacdo de documentos ou informacBes a devida
instrucdo processual, quando necessario, sob pena de arquivamento do
processo.

4. Tendo viabilidade de andlise processual, a area de Destinacéo
SPU/UF solicitara posicionamento por meio de manifestacdo expressa nos
autos, dos setores responsaveis pelas seguintes areas:

a) DA CARACTERIZACAO NA SPU/UF, cabera:

1) Informar dominialidade do imovel e a existéncia de Linha do
Preamar Médio de 1831 (LPM/1831) ou da Linha Média das Enchentes
Ordinarias (LMEO) homologadas, se for o caso, ou, se o terreno requerido se
situa em ilha ou terreno nacional interior de propriedade da Uniao;
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2) ldentificar a vocagéo, bem como eventual impedimento técnico
para utilizacdo do imovel;

3) Situacdo ocupacional do imével (ocupado - regular ou irregular,
desocupado, etc);

4) Informar eventuais situacdes que tornem restrito o0 uso e a
conservacao do imovel, como;

(4.1) localizacdo em éarea de preservacao ambiental (APP e outros);

(4.2) reserva indigena, comunidade remanescente de quilombo, e
outras comunidades tradicionais;

(4.3) tombamento pelo patrimonio historico;

(4.4) faixa de fronteiras, bem como a localizacdo do imével na faixa
de 100 (cem) metros ao longo da costa maritima ou de uma circunferéncia de
1.320 (mil trezentos e vinte) metros de raio em torno das fortificacoes e
estabelecimentos militares;

(4.5) imovel "sub judice", ou outro impedimento legal;

(4.6) logradouro publico;

(4.7) acOes de regularizacdo fundiaria e/ou reservado por interesse
publico;

(4.8) via federal de comunicacao;

(4.9) reservado para construcao de hidrelétricas ou congéneres;

(4.10) compatibilidade do empreendimento com o Plano de Gestao
Integrada - PGI do Projeto Orla, quando houver, entre outras que possam ser
identificadas;

(4.11) Quando o imovel solicitado for objeto de transferéncia aos
Municipios por meio de Termo de Adesdo a Gestdo das Praias Maritimas,
urbanas ou ndo urbanas.

5) Homologacédo das plantas e memorial descritivo apresentados
pelo interessado;

6) Informar a existéncia e/ou promover o cadastro do imoével, caso o
mesmo seja da Unido e haja necessidade;

7) Encaminha processo para a area de Divisdo de Avaliacdo da
SPU/UF, caso o imovel seja cadastrado e ndo tenha avaliacéo;

b) DE AVALIACAO NA SPU/UF, cabera:

1) Promover a avaliacdo do imovel conforme a Instrugdo Normativa
SPU n°5, de 28 de novembro de 2018, de acordo com o regime pretendido.

2) Caso exista avaliacdo, verificar a validade, e se for o caso,
proceder a atualizacéo.
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5. Restituir o processo a area de Destinacdo da SPU/UF, contendo
todas as informacdes inerentes ao imovel, afim que subsidie a tomada de
decisdo quanto a pretendida cessao de uso.

FASE Il
INSTRUCAO PROCESSUAL
DESTINACAO SPU/UF

6. Recebido o processo com manifestacdo expressa das areas de
caracterizacdo e avaliacdo, passa-se a analise preliminar deferimento ou
indeferimento do pleito.

a) quando identificado algum impedimento de destinagdo do imdvel,
a SPU/UF devera notificar o requerente sobre a decisédo, fundamentada, com
indicacbes de possiveis solugcbes e prazos para apresentacdo de recurso
administrativo;

b) quando o processo estiver adequadamente instruido com
documentacédo fornecida pelo requerente, contendo as informacgdes das areas
de caracterizacdo e avaliacdo, necessarias ao prosseguimento da analise do
requerimento.

7. Da analise preliminar apos o deferimento, passa-se ao fluxo
processual, observando os seguintes itens, além de outros esclarecimentos
gue possam ser necessarios a cada situacao especifica:

a) Apés a andlise das areas de caracterizagdo e avaliagdo em que
foi qualificado o imével em sua conceituacdo, vocacao, situacdo, localizagao,
metragem, e avaliagdo, em consonancia com o contido nos itens 4 "a" e "b",
deste Anexo |, também deverdo ser observados os itens a seguir, para a
indicacao do regime a ser utilizado na pretendida cesséo de uso:

1) Requerente: Entes federativos (Unido, Estados, Distrito Federal e
Municipios), pessoa juridica, pessoa fisica ou estrangeiros, associacoes e etc;

2) o empreendimento ou atividade proposta para utilizagdo do
imovel, de acordo com o projeto apresentado, com finalidade de interesse
publico, econdmico e/ou particular;

b) Quando o regime indicado for o oneroso, 0 processo sera
submetido a area de avaliacdo para adequacOes de valor da cessdo de uso
onerosa, com a retribuicdo a ser cobrada pela utilizagdo do imdvel, atendendo
os dispositivos da Instrucdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018,
ou a que vier substitui-la;

1) Em caso de ocupacéao irregular, a area de avaliacdo devera
realizar os calculos com valores referentes a cobranca retroativa da ocupacéo
pretérita.

FASE Il
DA ANALISE E ENCAMINHAMENTOS
DESTINACAO SPU/UF
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8. Cabe a éarea de Destinacdo da SPU/UF atender a todos os
requisitos constantes no check-list desta IN, para subsidiar a producdo da Nota
Técnica, que além disso, deveréa conter, obrigatoriamente:

a) A definicdo do regime a ser utilizado no instrumento de cessao de
uso;

b) A possibilidade de realizacao de certame licitatorio, se for o caso;

c) Aplicabilidade da dispensa de licitacdo se dard conforme previsao
expressa no art. 17, 82° inciso | da Lei n® 8.666, de 1993, e dos casos
previstos no art. 18, 88 6° ao 9°, da Lei 9.636, de 1998, ou nas que vierem a
substitui-las, ou nas que vierem a substitui-las.

d) Aplicabilidade da inexigibilidade de licitagdo se dara conforme
previsdo expressa no caput do art. 25 da Lei n°® 8.666, de 1993, ou nas que
vierem a substitui-las.

e) Manifestagdo quanto a conveniéncia e oportunidade
administrativa na referida autorizacao;

f) Fatos modificativos ou extintivos que possam interferir no
processo decisorio; e

g) Nas situacdes que interfiram diretamente na analise do pleito,
guando for o caso, deverd constar justificativa com respectivos laudos,
notificacdes, e/ou manifestacdes, para:

(g.1) concesséao de prazo de caréncia para inicio de pagamento das
retribuicbes devidas;

(g.2) cobranca retroativa pela ocupacéao pretérita;
(9.3) prazos judiciais; e outros.

h) Concluida a instrugdo processual com a respectiva Nota Técnica,
pela area de Destinacdo da SPU/UF, o processo sera enviado ao
Superintendente da SPU/UF, para deliberagdo e encaminhamentos, em que:

i) Cabera ao superintendente deliberar sobre a oportunidade e
conveniéncia da destinagdo a ser concedida, se necessario solicitar
informacdes adicionais, deferindo ou indeferindo a proposta de cesséo de uso,
justificadamente;

i.1) Indeferido: o Superintendente da SPU/UF restituird o processo a
area competente para providéncias em notificar o requerente sobre a deciséo,
devidamente justificada com indicacbes de possiveis solu¢cdes e prazos para
apresentacao de recurso administrativo;

i.2) Deferido: o Superintendente da SPU/UF restituird o processo a
area competente para providéncias subsequentes.

j) Em observancia as competéncias instituidas pela Portaria SPU n°
83, de 2019, no seu Anexo |, Tabela de Competéncias e Algadas para
Destinacdo de Imoveis da Unido, ou na que vier a substitui-la, a SPU/UF
devera:
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j-1) Encaminhar & Unidade Central da SPU, quando couber a
autorizacao ao titular desta Secretaria; ou

j.2) Dar prosseguimento ao andamento processual, quando couber
a autorizacdo ao Superintendente da SPU/UF.

FASE IV
SUPERINTENDENTE - DELIBERACOES

ADMISSIBILIDADE ~ JURIDICA,  DELIBERAGAO  COMITE
ESTADUAL DE DESTINAGAO DE IMOVEIS DA UNIAO - CED

9. Apds deferimentos pela SPU/UF o processo devera ser enviado
para a Consultoria Juridica da Unido/UF - CJU/UF, para manifestagdo quanto a
legalidade, com vistas a analise da juridicidade da proposicao.

10. Retornando os autos da CJU/UF, a area de Destinacdo da
SPU/UF devera avaliar o parecer com as indicacbes e providéncias
subsequentes:

a) Indeferimento - parecer juridico ndo recomenda a destinacao:
pode reprovar a cessao

a.l) A area deverd notificar o requerente sobre a decisao,
devidamente justificada com indicacbes de possiveis solu¢cdes e prazos para
apresentacao de recurso administrativo;

b) Deferimento parcial (com ressalvas/recomendacdes) - parecer
juridico com ressalva: deve encaminhar as ressalvas para a area responsavel
para ajustes;

b.1) ApOs atendidas as recomendacfes, 0 processo devera ser
submetido novamente a CJU/UF, para nova analise juridica, e replica-se o
ciclo.

c) Deferimento - parecer juridico favoravel a destinacdo: o pleito
deverd ser submetido a deliberacdo do Comité Estadual de Destinacdo de
Iméveis da Uni&o - CED.

11. O CED, apos deliberacdo sobre a destinacdo proposta, emitira a
decisdo por meio de registro em ata, que sera juntada nos autos,
individualmente, de cada requerimento, €:

12. O processo devera ser encaminhado a Unidade Central -
SPU/UC, em atendimento ao disposto no art. 26 da Lei n°® 8.666, de 1993, para
providéncias quanto a ratificacdo da dispensa ou inexigibilidade de licitacéo, e
posterior publicacdo do extrato na imprensa oficial, no prazo de 5 (cinco) dias,
como condicao para a eficacia dos atos, com posterior restituicdo dos autos a
SPU/UF, para as providéncias subsequentes.

a) Compete as Coordenacdes-Gerais, ou a quer vier a substitui-las,
dentro de suas competéncias, realizar a sustentacao da pretendida ratificacéo,
para posterior assinatura do Sr. Secretario desta SPU. Assim, 0 processo
devera ser submetido de acordo com o objeto do pleito. S&o elas:
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a.1l) Coordenacao-Geral de Desenvolvimento de Infraestrutura -
CGDIN: destinacao voltada para desenvolvimento local e infraestrutura;

a.2) Coordenacado-Geral de Gestdo de Bens da Administracao
Publica - CGAPF: destinagdo voltada para entes publicos e a entidades sem
fins lucrativos;

a.3) Coordenacdo-Geral de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria -
CGREF: destinacdo voltada para habitacdo, regularizacdo fundiaria e/ou
comunidades tradicionais).

b) Publicado o extrato de ratificacdo de dispensa ou inexigibilidade
no Diario Oficial da Unido, retorna-se o processo a SPU/UF para as
providéncias subsequentes.

FASE V

CONCLUSIVA DAS DESTINACOES DE COMPETENCIAS DA
SPU/UF

13. Notificar o interessado para assinatura do contrato de cesséo de
uso, com prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogaveis justificadamente, sob pena
de revogacao do ato.

14. A assinatura do contrato de cessao de uso, dependera:
a) Aprovacgao da cesséao de uso pelo CED;
b) Aprovacéo pela CJU/UF,;

c) Ratificacdo da dispensal/inexigibilidade de licitacdo, com extrato
publicado no D.O.U;

d) Atendimento das condicionantes (apresentacédo de documentos,
alvaras, manifestacoes, licencas, atualizadas).

15. Assinatura do contrato de cessao de uso pelo Superintendente
da SPU/UF e outorgado;

16. Apoés assinatura do contrato, encaminha o processo para a
Unidade Central - DEDES PUBLICACOES, para publicacdo do extrato do
contrato de cessédo de uso no Diario Oficial da Unido - DOU, em até 30 (trinta)
dias contados da data de assinatura, ressalvados os casos em que for
verificada pela area técnica responsavel na SPU/UC a necessidade de ajustes
na instrucdo processual, formais ou de mérito, caso em que devera ser
acostada aos autos Nota Técnica Orientativa a SPU/UF para correcdo ou
adequacao dos atos ou documentos apontados, visando a integral regularidade
técnica de todos os atos processuais.

17. Registra-se o0os atos no Sistema de Gestdo Integrada do
Patrimonio Imobiliario da Unido, Autarquias e Fundacfes Publicas Federais -
SPUnet, e no Sistema Ferramentas Integradas de Gestdo - FIGEST, ou em
outros que vierem a substitui-los.

18. a SPU/UF devera arquivar os contratos de cessdo de uso em
pasta especifica e em atendimento ao art. 35 desta IN, e ainda, informar
quando demandado a situacdo dos referidos contratos, encaminhando
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relatérios & Unidade Central, para acompanhamento das acdes, em que
deverdo constar os dados dos contratos celebrados, rescindidos ou
encerrados.

AS DESTINACOES DE COMPETENCIAS DA UNIDADE CENTRAL

A SECRETAF\’JO DE COORDENACAO E GOVERNANCA DO
PATRIMONIO DA UNIAO

19. SPU/UF devera atender, obrigatoriamente, os itens de 1 a 8
contidos neste anexo de procedimentos, e ainda:

a) Encaminhar o processo a Unidade Central - SPU/UC, para o
Departamento de Destinacdo Patrimonial - DEDES, com o devido processo
legal, acompanhado da manifestacdo por meio de nota técnica, conclusiva e
circunstanciada com o posicionamento da SPU/UF, justificando a conveniéncia
e oportunidade da cessdo de uso, devidamente aprovada pelo
Superintendente;

FASE |
ADMISSIBILIDADE POR PARTE DO DEDES:

20. Cabera ao DEDES, apdés do conhecimento da demanda,
encaminhar para a coordenacao-Geral responsavel pela atribuicdo do objeto,
para conhecimento e manifestagdo quanto a decisdo proferida pela SPU/UF,
para posterior deliberacédo do Secretario da SPU/UC.

FASE Il
DA ANALISE DAS COORDENACOES-GERAIS

21. Cabera as coordenacbes-gerais, a fim de subsidiar a decisao
superior, a analise formal com manifestacdes pertinente ao requerimento,
fundamentacéo legal e as documentacdes apresentadas pela SPU/UF;

22. ApOs apreciacdo, caberd as coordenacdes-gerais, elaborar
despacho ou nota técnica, ratificando ou contestando o entendimento da
SPU/UF, com proposta de encaminhamento a Consultoria Juridica do
Ministério da Economia, com vistas a analise da juridicidade da proposicao.

23. Cabera ao Coordenador-Geral, manifestar-se sobre a analise
técnica, solicitando informacdes adicionais quando necessario, e, se de acordo,
encaminhar o processo para apreciacao do Diretor do DEDES;

DEPARTAMENTO DE DESTINACAO PATRIMONIAL - DEDES

24. O Diretor, ap0s exame da manifestacdo técnica referente ao
pleito, podera solicitar informacfes adicionais, se necessarias, aprovando ou
recusando a proposta de cessao de uso, justificadamente;

25. Aprovando a manifestacéo técnica, o DEDES encaminhara os
autos a deliberacdo do Sr. Secretario da SPU, com sugestdo de remessa a
CONJUR/ME, para analise da juridicidade da proposicéo, e das minutas dos
atos que serdo assinados pelo titular desta SPU;

26. Retornando os autos da CONJUR/ME, o DEDES restituird a
Coordenacéo-Geral responsavel pela analise do pleito na SPU/UC, que
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avaliara a manifestacdo juridica com as indicacdes e providencias a serem
tomadas:

a) Indeferimento - parecer juridico ndo recomenda a destinagao:
pode reprovar a cessao.

a.1l) O processo sera restituido a SPU/UF para providéncias quanto
a notificagcdo ao requerente sobre a decisdo, justificada, com indicagbes de
possiveis solucdes e prazos para a apresentacao de recurso administrativo;

b) Deferimento parcial (com ressalvas/recomendacdes) - parecer
juridico com ressalva: a Coordenacédo-Geral responsavel pela andlise do pleito
na SPU/UC, providenciara os ajustes necessarios:

b.1) Apés atendidas as recomendacdes, 0 processo devera ser
submetido novamente a CONJUR/ME, para nova analise juridica, e replica-se o
ciclo.

c) Deferimento - parecer juridico favoravel a destinacdo: o pleito
devera ser submetido a deliberacdo do Comité Central de Destinacdo de
Imoveis da Unido - CCD

COMITE CENTRAL DE DESTINACAO DE IMOVEIS DA UNIAO -
CCD

27. O CCD, apbés deliberacéo sobre a destinagcdo proposta, emitira a
decisdo por meio de registro em ata, que sera juntada nos autos,
separadamente, em cada processo.

28. Com a Ata da reunido do CCD, os autos serao encaminhados
pelo DEDES ao Gabinete da SPU.

_ SECRETARIO DE COORDENAGAO E GOVERNANGA DO
PATRIMONIO DA UNIAO

29. Cabera ao Senhor Secretario da Secretaria de Coordenacao e
Governanca do Patriménio da Unido, a apreciacdo e deliberacdo sobre a
pretendida cessdo de uso, solicitando informacgdes adicionais, caso entenda
necessario, ou recusando a proposta de cessao, justificadamente;

30. Deferindo a pretendida cessdo de uso, o Gabinete da SPU
devera providenciar:

a) Assinatura da portaria autorizativa;
b) Publicacédo da portaria autorizativa no D.O.U;

c) Restitui-se o processo para o DEDES, que posteriormente,
encaminhara a coordenacao-geral que originou a manifestacao técnica.

31 Cabera a Coordenacéo-Geral, providenciar:

a) Despacho de dispensa ou inexigibilidade de licitacao,
considerando a minuta de dispensa ja inserida nos autos pela SPU/UF, e
solicitar assinatura do superintendente das SPU/UF[Is, em atendimento ao
disposto no art. 26 da Lei n° 8.666, de 1993, como condicéo para a eficacia dos
atos;
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b) Despacho de ratificacdo de dispensa ou inexigibilidade de
licitacdo para assinatura do Sr. Secretario da SPU,;

c) Redigir o devido extrato de ratificagdo de dispensa ou
inexigibilidade de licitacdo e enviar o processo ao DEDES PUBLICACOES,
para publicacdo no DOU.

DEDES-PUBLICACOES
32. Cabera ao DEDES-PUBLICACOES:

a) Promover a publicacdo do extrato de ratificacdo de dispensa ou
inexigibilidade de licitagéo no D.O.U,;

b) Inserir 0 arquivo da publicacdo no processo referente; e

c) restituir os autos a Coordenacdo-Geral competente para
prosseguimento.

33. Cabera a Coordenacgdo-Geral, ap0s a publicacdo do extrato de
ratificacdo de dispensa ou inexigibilidade de licitacdo, enviar os autos a
SPU/UF, para prosseguimento.

FASE FINAL

34. Cabera a SPU/UF, apés a publicacdo da portaria autorizativa e
extrato de ratificacdo de dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, promover:

a) O encaminhamento do processo a Consultoria Juridica da
Unido/UF - CJU/UF, para analise da minuta de contrato de cesséo de uso, com
vistas a analise da juridicidade da proposicao.

b) Retornando os autos da CJU/UF, a area de Destinacdo da
SPU/UF deveréa avaliar o parecer com as indicacbes e providéncias a serem
tomadas:

b.1) Indeferido - parecer juridico ndo recomenda a destinacdo: pode
reprovar a cessao.

(1) A area devera notificar o requerente sobre a decisao
fundamenta, com indicagcbes de possiveis solugcbes e prazos para a
apresentacao de recurso administrativo;

b.2) Deferimento parcial (com ressalvas/recomendacoes) - parecer
juridico com ressalva: deve encaminhar as ressalvas para a area responsavel
para ajustes;

(1) Apés atendidas as recomendacbes, 0 processo devera ser
submetido novamente a CJU/UF, para nova analise juridica, e replica-se o
ciclo.

b.3) Deferimento - parecer juridico favoravel a destinacao.

35. ApoOs manifestacdo favoravel da CJU/UF, a SPU/UF,
providenciara:
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a) Notificara o interessado para assinatura do contrato de cessao de
uso, com prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogaveis por igual periodo, mediante
justificativa, sob pena de revogacéo do ato.

36. A assinatura do contrato de cessao de uso, dependera:

a) Aprovacao da cessao de uso pelo CCD, com ata ja inserida nos
autos pela SPU/UC;

b) Aprovacgéo da minuta do contrato de cessao de uso pela CJU/UF;

c) Ratificacdo com extrato publicado no D.O.U, ja providenciada e
inserida nos autos pela SPU/UC,;

d) Atendimento de possiveis condicionantes (apresentacdo de
documentos, alvaras, manifestacdes, licencas, atualizadas).

37. Assinatura do contrato de cessao de uso, pelo Superintendente
da SPU/UF e outorgado.

38. Apos assinatura do contrato, a SPU/UF devera inserir nos autos
o devido extrato do contrato, posteriormente, encaminhar o processo para a
Unidade Central - DEDES PUBLICACOES, para providéncias quanto a
publicacdo do extrato do contrato de cesséo de uso no Diario Oficial da Unido -
DOU, em até 30 (trinta) dias contados da data de assinatura.

39. O processo € restituido a SPU/UF pela unidade DEDES
PUBLICACOES,;

40. A SPU/UF registrara os atos no Sistema de Gestao Integrada do
Patriménio Imobiliario da Unido, Autarquias e Fundagfes Publicas Federais -
SPUnet, e no Sistema Ferramentas Integradas de Gestdo - FIGEST, ou em
outros que vierem a substitui-los.

41. a SPU/UF devera arquivar os contratos de cessdo de uso em
pasta especifica em atendimento ao art. 35 desta IN, e ainda, informar quando
demandado a situacdo dos referidos contratos, encaminhando relatorios a
Unidade Central, para acompanhamento das acdes, em que deverao constar
os dados dos contratos celebrados, rescindidos ou encerrados.

ANEXO I
CHECK-LIST

CHECK-LIST - CESSAO DE USO

DOCUMENTOS OBRIGATORIOS PARA DEVIDA INSTRUCAO  |SEI

ITENS PROCESSUAL n°

IDENTIFICACAO DA PARTE E DO OBJETO

Requerimento solicitado no sitio eletrénico

1 www.patrimoniodetodos.gov.br do Ministério da Economia
Identificagdo do requerente
5 Pessoa Juridica(Estatuto, CNPJ, Contrato Social, acompanhados

dos documentos do representante legal entre outros), e identificar
guando a maioria do capital for estrangeiro;
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Pessoa Fisica (CPF, CNH, RG, Comprovante de endereco),
Estrangeiro (CPF, CNH, Passaporte e ou RG, Comprovante de
endereco, acompanhados dos documentos do representante
legal)

Registro e Certificado de Entidade Beneficente de Assisténcia
Social, ou documento equivalente.

Anteprojeto ou projeto, com descricdo sumaria do
empreendimento.

Entes Publicos: Indicacéo da fonte do recurso para execucao do
projeto ou Prova de capacidade econdmico financeiro para
execucao

Privados e outros: Viabilidade econdmica para execugéo do
projeto.

Documento comprobatorio de propriedade do imovel:

Certiddo de Registro de Imoveis (matricula ou transcri¢cao); e/ou
Titulo de propriedade (escritura e outros documentos
comprobatérios); e/ou

Certidao de Dominio inequivoco da Unido, com fulcro no art. 20 da

CF de 1988; ou outros.

DOCUMENTOS PARA ANALISE

Planta(de situacao ou locacéao, se for o caso, com as dimensdes
lineares e angulares).
OBS: Assinada por profissional habilitado

Memorial descritivo do imdvel pretendido - Assinado por
profissional habilitado:

Memorial descritivo especifico para espaco fisico em aguas
publicas, em observancia as Portarias SPU n°® 404, de 2012 e n°®
7.145, de 2018 - Assinado por profissional habilitado:

a) descricdo das poligonais das areas em coordenadas
georreferenciadas, fazendo constar separadamente: 1) area
pretendida em terra; 2) area pretendida para instalacao de
estrutura fisica sobre a agua; 3) area pretendida para bergos de
atracacao; 4) areas necessarias a bacia de evolucao e canal de
acesso.

b) descricdo de todos os acessos ao local, maritimo, fluvial ou
lacustre, rodoviarios, ferroviario e dutoviario;

c) descricdo da estrutura, identificando as instalacdes de
acostagem, os respectivos bercgos de atracacao e suas
finalidades;

10

Espelho do cadastro SPIUnet ou SIAPA, ou que vier a substitui-
los.

11

L.P.M. ou L.M.E.OQ, se for o caso

12

Situacdo do imével ou area, com as seguintes informacgdes
atualizadas:
- se 0 imOvel esté localizado ou ndo em faixa de fronteira;
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- se a area constitui logradouro publico;
- Se a area esta inscrita em aforamento, ocupacao ou locagéo.

13

Informagé&o se a area esta ou ndo "sub-judice”

14

Informacédo da inexisténcia de 6rgéo publico interessado no imovel

15

Audiéncias do artigo 100 do Decreto-Lei n°® 9.760, de 1946 e suas
alteracdes(dada a localizacdo do imovel ou declaracéo de que o
imovel ndo esta sujeito as mesmas).

16

Laudo de Avaliagdo, FATE ou FITV atualizada (incluindo avaliagao
de benfeitorias). OBS: Assinado por técnico habilitado

17

Manifestacédo dos 6rgados ambientais, em observancia ao art. 42
da Lei n° 9.636, de 1998, e/ou as Portarias SPU n° 404, de 2012 e
n°® 7.145, de 2018, quando se tratar de espelho d'agua e estruturas
portuarias.

18

Manifestacéo do 6rgéo responsavel pela administracao do imovel
no caso de imével ja entregue a setor publico

19

Manifestacédo de Autoridade Municipal

20

Manifestacédo dos 6rgados aos quais se vinculem o assunto e que
dependem de autorizacao para instalacdo ou funcionamento do
empreendimento, cabendo, ainda, manifestacdo de outros 6rgaos
reguladores que tenham interface com o escopo do projeto
apresentado (ex: ANEEL, ANA, ANTAQ, ANTT, ANP, ANM, etc.),
sendo indispenséavel a apresentacdo para prosseguimento da
analise.

- Capitania dos Portos (Orgdo competente pelo ordenamento do
espaco aquaviario e pela seguranca da navegacao).

- Agéncia Nacional de Transporte Aquaviario - ANTAQ (para
utilizacao de terminais portuarios e outras estruturas de apoio a
navegacao - Lei 12.815, de 2013 (Lei de Portos).

DOCUMENTOS TECNICOS PARA CONCLUSAO DA ANALISE

21 Minuta de despacho de dispensa ou de inexigibilidade de licitacao
22 Minuta de portaria autorizativa
23 Minuta de contrato de cessao
Nota Técnica Circunstanciada, atendidas todos os itens acima
24 elencados, constando a fundamentacéao legal, bem como a
conveniéncia e oportunidade administrativa de forma conclusiva
quanto o atendimento ao pleito.
OBS.: Devera constar na Nota Técnica, com respectivos laudos e
25 notificacdes, obrigatoriamente, com a justificativa, os seguintes

itens, quando for o caso:

- concessao de prazo de caréncia para inicio de pagamento das
retribuicbes devidas;

- cobranca retroativa pela ocupacao pretérita;

- prazos judiciais; e/ou

- situacao que interfira diretamente na analise do pleito;
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- Clausulas contratuais pactuadas entre as partes que ensejarem
obrigagdes e que nao estejam no rol convencional, deveréo ser
apresentadas em destaque para analise da Consultoria Juridica
da Unido nos estados, para manifestacéo da juridicidade da
proposicao.

ANEXO Il
MODELOS DE MINUTAS

_ MINUTAS DE AVISO E RATIFICACAO DE DISPENSA DE
LICITACAO

AVISO DE DISPENSA DE LICITACAO

Declaro dispensada a licitacdo para a cessao de uso (descrever o
regime utilizado: gratuita/onerosa e/ou em condicbes especiais) ao
Municipio/Estado/Distrito Federal (Adm. Publica Direta ou indireta), do imével
da Unido, constituido por .... (descricdo completa), com area de ................. m2
(especificar a area em terra e espelho dlJagua se for o caso), localizado na
(endereco completo do imével, com RIP), Municipio de ........ccccceeevveeeeeeennnnne. ,
Estado de...ooriiii, , com a finalidade de
.......................................................................... , com fulcro no art. 17, § 2°,
inciso |, da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, com a redacao dada pela Lei
n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, de acordo com elementos constantes
do Processo Administrativo n°.............ccceeeeeveeeneennn. [......

A consideracdo do Senhor Secretario de Coordenacdo e
Governanca do Patriménio da Unido, para fins de ratificacéo, de que trata o art.
26, caput da Lei n°® 8.666/93.

NOME DO TITULAR
Superintendente do Patriménio da Unido na/no/em
RATIFICACAO DE DISPENSA DE LICITACAO

RATIFICO a decisado do Superintendente do Patriménio da Uni&o
Na/NO/EM......ccvveriiiiieiieeennn. , referente a Dispensa de Licitacdo para a cessao
de uso (descrever o regime utilizado: gratuita/onerosa e/ou em condi¢des
especiais) do imovel da Unido, constituido por .... (descricdo completa), com

area de ......ccco....... m2 (especificar a area em terra e espelho dijagua se for o
caso), localizado na (endereco completo do imével, com RIP), Municipio de
................................. , Estado de...................uveeeee..,  cOom a finalidade de

.......................................................................... , com fulcro no art. 17, § 29,
inciso |, da Lei n°® 8.666, de 1993, de acordo com elementos constantes do
Processo Administrativo n®.........cc.coeveeeveveennenn. [,

Determino a publicagdo no Diario Oficial da Unido, no prazo de 5
(cinco) dias, conforme dispde o art. 26 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

NOME DO TITULAR
Secretario de Coordenacao e Governanca do Patrimoénio da Unido

_ MINUTAS DE AVISO E RATIFICACAO DE INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO
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DESPACHO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

RECONHECO a inexigibilidade de licitagdo para a cessdo de uso
(descrever o regime utilizado: gratuita/onerosa e/ou em condi¢cdes especiais)

alao ... (NOME DO CESSIONARIO - pessoa fisica ou juridica),
CPFOUCNPIN® e , do imovel da Uniao, constituido por ....
(descricdo completa), com area de ................. m2 (especificar a area em terra e
espelho dilagua se for o caso), localizado na (endereco completo do imovel,
com RIP), Municipio de ............coeeeiiiinnivnnnene. , Estado de............cceeeriiiiis , com
a finalidade de ..o , (area contigua
ao imovel.... RIP n°....... de responsabilidade do cessionario, ou

concessionaria de Estados/Municipios, ou por selecdo de 6rgdo gestor da
politica publica por concorréncia, aviso publico, ou outro procedimento
licitatério, decisdo judicial, etc), caracterizando assim, a inviabilidade de
competicdo, o que justifica a aplicacdo do regime excepcional previsto no art.
25, caput, da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e alteracdes posteriores, e
de acordo com elementos constantes do Processo Administrativo
N [

A consideracdo do Senhor Secretario de Coordenacdo e
Governanca do Patriménio da Unido, para fins de ratificacéo, de que trata o art.
26, caput da Lei n°® 8.666/93.

NOME DO TITULAR
Superintendente do Patriménio da Unido na/no/em
RATIFICACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

RATIFICO a decisao proferida pelo Superintendente do Patriménio
da Unido no/na/em, que considerou inexigivel a licitacdo para a cessao de uso
(descrever o regime utilizado: gratuita/onerosa e/ou em condi¢des especiais)

ala0 ..ccooeiiiiiieeeieeee (NOME DO CESSIONARIO - pessoa fisica ou juridica),
CPFOUCNPIN® . , do imével da Unido, constituido por ....
(descricdo completa), com area de ................. m2 (especificar a area em terra e
espelho dllagua se for o caso), localizado na (endereco completo do imovel,
com RIP), Municipio de .......ccccceeeiiieeneeeennnnn. , Estado de............cceeeveeinns , com
a finalidade de ... , (area contigua
ao imovel.... RIP n°..... de responsabilidade do cessionario, ou

concessiondria de Estados/Municipios, ou por selecdo de 6rgdo gestor da
politica publica por concorréncia, aviso publico, ou outro procedimento
licitatorio, decisdo judicial, etc.), caracterizando assim, a inviabilidade de
competicdo, o que justifica a aplicacdo do regime excepcional previsto no art.
25, caput, da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e alteracdes posteriores, e
de acordo com elementos constantes do Processo Administrativo
NO. e [oeiiaan

Determino a publicagdo no Diario Oficial da Unido, no prazo de 5
(cinco) dias, conforme dispde o art. 26 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

NOME DO TITULAR

Secretéario de Coordenacédo e Governanca do Patrimoénio da Unido
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_ MINUTAS DE EXTRATO DE DISPENSA E INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITA(;AO
Processo n°:

Objeto: Cessdo de wuso (descrever o regime utilizado:
gratuita/onerosa e/ou em condi¢des especiais) do imovel da Unido, constituido

por .... (descricdo completa), com &rea de ................. m2 (especificar a area em
terra e espelho dilagua se for o caso), localizado na (endereco completo do
imovel, com RIP), Municipio de ..., ,  Estado
de..ooie

Cedente: Unido

Cessionério: Municipio/Estado/Distrito Federal (Adm. Publica Direta
ou indireta)

Finalidade:

Fundamentacdo Legal: art. 17, 8§ 29 inciso |, da Lei n° 8.666, de
1993.

Declarada a dispensa de licitagdo pelo Sr. Superintendente do
Patrimonio da Unido na/no/em UF, Sr.(@).....cccccceeeiiiiiiiieeieiiiieiiieeeeie e
ratificada pelo Sr. (NOME DO TITULAR), Secretario de Coordenacao e
Governanca do Patrimoénio da Uniéo.

EXTRATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITA(;AO
Processo n°:

Objeto: Cessdo de wuso (descrever o regime utilizado:
gratuita/onerosa e/ou em condi¢des especiais) do imovel da Unido, constituido

por .... (descricdo completa), com &rea de ................. m2 (especificar a area em
terra e espelho dilagua se for o caso), localizado na (endereco completo do
imovel, com RIP), Municipio de ..., ,  Estado
de...oooiiiie :

Cedente: Uniao
Cessionario: (PESSOA FiSICA OU JURIDICA, CPF ou CNPJ n°)

Finalidade:

Fundamentacédo Legal: art. 25, caput, da Lei n°® 8.666, de 1993.

Declarada a inexigibilidade de licitacdo pelo Sr. Superintendente do
Patrimonio da Unido na/no/em UF, Sr.(@).....cccccceeeiiiiiiiieiiiiiiieiiieeeeiieeenn
ratificada pelo Sr. (NOME DO TITULAR), Secretario de Coordenacao e
Governanca do Patrimoénio da Uniéo.

ANEXO IV
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MODELO DE PORTARIA MINISTERIAL DE CESSAO DE USO

MODELO DE PORTARIA MINISTERIAL DE CESSAO DE USO
ONEROSA

PORTARIA N°........ , DE......... DE....ccooiiiii, DE 20XX.

O SECRETARIO DE COORDENACAO E GOVERNANCA DO
PATRIMONIO DA UNIAO, DA SECRETARIA ESPECIAL DE
DESESTATIZAQAO, DESINVESTIMENTOS, E MERCADOS DO MINISTERIO
DA ECONOMIA, no uso da competéncia que lhe foi subdelegada pelo art. 1°,
inciso lll, da Portaria n° 54, de 22 de fevereiro de 2016, (c/c a Portaria n® 225,
de 16 de maio de 2019 - quando pessoa ou capital maioria estrangeiro), tendo
em vista o disposto nos arts. 18, (inciso | - ENTES PUBLICOS), (inciso Il -
PESSOAS FISICAS, JURIDICAS, em se tratando de interesse publico ou
social, ou de aproveitamento econémico de interesse nacional), 8§ 2° a 5° e 7°,
e 42 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998, os arts. 95 e 96 do Decreto-Lei n°
9.760, de 5 de setembro de 1946, no (art. 17 quando se tratar de dispensa de
licitacao, e art. 25 - quando for se tratar de inexigibilidade de licitacdo) da Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993, na deliberacdo do Comité (Estadual - quando
se tratar de autorizacdo das SPU/UF[Is: CED - Comité Estadual de
Destinacao) ou (Central - quando se tratar de autorizagdo da Unidade Central:
CCD - Comité Central de Destinacédo) de Destinacdo da SPU (SEI n° ), €
nos elementos que integram 0 Processo  Administrativo n°

/ , resolve:

Art. 1° Autorizar a cessdo de uso onerosa, a (Pessoa Juridica
[RAZAO SOCIAL], [CNPJ n9)), (Pessoa Fisica [NOME COMPLETO], [CPF n°)),
do imovel da Unido, constituido por .... (descrigdo completa), com é&rea de
................. m2 (especificar a area em terra e espelho dilagua se for o caso),
localizado na (endereco completo do imével, com RIP), Municipio de

................................. , Estado de............................, registrado sob a Matricula n®
..... , Livron° ....., do ..... Cartério de ....................... daguela Comarca ou com as
caracterlstlcas dESCritasS @ SEQUIM (Levrrrrrrnnriiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeitre s e e e e e e eeaeeens ).

As coordenadas deste memorial descritivo estdo referenciadas ao Datum
Oficial Brasileiro SIRGAS 2000, projetadas no Sistema UTM (Universal
Tranversa de Mercator), Fuso 22S.

Art. 2° A cessdo a que se refere o art. 1° destina-se a instalagéo,
implantacdo ou regularizacao de .........cccoveiiiieiieiiiiieeeee e

Art. 3° O prazo da cesséao sera de 20 (vinte) anos, a contar da data
da assinatura do contrato de cessao.

Paragrafo uUnico. O prazo para instalacdo do empreendimento
previsto no art. 2° desta Portaria, sera de X (XXX) anos, contados a partir da
data de assinatura do contrato.

Art. 4° Durante o prazo previsto no art. 3° fica a outorgada
cessionaria obrigada a pagar (mensal se ente privado ou semestral se ente
publico) & Unido, a titulo de retribuicdo pelo uso do imdvel, o valor de R$
) 9,9,9,.9.9.9.0.0.0. 4 (s valor mensal ou semestral por extenso).

(ENTE PRIVADO)
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81° O valor da retribuicdo a Unido serd pago em parcelas mensais e
sucessivas venciveis no ultimo dia util de cada més e, nas parcelas nédo pagas
até o vencimento serd acrescido multa de mora, calculada a taxa de 0,33%
(trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, até o limite de 20% (vinte
por cento) e juros de mora equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial
de Liquidacdo e de Custédia (Selic) para titulos federais, acumulada
mensalmente, do primeiro dia do més posterior ao vencimento até o més
anterior ao efetivo pagamento, acrescida de 1% (um por cento) relativo ao més
do pagamento.

(ENTE PUBLICO)

81° O valor da retribuicho a Unido serd pago em parcelas
semestrais, sendo que o vencimento da primeira parcela ocorrera no ultimo dia
atil dos meses junho ou dezembro subsequentes ao término da caréncia,
guando for 0 caso e, nas parcelas ndo pagas até o vencimento sera acrescido
multa de mora, calculada a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento),
por dia de atraso, até o limite de 20% (vinte por cento) e juros de mora
equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de
Custddia (Selic) para titulos federais, acumulada mensalmente, do primeiro dia
do més posterior ao vencimento até o més anterior ao efetivo pagamento,
acrescida de 1% (um por cento) relativo ao més do pagamento.

(APLICA-SE A AMBOS OS ENTEYS)

§2° O valor anual do contrato de R$ XXXXXXXXXX (........ valor por
extenso), equivalente a 12 parcelas mensais do valor previsto no caput sera
corrigido a cada 12 (doze) meses, pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pela Fundacao Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, ou indice que vier a substitui-lo.

83° O valor da retribuicdo pela utilizagdo do imovel podera ser
revisado a qualquer tempo, desde que comprovada existéncia de fatores
supervenientes que alterem o equilibrio econémico do contrato, nos termos da
Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 5° Fica concedido ao outorgado cessionario, o prazo de (xx)
meses/anos (.........ccc..... por extenso), de caréncia para o inicio do pagamento
da retribuicdo devida a Unido pela utilizacdo do imovel descrito no art. 1° desta
Portaria, a contar da assinatura do contrato, com inicio imediato do pagamento
pela retribuicdo ao término da caréncia concedida ou ao inicio das atividades,
Ou O quer vier primeiro.

81° O outorgado cessionario iniciara o pagamento referente ao
periodo de caréncia em DARF especifico, acompanhando o vencimento das
parcelas de retribuicdo de utilizacdo, sendo parcelado da seguinte forma:
............... (devera ser discriminada a forma escolhida para o pagamento da
retribuicao referente ao periodo da caréncia, conforme descrito abaixo).

a) pagamento do valor total do periodo da caréncia, em parcela
Unica, automaticamente ao inicio das atividades;
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b) parcelamento em um prazo de até de 12 meses, imediatamente
ao término da caréncia ou ao inicio das atividades, ou o quer vier primeiro; e
ainda

C) o cessionario podera realizar o parcelamento do valor do periodo
da caréncia concedida, em até quatro vezes o prazo utilizado na caréncia,
agregados a atualizacdo monetaria e ndo ultrapassando o periodo de vigéncia
do contrato. Ex: um ano concedido de caréncia = quatro anos para 0
pagamento referente ao ano autorizado;

82° O prazo concedido de caréncia, esta contido dentro da vigéncia
do contrato de cesséo de uso.

83° Durante o prazo previsto da caréncia, fica o cessionario proibido
de explorar economicamente a area requerida.

84° Em caso de desisténcia da utilizacdo do imdvel no periodo de
caréncia concedida, cabe ao cessionario informar a Superintendéncia do
Patrimonio da Unido no/na ............ccceeeeeennn. , que emitird DARF correspondente
ao tempo em que o imével ficou em sua posse, para o imediato pagamento.

85° Em caso de desisténcia da utilizagcdo do imével no periodo de
caréncia concedida, sem a devida comunicacdo a SPU/UF, incidird sobre o
cessionario as sancoes legais cabiveis pelo abandono do imdével, bem como
juros legais e multas correspondente a 10% sobre o valor venal do imével,
referente ao prazo em que o imovel esteve sob sua posse.

Art. 6° A assinatura do contrato fica condicionada a obtencgéo, pela
cessionaria, de todos os licenciamentos, autorizacdes, documentos e alvaras
necessarios ao funcionamento da estrutura nautica de que trata o art. 2° desta
Portaria, bem como a rigorosa observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

Art. 7° A cessiondria devera, apO0s convocacao, comparecer a
Superintendéncia do Patrimoénio da Unido em Santa Catarina, no prazo de 30
(trinta) dias, para a assinatura do contrato de cesséo de uso onerosa, sob pena
de revogacao desta Portaria.

Art. 8° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagé&o.
NOME DO TITULAR DA PASTA (SPU)

MODELO DE PORTARIA MINISTERIAL DE CESSAO DE USO
GRATUITA

PORTARIA N°........ , DE......... DE....coooiiiii, DE 20XX.

O SECRETARIO DE COORDENACAO E GOVERNANCA DO
PATRIMONIO DA UNIAO, DA SECRETARIA ESPECIAL DE
DESESTATIZACAO, DESINVESTIMENTOS, E MERCADOS DO MINISTERIO
DA ECONOMIA, no uso da competéncia que |he foi subdelegada pelo art. 1°,
inciso lll, da Portaria n° 54, de 22 de fevereiro de 2016, tendo em vista o
disposto nos arts. 18, (inciso | - ENTES PUBLICOS), (inciso Il - PESSOAS
FISICAS, JURIDICAS, em se tratando de interesse publico ou social, ou de
aproveitamento econdmico de interesse nacional), 88§ 2°a 5% e 79, e 42 da Lei
n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, os arts. 95 e 96 do Decreto-Lei n°® 9.760, de 5
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de setembro de 1946, no (art. 17 quando se tratar de dispensa de licitagcéo, e
art. 25 - quando for se tratar de inexigibilidade de licitacdo) da Lei n° 8.666, de
21 de junho de 1993, na deliberacdo do Comité (Estadual - quando se tratar de
autorizacdo das SPU/UF[1s: CED - Comité Estadual de Destinacéo) ou (Central
- quando se tratar de autorizacdo da Unidade Central: CCD - Comité Central de
Destinacdo) de Destinacdo da SPU (SEI n° ), € nos elementos que
integram o Processo Administrativo n° / , resolve:

N Art. 1° Autorizar a cessdo de uso gratuita, a (Pessoa Juridica
[RAZAO SOCIAL], [CNPJ n°)), do imével da Unido, constituido por ....

(descricdo completa), com area de ................. m2 (especificar a area em terra e
espelho dilagua se for o caso), localizado na (endereco completo do imovel,
com RIP), Municipio de ........ccccceeiiiiiniiiinnnnn. , Estado de.......cccoeeeiiiiiinnn ,
registrado sob a Matricula n° ....., Livro n° ..... , do Cartorio de .........ccceeveeeneee
daquela Comarca ou com as caracteristicas descritas a seguir:
PRSP ). As coordenadas deste memorial

descritivo estdo referenciadas ao Datum Oficial Brasileiro SIRGAS 2000,
projetadas no Sistema UTM (Universal Tranversa de Mercator), Fuso 22S.

Art. 2° A cessdo a que se refere o art. 1° destina-se a
instalacdo/implantacéo elou regularizacao de

Art. 3° O prazo da cesséao sera de 20 (vinte) anos, a contar da data
da assinatura do contrato de cessao.

Paragrafo Unico. O prazo para instalacdo do empreendimento
previsto no art. 2° desta Portaria, sera de X (XXX) anos, contados a partir da
data de assinatura do contrato.

Art. 4° A assinatura do contrato fica condicionada a obtencgéo, pela
cessionaria, de todos os licenciamentos, autoriza¢cdes, documentos e alvaras
necessarios ao funcionamento da estrutura nautica de que trata o art. 2° desta
Portaria, bem como a rigorosa observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

Art. 5° A cessionaria devera, ap0s convocacdo, comparecer a
Superintendéncia do Patriménio da Unido em Santa Catarina, no prazo de 30
(trinta) dias, para a assinatura do contrato de cessdo de uso onerosa, sob pena
de revogacao desta Portaria.

Art. 6° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag&o.
NOME DO TITULAR DA PASTA (SPU)

MODELO DE PORTARIA MINISTERIAL DE CESSAO DE USO
(ONEROSA OU GRATUITA) EM CONDICOES ESPECIAIS

PORTARIA N°........ , DE......... DE...coooiiiiiii DE 20XX.

O SECRETARIO DE COORDENACAO E GOVERNANCA DO
PATRIMONIO DA UNIAO, DA SECRETARIA ESPECIAL DE
DESESTATIZACAO, DESINVESTIMENTOS, E MERCADOS DO MINISTERIO
DA ECONOMIA, no uso da competéncia que |he foi subdelegada pelo art. 1°,
inciso Ill, da Portaria n° 54, de 22 de fevereiro de 2016, (c/c a Portaria n® 225,



Selecionado e divulgado por INR Publicactes

Selecionado e divulgado por INR Publicagbes

de 16 de maio de 2019 - quando pessoa ou capital maioria estrangeiro), tendo
em vista o disposto nos arts. 18, (inciso | - ENTES PUBLICOS), (inciso Il -
PESSOAS FISICAS, JURIDICAS, em se tratando de interesse publico ou
social, ou de aproveitamento econdmico de interesse nacional), 8§ 2° a 5° e 79,
e 42 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998, os arts. 95 e 96 do Decreto-Lei n°
9.760, de 5 de setembro de 1946, no (art. 17 quando se tratar de dispensa de
licitacdo, e art. 25 - quando for se tratar de inexigibilidade de licitacdo) da Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993, na deliberacdo do Comité (Estadual - quando
se tratar de autorizagdao das SPU/UFlIs: CED - Comité Estadual de
Destinacao) ou (Central - quando se tratar de autorizacdo da Unidade Central:
CCD - Comité Central de Destinacéo) de Destinacao da SPU (SEI n° ), €
nos elementos que integram 0 Processo  Administrativo  n°
/ , resolve:

Art. 1° Autorizar a cessdo de uso (onerosa ou gratuita) em
condicbes especiais, a (Pessoa Juridica [RAZAO SOCIAL], [CNPJ n°)),
(Pessoa Fisica [NOME COMPLETO], [CPF n°), do imével da Uniéo,

constituido por .... (descricdo completa), com area de ................. m2 (especificar
a area em terra e espelho dilagua se for o caso), localizado na (endereco
completo do imével, com RIP), Municipio de .........c.cccccrrrrrrirrnnnnnn , Estado
de..ooiiiiii, , registrado sob a Matricula n° ..... , Livro n® ... , do ...
Cartério de .....ccevvvvvevnnnnnn daquela Comarca ou com as caracteristicas
descritas a  segquir: SO UPPPPPPRPR ) As

coordenadas deste memorial descritivo estdo referenciadas ao Datum Oficial
Brasileiro SIRGAS 2000, projetadas no Sistema UTM (Universal Tranversa de
Mercator), Fuso 22S.

Art. 2° A cessdo a que se refere o art. 1° destina-se a instalagéo,
implantacdo ou regularizacao de ........ccccoveiiiieiieiiiiieeeee e

Art. 3° A cessao tera (descrever as condicOes diferenciadas, se
encargos especiais ou cobrancas) quando houver retribuicdo adaptar a portaria
de cessdo de uso onerosa, podendo conter areas de uso misto, sendo parte
publica e parte privada.

Art. 4° O prazo da cessao sera de 20 (vinte) anos, a contar da data
da assinatura do contrato de cessao.

Paragrafo Unico. O prazo para instalacdo do empreendimento
previsto no art. 2° desta Portaria, sera de X (XXX) anos, contados a partir da
data de assinatura do contrato.

Art. 5° A assinatura do contrato fica condicionada a obtencao, pela
cessionaria, de todos os licenciamentos, autorizagdes, documentos e alvaras
necessarios ao funcionamento da estrutura nautica de que trata o art. 2° desta
Portaria, bem como a rigorosa observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

Art. 6° A cessionaria devera, ap0s convocacdo, comparecer a
Superintendéncia do Patriménio da Unido em Santa Catarina, no prazo de 30
(trinta) dias, para a assinatura do contrato de cessdo de uso onerosa, sob pena
de revogacao desta Portaria.

Art. 7° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacéo.
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NOME DO TITULAR DA PASTA (SPU)
ANEXO V
MINUTAS MODELOS DE CONTRATO DE CESSAO DE USO

MINUTA MODELO DE CONTRATO DE CESSAO DE USO
ONEROSA

CONTRATO DE CESSAO DE USO ONEROSA Livro n°

Fls.

Por este instrumento contratual, com forca de escritura publica, na
forma do art. 74 do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, lavrado na
Superintendéncia do Patrimdnio da Unido [em/no/na] [estado de localizagdo do
imovel], as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e
contratada a CESSAO DE USO ONEROSA, conforme elementos constantes
no processo administrativo [n° processo SEI], mediante as clausulas, termos e
condi¢bes seguintes:

QUALIFICACAO DAS PARTES
Al- OUTORGANTE CEDENTE:

UNIAO, pessoa juridica de direito publico interno, por meio da
SECRETARIA DE COORDENACAO E GOVERNANCA DO PATRIMONIO DA
UNIAO, CNPJ 00.489.828/0009-02, representada neste ato pelo
SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO NO ESTADO [de/do/da]
[nome do estado], [nome do superintendente], [CPF n°], [RG n°], [6rgdo
expedidor])/[UF emissora], emitida em [data de emiss&o], Matricula [SIAPE n°],
residente e domiciliado na [rua/quadra/avenida], n® [niamero logradouro], [Nome
municipio], [Nome Estado], nomeado através da Portaria SE/MP [n°® portaria],
publicada no DOU em[data publicacdo], Secdo 1, péagina[n®], mediante
competéncia atribuida pela Portaria SPU n° 40, de 18 de marco de 2009,
publicada no Diario Oficial da Unido em 20 de margo de 2009, na Secgéo 2,
pagina 43.

A2 - OUTORGADO CESSIONARIO

Pessoa Fisica -[NOME], [CPF n°], [RG n°], [6rgdo expedidor]/[UF
emissora], emitida em[data de emissao], [nacionalidade], estado civil com
regime de bens, se casado; se unido estavel, informar "convivente em unido
estavel"],nascido em[data de nascimento], [profissao], residente e domiciliado
na[rua/quadra/avenida], n°® [namero logradouro], [nome municipio], [nome
Estado].

Pessoa Juridica -[RAZAO SOCIAL], [CNPJ n°], sediada na
[logradouro], [nome do Municipio], [nome do Estado], representada neste ato
por: [NOME REPRESENTANTE LEGAL], [CPF n°, [RG n°, [6rgdo
expedidor)/[UF emissora], emitida em [data de emisséo], [nacionalidade],
[estado civil com regime de bens, se casado; se unido estavel, informar
"convivente em unido estavel"], [profissdo], residente e domiciliado na
[rua/quadra/avenida], n® [numero logradouro], [nome municipio], [nome Estado]
Dados complementares: [se nao houver dados complementares de
qualificagéo, este campo ndo deve aparecer no contrato].
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PROCURADOR:[se houver] - [NOME], [CPF n°], [RG n°], [6rg&do
expedidor)/[UF emissora], emitida em [data de emisséo], [nacionalidade],
[estado civil], nascido em [data de nascimento], [profissdo], residente e
domiciliado na [rua/quadra/avenida], n°[namero logradouro], [Nome municipio],
[Nome Estado], representante do vendedor neste ato, conforme procuracdo
lavrada em [data], no Cartorio de Notas [nome do Cartorio de Notas].

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de
qualificagcéo, este campo nao deve aparecer no contrato]

B - DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO
B1 - Natureza: [terreno se imével urbano, rural e/ou espelho d'agua]
B2 - N° Inscricdo Municipal [se urbano] / N° CNIR [se rural]: XXXX

B3 - Localizagdo: [Logradouro], [n°], [complemento], [CEP]
[Municipio], [Estado]

B4 - Area total do empreendimento: [area]m?

B5 - Area total do terreno da Uni&o: [arealm?

B6 - Area total construida no terreno da Uni&o: [area]m?

B7 - Area total da estrutura sobre a agua: [area]m?

B8 - Area total do espelho d'agua: [area]m?

B9 - AREA TOTAL DA CESSAO DE USO: [area]m?

B10- CARTORIO: [Nome do Cartério]

B11- MATRICULA (S): [n° da matricula do im6vel no Cartério]

B12- MEMORIAL DESCRITIVO: [descrever as poligonais do terreno
e do espelho d'agua, em coordenadas georreferenciadas]

CLAUSULA PRIMEIRA -IDENTIFICACAO DO OBJETO - A UNIAO
€ senhora e legitima possuidora do imovel (transcrever dados conforme
inseridos descritos nos itens B1 a B11), por forca [do, da] [fundamento legal -
citar artigo, inciso e/ou alinea da Constituicdo Federal, lei, decreto-lei ou
decreto que originou o dominio da Unido]. Incluir os dados em vermelho

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE DA DESTINAQAO - Neste
ato, a Outorgante Cedente formaliza a cessdo das areas constituidas por
[conforme o caso, terrenos e/ou espaco fisico em aguas publicas] ao
Outorgado Cessionario, que se incumbira da administracdo, uso, conservacao
e demais responsabilidades sobre as despesas oriundas do(s) imovel(is)
destinados a [descrever finalidade da cessédo e especificar o empreendimento,
se for o caso, inclusive com denominagao do empreendimento].

CLAUSULA TERCEIRA - PORTARIA AUTORIZATIVA - A cesséo
de uso onerosa ou cessdo de uso onerosa em condicdes especiais, foi
autorizada pela Portaria n°__, publicada no Diario Oficial da Unido em [data
publicacdo], Secdo 1, pagina [n°], expedida pelo(a)[cargo da autoridade],
[fundamento legal da competéncia],(preencher estes dados somente nos casos
de existéncia portaria de autorizacéo), e tem fundamento no art. 18, [inciso], e
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[88] da Lei n° 9.636 de 15 de maio de 1998, combinado com os arts. 95 e 96 do
Decreto-Lei n°® 9.760, de 5 de setembro de 1946.

PARAGRAFO PRIMEIRO: (quando for cessio em condicbes
especiais - exemplo) - A &rea destinada a exploragcédo de atividades comerciais
sera de .............. m2 e a area destinada ao uso publico e gratuito

CLAUSULA QUARTA - PRAZO CONTRATO - A vigéncia do
contrato sera pelo prazo de [numero] [(nUmero por extenso)] anos, a contar da
data da assinatura do contrato, prorrogavel por aditamento (retomar com o
Auto), a critério e conveniéncia do Ministério da Economia.

PARAGRAFO UNICO - O prazo para implantacdo do projeto
[descrever a destinacao/finalidade da cesséo] sera de [numero] [(nUmero por
extenso)] anos [ou meses], a contar da assinatura do contrato. (inserir o
paragrafo unico em caso de construcdo ou implantacdo de empreendimento)”

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE IMPLANTACAO - (sugestdes
de texto). Fica concedido ao outorgado cessionario o prazo de (XX), (..........
anos), para implantacdo do empreendimento/projeto (descrever a
destinacao/finalidade da cessao], a contar da assinatura do contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DE CARENCIA E FORMA DE
RETRIBUICAO: Fica concedido ao outorgado cessionario, o prazo de (xx)
meses/anos (.........c........ por extenso), de caréncia para o inicio do pagamento
da retribuicdo devida a Unido pela utilizacdo do imovel descrito na Clausula
Primeira, a contar da assinatura do contrato, com inicio imediato do pagamento
pela retribuicdo ao término da caréncia concedida ou ao inicio das atividades,
Ou O quer vier primeiro.

PARAGRAFO PRIMEIRO. O outorgado cessionario iniciara o
pagamento referente ao periodo de caréncia em DARF especifico,
acompanhando o vencimento das parcelas de retribuigcdo de utilizagdo, sendo
parcelado da seguinte forma: ............... (devera ser discriminada a forma
escolhida para o pagamento da retribuicdo referente ao periodo da caréncia,
conforme descrito abaixo).

a) pagamento do valor total do periodo da caréncia, em parcela
Unica, automaticamente ao inicio das atividades;

b) parcelamento em um prazo de até de 12 meses, imediatamente
ao término da caréncia ou ao inicio das atividades, ou o quer vier primeiro; e
ainda

C) o cessionario podera realizar o parcelamento do valor do periodo
da caréncia concedida, em até quatro vezes o prazo utilizado na caréncia,
agregados a atualizacdo monetaria e nao ultrapassando o periodo de vigéncia
do contrato. Ex: um ano concedido de caréncia = quatro anos para 0
pagamento referente ao ano autorizado;

PARAGRAFO SEGUNDO. O prazo concedido de caréncia, esta
contido dentro da vigéncia do contrato de cessao de uso.
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PARAGRAFO TERCEIRO. Em caso de desisténcia da utilizagdo do
imovel no periodo de caréncia concedida, cabe ao cessionario informar a
Superintendéncia do Patriménio da Unido no/na (...), que emitira DARF
correspondente ao tempo em que o imovel ficou em sua posse, para o imediato
pagamento.

PARAGRAFO QUARTO. Em caso de desisténcia da utilizacdo do
imovel no periodo de caréncia concedida, sem a devida comunicacdo a
SPU/UF, incidira sobre o cessionario as sancoes legais cabiveis pelo abandono
do imovel, bem como juros legais e multas correspondente a 10% sobre o valor
venal do imdvel, referente ao prazo em que o imével esteve sob sua posse.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DE CARENCIA - (ENTE
PUBLICO) Fica concedido ao outorgado cessionario, o prazo de (xx)
meses/anos (.........c........ por extenso), de caréncia para o inicio do pagamento
da retribuicdo devida a Unido pela utilizacdo do imovel descrito na Clausula
Primeira, a contar da assinatura do contrato, retribuido na forma descrita nos
encargos especiais ou quando iniciar o pagamento de locacao/arrendamento a
terceiros.

PARAGRAFO PRIMEIRO. Em caso de caréncia concedida aos
Estados, Municipios e Distrito Federal, quando se tratar de implantacdo de
atividades com fins lucrativos, serdo aplicados os encargos previstos nas
alineas de "a" a "e" do art. 15 da Instru¢cdo Normativa de cesséo de uso;

a) em caso de caréncia concedida aos Estados, Municipios e
Distrito Federal, quando se tratar de cessao de uso em condi¢cbes especiais,
para a implantacdo de atividades com fins lucrativos, em que a prestacao de
servicos e/ou atividades serdo desenvolvidas por terceiros, 0s encargos
previstos nas alineas de "a" a "e" art. 15 da Instrucdo Normativa de cesséao de
uso, e as demais obrigacbes serdo repassadas aos concessionarios
autorizados pelos entes publicos;

b) ainda, para retribuicdo do periodo de caréncia, quando concedida
aos Estados, Municipios e Distrito Federal, as partes poderdo pactuar formas
diferenciadas para o devido pagamento, como implantacdo de infraestrutura,
benfeitorias, entre outras.

CLAUSULA SETIMA - VALOR DE RETRIBUICAO - ENTES
PRIVADOS - Fica o Outorgado Cessionario obrigado a pagar anualmente a
Unido, a titulo de retribuicdo pelo uso do imdvel, o valor de R$ [valor] (valor por
extenso), que devera ser recolhido diretamente & Unido em parcelas mensais e
sucessivas venciveis no ultimo dia util de cada més pelo valor proporcional,
sendo que o vencimento da primeira parcela ocorrera no ultimo dia Gtil do més
subsequente ao da assinatura do contrato ou do aditivo contratual. (Utilizar esta
redacgéo para ENTES PRIVADOS)

CLAUSULA SETIMA - VALOR DE RETRIBUIQAO - ENTES
PUBLICOS - Fica o Outorgado Cessionario obrigado a pagar anualmente a
Unido, a titulo de retribuicdo pelo uso do imdvel, o valor de R$ [valor] (valor por
extenso), que deverd ser recolhido diretamente a Unido em parcelas
semestrais e sucessivas venciveis no ultimo dia util dos meses de junho e
dezembro de cada ano pelo valor proporcional, sendo que o vencimento da
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primeira parcela ocorrerd no ultimo dia util dos meses junho ou dezembro
imediatamente subsequentes ao més da assinatura do contrato ou aditivo
contratual. (Utilizar esta redacao para ENTES PUBLICOS).

PARAGRAFO PRIMEIRO. O valor da retribuicdo pelo uso do imovel
sera reajustado anualmente, utilizando-se o indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pela Fundacao Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, ou indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEGUNDO. O valor da retribuicdo pela utilizacdo do
imovel podera ser revisado a qualquer tempo, desde que comprovada a
existéncia de fatores supervenientes que alterem o equilibrio econémico do
contrato, nos termos da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993.

PARAGRAFO TERCEIRO. As parcelas ndo pagas ['mensais -entes
privados" ou "semestrais - entes publicos"] até a data do vencimento serdo
acrescidas de multa de mora calculada a taxa de 0,33% (trinta e trés
centésimos por cento) por dia de atraso, até o limite de 20% (vinte por cento), e
juros de mora equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de
Liguidagdo e de Custédia (Selic) para titulos federais, acumulada
mensalmente, do primeiro dia do més posterior ao vencimento até o més
anterior ao efetivo pagamento, acrescida de 1% (um por cento) relativo ao més
do pagamento.

PARAGRAFO QUARTO. Todos o0os pagamentos serdo feitos
mediante Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais (DARF) emitidos
pela Outorgada Cessionaria no portal de servigcos da Secretaria do Patrimonio
da Unido, na internet.

CLAUSULA OITAVA - OCUPACAO PRETERITA - Fica o Outorgado
Cessionéario obrigado a arcar com as retribuicbes devidas entre a data da
ocupacdo do imovel e a assinatura do contrato de cessdo de uso onerosa
relativamente a area ocupada sem autorizacdo prévia, podendo o montante ser
parcelado no prazo de até 60 (sessenta) meses.

CLAUSULA NONA - DA CARENCIA E APLICABILIDADE - A
caréncia concedida de acordo com as condicdes estabelecidas na Clausula
Sexta, sera aplicada com fulcro no art. 19 Lei n® 9.636, de 1998, e na Instrugéo
Normativa de Cesséo de Uso, com as seguintes obrigacdes.

PARAGRAFO PRIMEIRO. O término do periodo de caréncia
autorizado, dar-se-a com o final do prazo concedido ou o inicio das atividades,
Ou O que vier primeiro;

PARAGRAFO SEGUNDO. O inicio da retribuicdo referente ao
periodo de caréncia concedido, pela utilizacdo do imodvel, dar-se-a
concomitantemente, com o inicio da retribuicdo do valor devido & Unido, de
acordo com o contrato celebrado entre as partes, na forma disposta na
Clausula Sétima e paragrafos;

PARAGRAFO TERCEIRO. O pagamento da retribuicdo do periodo
de caréncia na forma pactuada neste contrato, sera efetuado em DARF[Is
emitidos separadamente, até a sua devida quitacdo, pelo cessionario, pelo
codigo de receita n® XXXX;
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PARAGRAFO QUARTO. No caso de inadimpléncia referente ao
pagamento da retribuicdo do periodo de caréncia, incidirdo nas parcelas nao
pagas até a data do vencimento, multa de mora calculada a taxa de 0,33%
(trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, até o limite de 20% (vinte
por cento), e juros de mora equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial
de Liquidacdo e de Custédia (Selic) para titulos federais, acumulada
mensalmente, do primeiro dia do més posterior ao vencimento até o més
anterior ao efetivo pagamento, acrescida de 1% (um por cento) relativo ao més
do pagamento.

CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DO CESSIONARIO - O
Outorgado Cessionario fica ainda obrigado a:

| - por quaisquer usos ou intervencles realizadas nas areas
cedidas, zelar pela integridade fisica dos bens recebidos em cesséo, utilizando-
se de todos os meios legais para a protecao desses bens contra a ameaca de
turbacéo ou esbulho;

Il - requerer a averbacdo quando houver incorporacdo de
benfeitorias nas areas cedidas, perante a Superintendéncia do Patrimoénio da
Unido em cadastro proprio, bem como na matricula do imével, no cartorio de
registro de imével competente;

[ll - incorporar aos bens da Unido todas as benfeitorias realizadas
pelo cessionario na area cedida, em qualquer momento e/ou ao final do
contrato sem direito a indenizacoes;

IV - obter autorizacdes, licencas ou alvaras necessarios para a
implantagéo do empreendimento, bem como suas renovagdes, se for o caso;

V - manter a regular situacédo das autorizagdes, licencas ou alvaras
aplicaveis ao empreendimento, para a eficacia contratual,

VI - arcar com o valor de indenizagcéo estabelecida em virtude de
supressao autorizada de terrenos;

VII - ater-se, para realizacdo de obras, a execugédo das condicdes
vinculadas a viabilidade ambiental;

VIII - atualizar o cadastro a cada dois anos, sob pena de rescisdo
contratual.

IX - O cessionario, quando se tratar de entidade da Administracéo
Publica Federal, inclusas autarquias, sociedades de economia mista e
empresas publicas, ou a Administracdo Publica dos Estados, Distrito Federal e
Municipios, se obriga, em caso de conflitos ou discordancia com o cedente,
enguanto vigente o contrato, a buscar a resolucéo arbitral da divergéncia.

X - atender e aplicar as normas de acessibilidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como de
seguranca e sustentabilidade, de acordo com as Leis n°® 10.048, de 2000, e n°®
10.098, de 2000, regulamentadas pelo Decreto no 5.296, de 2004, ou outros
normativos que vierem a substitui-los;
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Xl - desenvolver Plano de Prevencdo e Combate a Incéndios -
PPCI, nos termos da Lei n° 13.425, de 30 de marco de 2017, quando
necessario.

PARAGRAFO PRIMEIRO. O cessionario, além das obrigacbes
previstas na Clausula Décima, fica, também, obrigado a:

imprimir o DARF nos sitios eletrénicos da SPU ou solicita-lo pelos
canais de comunicacéao (pessoalmente, por telefone, e-mail e outros), referente
a retribuicdo pela utilizagdo do imével, quando for o caso de cessdo de uso
onerosa, para o pagamento dos valores acordados.

| - pagar pontualmente os encargos (taxas e servigcos publicos,
despesas de manutencdo e conservacao) legais e contratualmente exigiveis,
no prazo estipulado relativo ao periodo vigente do contrato.

Il - levar imediatamente ao conhecimento do cedente o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

[l - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel,
ou nas suas instalacdes, provocadas por si, seus usuarios;

ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do cedente;

IV - fica o cessionario responsavel, no periodo da vigéncia do
contrato, entregar imediatamente ao cedente qualquer intimag&o, notificagéo,
multa ou exigéncia de autoridade publica, referente ao imével ocupado, ainda
gue dirigida a ele;

V - pagar as despesas de concesséao de servigos publicos (telefone,
internet, consumo de luz, gas, agua e esgoto, etc);

PARAGRAFO UNICO. As despesas decorrentes de taxas publicas,
servicos ou de manutencao e conservacao do imovel, referente ao periodo de
vigéncia do contrato, deverdo estar quitadas no ato da devolucdo do imovel ao
cedente, acompanhadas de comprovantes emitidos pelos responsaveis pela
prestacdo dos servicos (municipios, concessionarias de energia, agua,
condominio - se for o caso).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O CESSIONARIO NA POSSE E
USO DO IMOVEL: O cessionario na posse e uso do bem da Uniéo cedido, sem
prejuizos das demais obrigacdes, podera:

| - destinar direitos de uso de parcelas do bem a terceiros, com
vistas a atingir a plena finalidade do empreendimento, observado os
procedimentos licitatérios previsto em lei;

Il - realizar obras especificadas, observando as delimitacdes e o
prazo para sua,

[l - locar ou arrendar partes do imoével cedido e benfeitorias
eventualmente aderidas, desnecessarias ao uso do cessionario;

PARAGRAFO UNICO. O prazo concedido a terceiros de acordo
com o caput deste artigo e seus incisos, pertinente a locacao ou arrendamento
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de partes do imével concedido, ndo podera ser superior ao prazo vigente ao
contrato celebrado entre a Unido e o cessionario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO - a SPU/UF
realizard a primeira fiscalizacdo, em 90 dias ap6s a homologacéo do contrato,
para averiguar o pleno cumprimento das clausulas contratuais.

PARAGRAFO PRIMEIRO. O imoével, objeto do presente contrato,
tera fiscalizacbes periodicas de acordo com o Plano Anual Estadual de
Fiscalizagcdo (PAEF), em consonéancia com 0s normativos legais desta
Secretaria.

PARAGRAFO SEGUNDO. O cessionario que, diretamente ou
indiretamente, por agao ou omissdo, incorrer no descumprimento das
obrigacbes previstas nas clausulas deste contrato, sera notificado pela
SPU/UF, que informara as sansfes e penalidades legais, abrindo os prazos do
devido processo legal, para a defesa.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ALTERAQAO DO CONTRATO
POR TERMO ADITIVO: Toda e qualquer alteracao ao presente contrato devera
ser processada mediante celebracdo de Termo Aditivo, vedada a alteragéo do
objeto, assim como quaisquer modifica¢cdes na destinacéo ou utilizacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO: Considerar-se-a
rescindido o presente Contrato, observado ao disposto nos arts. 78 a 80 da Lei
n° 8.666, de 1993, retornando o imdvel a Outorgante Cedente, sem direito a
qualquer indenizagdo ao Outorgado Cessionario, inclusive por benfeitorias
realizadas, nos seguintes casos:

| - Descumprimento ou irregularidades das clausulas contratuais
pactuadas quanto as suas aplicabilidades, especificacdes, projetos ou prazos;

Il - a cessé@o ou transferéncia, total ou parcial, do bem imével da
Unido - objeto do contrato, diversa da prevista em clausula contratual.

Il - a ndo permissdo de agente competente designada para
acompanhar e fiscalizar a implantagcdo/execu¢cao do empreendimento, assim
como as de seus superiores;

IV - falecimento do cessionario;
V - a decretacéo de faléncia ou a instauracao de insolvéncia civil;

VI - a dissolugéo da sociedade e/ou o falecimento de um dos sécios
que gere impedimentos que acarrete em descumprimento do contrato;

VIl - quando a sociedade tiver como objeto a alteracdo do Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, sem a devida comunicacéo e solicitacao
de repactuacdo com a SPU;

VIII - atraso superior a 180 dias consecutivos ou em até um periodo
de 12 meses intercalados (definicdo pela area técnica - DEREP - ALINE), dos
pagamentos devidos a Unido decorrente dos valores de retribuicdo devida pela
utilizacdo do imovel (periodo concedido de caréncia e/ou valor pactuado no
referido contrato);
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IX - A ndo atualizacdo cadastral que o cessionario tem por
obrigacéo, a cada dois anos;

X - em caso de desisténcia/abandono do imovel no periodo de
caréncia concedida, sem a devida comunicacdo a SPU/UF pelo cessionario.

Xl - por ato unilateral da Uniao;

XIl - unilateralmente pelo cessionario, mediante notificacdo a SPU
com justificativa e antecedéncia minima de mediante notificagcdo a SPU com
justificativa e antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias, sujeitas as
responsabilizagfes inerentes ao tempo de utilizacdo do imovel até a entrega,

XIlI - amigavel, entre as partes, reduzida a termo no processo,
desde que haja conveniéncia para a Uni&o;
XIV - judicial;

PARAGRAFO PRIMEIRO. Quando a rescisdo for solicitada, e o
imovel com partes da area e/ou benfeitorias eventualmente aderidas,
desnecessarias ao seu uso, e tenha sido objeto de locacdo ou arrendamento a
terceiros, 0 cessiondrio devera apresentar:

| - comunicacéo expressa sobre o pedido da resciséo;
Il - copia dos contratos firmados com terceiros; e

[l - relatorio circunstanciado atualizado, informando a situacéo de
cada um daqueles instrumentos contratuais e de outros encargos assumidos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Nos casos de rescisdo por iniciativa da
Unido caberé indenizacéo ao cessionario, nos termos da legislacdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DISPOSICOES FINAIS -
Respondera a Outorgada Cessionaria, judicial e extrajudicialmente, por
quaisquer reivindicacdbes que venham a ser efetuadas por terceiros
concernentes aos imoveis de que trata este contrato, inclusive com relacao as
obrigacg@es trabalhistas e tributarias, bem como no que se refere as benfeitorias
ali existentes.

PARAGRAFO UNICO - Incumbirda a Outorgada Cessionaria o
pagamento dos impostos, taxas e tarifas incidentes, ou que venham a incidir,
sobre os bens ora cedidos ou sobre a sua utilizagéo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA INDENIZA(;AO - Em hipotese
alguma cabera a Unido indenizar ou remunerar o outorgado cessionario pela
rescisdo, anulagédo ou distrato do(s) contrato(s) firmado(s) entre eles, salvo na
hipotese prevista no paragrafo segundo da clausula décima terceira deste
contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA CONCILIACAO E
ARBITRAGEM - Em caso de existéncia de qualquer conflito decorrente da
interpretagdo ou execucdo deste Contrato, as Partes convencionam em
soluciond-la por mediagdo e arbitragem, de acordo com as disposi¢cdes do
Regulamento da Camara de Conciliacdo e Arbitragem da Advocacia-Geral da
Unido, em consonancia com o Decreto n° 7.392, de 2010, art. 18 do Anexo I.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA- DO FORO - Fica eleito o foro da
Justica Federal de [indicar a Secéo Judiciaria da UF], com exclusao de
gualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente instrumento contratual.

Pela UNIAO e pelo Outorgado Cessionario foi dito que aceitavam o
presente contrato, em todos os seus termos e sob o regime estabelecido, para
que produza os devidos efeitos juridicos.

E, assim, por se acharem ajustados e contratados, assinam a
UNIAO, como Outorgante Cedente, e [nome do outorgado cessionario], como
Outorgado Cessionario, por meio de seus representantes, acompanhado das
testemunhas abaixo assinadas e identificadas, presentes a todo o ato, depois
de lido e achado conforme o presente instrumento o qual € lavrado em livro
proprio da Superintendéncia do Patrimdnio da Unido no [UF], valendo o0 mesmo
como escritura publica, nos termos do artigo 74, do Decreto-Lei n° 9.760, de 5
de setembro de 1946.

[Local], [data de assinatura por extenso]

[nome do Superintendente], Superintendente do Patrimbnio da
Uniao

[na/no/em] [nome estado]

OUTORGADO CESSIONARIO

Nome do(s) Cessionario(s)

[nome do representante legal] [n°® do CPF]

Testemunha (nome e qualificacéo)

Testemunha (nome e qualificacéo)

MINUTA MODELO DE CONTRATO DE CESSAO DE USO
GRATUITA

CONTRATO DE CESSAO DE USO GRATUITA|Livro n°

Fls.

Por este instrumento contratual, com forca de escritura publica, na
forma do art. 74 do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, lavrado na
Superintendéncia do Patriménio da Unido [em/no/na] [estado de localizacdo do
imovel], as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e
contratada a CESSAO DE USO GRATUITA, conforme elementos constantes
no processo administrativo [n° processo SEI], mediante as clausulas, termos e
condicbes seguintes:

A- QUALIFICACAO DAS PARTES
Al- OUTORGANTE CEDENTE:
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UNIAO, pessoa juridica de direito publico interno, por meio da
SECRETARIA DE COORDENACAO E GOVERNANCA DO PATRIMONIO DA
UNIAO, CNPJ 00.489.828/0009-02, representada neste ato pelo
SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO NO ESTADO [de/do/da]
[nome do estado], [nome do superintendente], [CPF n°], [RG n°], [6rgdo
expedidor])/[UF emissora], emitida em [data de emiss&o], Matricula [SIAPE n°],
residente e domiciliado na [rua/quadra/avenida], n® [niamero logradouro], [Nome
municipio], [Nome Estado], nomeado através da Portaria SE/MP [n° portaria],
publicada no DOU em[data publicacdo], Secdo 1, péagina[n®], mediante
competéncia atribuida pela Portaria SPU n° 40, de 18 de marco de 2009,
publicada no Diario Oficial da Unido em 20 de margo de 2009, na Secgéo 2,
pagina 43.

A2 - OUTORGADO CESSIONARIO

Pessoa Juridica - [RAZAO SOCIAL], [CNPJ n°], sediada na
[logradouro], [nome do Municipio], [nome do Estado], representada neste ato
por: [NOME REPRESENTANTE LEGAL], [CPF n°, [RG n°, [6rgdo
expedidor)/[UF emissora], emitida em [data de emisséo], [nacionalidade],
[estado civil com regime de bens, se casado; se unido estavel, informar
"convivente em unido estavel"], [profissdo], residente e domiciliado na
[rua/quadra/avenida], n® [numero logradouro], [nome municipio], [nome Estado]
Dados complementares: ], nomeado através da Portaria [n° portaria], publicada
no DOU ou DO/UF em [data publicacdo], Secao 1, pagina[n©]. [se houver dados
complementares de qualificacdo, DEVERA ser inserido neste campo].

PROCURADOR:[se houver] - [NOME], [CPF n°], [RG n°, [6rg&o
expedidor])/[UF emissora], emitida em [data de emissdo], [nacionalidade],
[estado civil], nascido em [data de nascimento], [profissdo], residente e
domiciliado na [rua/quadra/avenida], n°[namero logradouro], [Nome municipio],
[Nome Estado], representante do vendedor neste ato, conforme procuracdo
lavrada em [data], no Cartério de Notas [nome do Cart6rio de Notas].

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de
qualificagcéo, este campo nao deve aparecer no contrato]

B - DESCRI(;AO DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO
B1 - Natureza: [terreno se imével urbano, rural e/ou espelho d'agua]
B2 - N° Inscricdo Municipal [se urbano]/ N° CNIR [se rural]:

B3 - Localizagdo: [Logradouro], [n°], [complemento], [CEP]
[Municipio], [Estado]

B4 - Area total do empreendimento: [area]m?

B5 - Area total do terreno da Uni&o: [area]m?

B6 - Area total construida no terreno da Uni&o: [area]m?
B7 - Area total da estrutura sobre a agua: [area]m?

B8 - Area total do espelho d'agua: [area]m?

B9 - AREA TOTAL DA CESSAO DE USO: [area]m?
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B10- CARTORIO: [Nome do Cartorio]
B11- MATRICULA(S): [n° da matricula do imével no Cartério]

B12- MEMORIAL DESCRITIVO: [descrever as poligonais do terreno
e do espelho d'agua, em coordenadas georreferenciadas]

CLAUSULA PRIMEIRA -IDENTIFICA(;AO DO OBJETO - A UNIAO
€ senhora e legitima possuidora do imovel (transcrever dados conforme
inseridos descritos nos itens B1 a B11), por for¢a [do, da] [fundamento legal -
citar artigo, inciso e/ou alinea da Constituicdo Federal, lei, decreto-lei ou
decreto que originou o dominio da Unido]. Incluir os dados em vermelho

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE DA DESTINACAO - Neste
ato, a Outorgante Cedente formaliza a cessdo das &reas constituidas por
[conforme o caso, terrenos e/ou espaco fisico em &aguas publicas] ao
Outorgado Cessionario, que se incumbira da administracdo, uso, conservagao
e demais responsabilidades sobre as despesas oriundas do(s) imovel(is)
destinados a [descrever finalidade da cessado e especificar o empreendimento,
se for o caso, inclusive com denominacgédo do empreendimento].

CLAUSULA TERCEIRA - PORTARIA AUTORIZATIVA - A cess&o
de uso onerosa ou cessao de uso onerosa em condi¢cdes especiais, foi
autorizada pela Portaria n°®__, publicada no Diario Oficial da Unido em [data
publicacdo], Secdo 1, pagina [n°], expedida pelo(a) [cargo da autoridade],
[fundamento legal da competéncia],(preencher estes dados somente nos casos
de existéncia portaria de autorizagéo), e tem fundamento no art. 18, [inciso], e
[88] da Lei n® 9.636 de 15 de maio de 1998, combinado com os arts. 95 e 96 do
Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946.

PARAGRAFO PRIMEIRO: (quando for cessdo em condicbes
especiais - exemplo) - A &rea destinada ao Municipio/Estado para posterior
concessao a terceiros, ou area destinada a exploracdo de atividades
comerciais sera de .............. m?2 e a area destinada ao uso publico e gratuito

CLAUSULA QUARTA - PRAZO CONTRATO - A vigéncia do
contrato sera pelo prazo de [numero] [(nUmero por extenso)] anos, a contar da
data da assinatura do contrato, prorrogavel por aditamento, a critério e
conveniéncia do Ministério da Economia.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE IMPLANTACAO (sugestdes
de texto). Fica concedido ao outorgado cessionario o prazo de (XX), (..........
anos), para implantacdo do empreendimento/projeto (descrever a
destinacgao/finalidade da cesséo], a contar da assinatura do contrato.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES DO CESSIONARIO - O
Outorgado Cessionario fica ainda obrigado a:

| - por quaisquer usos ou intervencles realizadas nas areas
cedidas, zelar pela integridade fisica dos bens recebidos em cesséo, utilizando-
se de todos os meios legais para a protecao desses bens contra a ameaca de
turbacao ou esbulho;
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I - requerer a averbacdo quando houver incorporagdo de
benfeitorias nas areas cedidas, perante a Superintendéncia do Patrimoénio da
Unido em cadastro proprio, bem como na matricula do imével, no cartério de
registro de imovel competente;

[ll - incorporar aos bens da Unido todas as benfeitorias realizadas
pelo cessionario na area cedida, em qualquer momento e/ou ao final do
contrato sem direito a indenizacoes;

IV - obter autorizagfes, licengas ou alvards necessarios para a
implantacdo do empreendimento, bem como suas renovacdes, se for 0 caso;

V - manter a regular situacédo das autorizagdes, licencas ou alvaras
aplicaveis ao empreendimento, para a eficacia contratual,

VI - arcar com o valor de indenizacdo estabelecida em virtude de
supressao autorizada de terrenos;

VII - ater-se, para realizacdo de obras, a execugédo das condi¢cdes
vinculadas a viabilidade ambiental;

VIl - atualizar o cadastro a cada dois anos, sob pena de resciséo
contratual,

IX - O cessionario, quando se tratar de entidade da Administracéo
Publica Federal, inclusas autarquias, sociedades de economia mista e
empresas publicas, ou a Administracdo Publica dos Estados, Distrito Federal e
Municipios, se obriga, em caso de conflitos ou discordancia com o cedente,
enguanto vigente o contrato, a buscar a resolucéo arbitral da divergéncia;

X - atender e aplicar as normas de acessibilidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como de
seguranca e sustentabilidade, de acordo com as Leis n°® 10.048, de 2000, e n°
10.098, de 2000, regulamentadas pelo Decreto no 5.296, de 2004, ou outros
normativos que vierem a substitui-los;

Xl - desenvolver Plano de Prevencdo e Combate a Incéndios -
PPCI, nos termos da Lei n° 13.425, de 30 de marco de 2017, quando
necessario.

PARAGRAFO PRIMEIRO. O cessionario, além das obrigacées
previstas na Clausula Sexta, fica, também, obrigado a:

a) pagar pontualmente os encargos (taxas e servicos publicos,
despesas de manutencdo e conservacao) legais e contratualmente exigiveis,
no prazo estipulado relativo ao periodo vigente do contrato.

b) levar imediatamente ao conhecimento do cedente o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

c) realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou
nas suas instalacdes, provocadas por si, seus USUarios;

d) ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o
consentimento prévio e por escrito do cedente;
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e) fica o cessionario responsavel, no periodo da vigéncia do
contrato, entregar imediatamente ao cedente qualquer intimacéo, notificacéo,
multa ou exigéncia de autoridade publica, referente ao imével ocupado, ainda
que dirigida a ele;

f) pagar as despesas de concessdo de servicos publicos (telefone,
internet, consumo de luz, gas, agua e esgoto, etc);

PARAGRAFO SEGUNDO. As despesas decorrentes de taxas
publicas, servicos ou de manutencdo e conservagdo do imovel, referente ao
periodo de vigéncia do contrato, deverao estar quitadas no ato da devolugcao do
imével ao cedente, acompanhadas de comprovantes emitidos pelos
responsaveis pela prestacdo dos servicos (municipios, concessionarias de
energia, agua, condominio - se for o caso).

CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZACAO - a SPU/UF realizara a
primeira fiscalizacdo, em 90 dias apés a homologacdo do contrato, para
averiguar o pleno cumprimento das clausulas contratuais.

PARAGRAFO PRIMEIRO. O imdvel, objeto do presente contrato,
terd fiscalizagbes periodicas de acordo com o Plano Anual Estadual de
Fiscalizacdo (PAEF), em consonéancia com o0s normativos legais desta
Secretaria.

PARAGRAFO SEGUNDO. O cessionario que, diretamente ou
indiretamente, por acdo ou omissdo, incorrer no descumprimento das
obrigacdes previstas nas clausulas deste contrato, serd notificado pela
SPU/UF, que informara as sansfes e penalidades legais, abrindo os prazos do
devido processo legal, para a defesa.

CLAUSULA OITAVA - DA ALTERACAO DO CONTRATO POR
TERMO ADITIVO: Toda e qualquer alteracdo ao presente contrato devera ser
processada mediante celebracdo de Termo Aditivo, vedada a alteracdo do
objeto, assim como quaisquer modifica¢cdes na destinag&o ou utilizacao.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO: Considerar-se-a rescindido o
presente Contrato, observado ao disposto nos arts. 78 a 80 da Lei n° 8.666, de
1993, retornando o imovel a Outorgante Cedente, sem direito a qualquer
indenizacdo ao Outorgado Cessionario, inclusive por benfeitorias realizadas,
nos seguintes casos:

| - Descumprimento ou irregularidades das clausulas contratuais
pactuadas quanto as suas aplicabilidades, especificagdes, projetos ou prazos;

Il - a cessdo ou transferéncia, total ou parcial, do bem imével da
Unido - objeto do contrato, diversa da prevista em clausula contratual.

Il - a ndo permissdao de agente competente designada para
acompanhar e fiscalizar a implantacdo/execucdo do empreendimento, assim
como as de seus superiores;

IV - falecimento do cessionario;

V - a decretacéo de faléncia ou a instauracao de insolvéncia civil;
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VI - a dissolugéo da sociedade e/ou o falecimento de um dos sécios
que gere impedimentos que acarrete em descumprimento do contrato;

VIl - quando a sociedade tiver como objeto a alteracdo do Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, sem a devida comunica¢ao e solicitacdo
de repactuacdo com a SPU;

VIII - atraso superior a 180 dias consecutivos ou em até um periodo
de 12 meses intercalados (definicdo pela area técnica - DEREP - ALINE), dos
pagamentos devidos a Unido decorrente dos valores de retribuicdo devida pela
utilizacdo do imovel (periodo concedido de caréncia e/ou valor pactuado no
referido contrato);

IX - A ndo atualizacdo cadastral que o cessionario tem por
obrigacéo, a cada dois anos;

X - em caso de desisténcia/abandono do imovel no periodo de
caréncia concedida, sem a devida comunicacdo a SPU/UF pelo cessionario.

Xl - por ato unilateral da Uniao;

XIl - unilateralmente pelo cessionario, mediante notificacdo a SPU
com justificativa e antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias, sujeitas
as responsabilizacdes inerentes ao tempo de utilizagcdo do imével até a
entrega;

XIlI - amigavel, entre as partes, reduzida a termo no processo,
desde que haja conveniéncia para a Uni&o;
XIV - judicial;

PARAGRAFO PRIMEIRO. Quando a rescisdo for solicitada, e o
imovel com partes da area e/ou benfeitorias eventualmente aderidas,
desnecessarias ao seu uso, e tenha sido objeto de locacdo ou arrendamento a
terceiros, 0 cessiondrio devera apresentar:

| - comunicacéo expressa sobre o pedido da resciséo;
Il - copia dos contratos firmados com terceiros; e

[Il - relat6rio circunstanciado atualizado, informando a situacao de
cada um daqueles instrumentos contratuais e de outros encargos assumidos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Nos casos de rescisdo por iniciativa da
Unido caberé indenizagcédo ao cessionario, nos termos da legislacdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES FINAIS - Respondera a
Outorgada Cessionaria, judicial e extrajudicialmente, por quaisquer
reivindicacbes que venham a ser efetuadas por terceiros concernentes aos
imoveis de que trata este contrato, inclusive com relacdo as obrigacdes
trabalhistas e tributarias, bem como no que se refere as benfeitorias ali
existentes.

PARAGRAFO UNICO - Incumbirda a Outorgada Cessionaria o
pagamento dos impostos, taxas e tarifas incidentes, ou que venham a incidir,
sobre os bens ora cedidos ou sobre a sua utilizagéo.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA INDENIZA(;AO - Em hipotese
alguma cabera a Unido indenizar ou remunerar o outorgado cessionario pela
rescisdo, anulagéo ou distrato do(s) contrato(s) firmado(s) entre eles, salvo na
hipotese prevista no paragrafo segundo da clausula décima terceira deste
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONCILIACAO E
ARBITRAGEM - Em caso de existéncia de qualquer conflito decorrente da
interpretacdo ou execucdo deste Contrato, as Partes convencionam em
soluciona-la por mediacdo e arbitragem, de acordo com as disposi¢cdes do
Regulamento da Camara de Conciliagédo e Arbitragem da Advocacia-Geral da
Unido, em consonancia com o Decreto n° 7.392, de 2010, art. 18 do Anexo I.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO - Fica eleito o foro da
Justica Federal de [indicar a Secéo Judiciaria da UF], com exclusao de
gualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente instrumento contratual.

Pela UNIAO e pelo Outorgado Cessionario foi dito que aceitavam o
presente contrato, em todos os seus termos e sob o regime estabelecido, para
que produza os devidos efeitos juridicos.

E, assim, por se acharem ajustados e contratados, assinam a
UNIAO, como Outorgante Cedente, e [nome do outorgado cessionario], como
Outorgado Cessionario, por meio de seus representantes, acompanhado das
testemunhas abaixo assinadas e identificadas, presentes a todo o ato, depois
de lido e achado conforme o presente instrumento o qual € lavrado em livro
proprio da Superintendéncia do Patrimdnio da Unido no [UF], valendo o mesmo
como escritura publica, nos termos do artigo 74, do Decreto-Lei n° 9.760, de 5
de setembro de 1946.

[Local], [data de assinatura por extenso]

[nome do Superintendente], Superintendente do Patrimonio da
Uniao

[na/no/em] [nome estado]

OUTORGADO CESSIONARIO

Nome do(s) Cessionario(s)

[nome do representante legal] [n°® do CPF]

Testemunha (nome e qualificacéo)

Testemunha (nome e qualificacéo)

_ MINUTA MODELO DE CONTRATO DE CESSAO DE USO
CONDICOES ESPECIAIS
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CONTRATO DE CESSAO DE USO (GRATUITA OU ONEROSA) EM  |Livro
CONDICOES ESPECIAIS n°

Fls

Por este instrumento contratual, com forca de escritura publica, na
forma do art. 74 do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, lavrado na
Superintendéncia do Patriménio da Unido [em/no/na] [estado de localizacdo do
imovel], as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e
contratada a CESSAO DE USO GRATUITA, conforme elementos constantes
no processo administrativo [n° processo SEI], mediante as clausulas, termos e
condicbes seguintes:

A- QUALIFICACAO DAS PARTES
Al- OUTORGANTE CEDENTE:

UNIAO, pessoa juridica de direito publico interno, por meio da
SECRETARIA DE COORDENACAO E GOVERNANCA DO PATRIMONIO DA
UNIAO, CNPJ 00.489.828/0009-02, representada neste ato pelo
SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO NO ESTADO [de/do/da]
[nome do estado], [nome do superintendente], [CPF n°], [RG n°], [6rgdo
expedidor])/[UF emissora], emitida em [data de emiss&o], Matricula [SIAPE n°],
residente e domiciliado na [rua/quadra/avenida], n® [niamero logradouro], [Nome
municipio], [Nome Estado], nomeado através da Portaria SE/MP [n° portaria],
publicada no DOU em[data publicacdo], Secdo 1, pagina[n®], mediante
competéncia atribuida pela Portaria SPU n° 40, de 18 de mar¢co de 2009,
publicada no Diario Oficial da Unido em 20 de marco de 2009, na Secéo 2,
pagina 43.

A2 - OUTORGADO CESSIONARIO

Pessoa Juridica - [RAZAO SOCIAL], [CNPJ n°], sediada na
[logradouro], [nome do Municipio], [nome do Estado], representada neste ato
por: [NOME REPRESENTANTE LEGAL], [CPF n°, [RG n°, [6rgdo
expedidor])/[UF emissora], emitida em [data de emissdo], [nacionalidade],
[estado civil com regime de bens, se casado; se unido estavel, informar
"convivente em unido estavel"], [profissdo], residente e domiciliado na
[rua/quadra/avenida], n® [numero logradouro], [nome municipio], [nome Estado]
Dados complementares: ], nomeado através da Portaria [n° portaria], publicada
no DOU ou DO/UF em [data publicacdo], Secéo 1, pagina[n©]. [se houver dados
complementares de qualificacdo, DEVERA ser inserido neste campo].

PROCURADOR:[se houver] - [NOME], [CPF n°], [RG n°], [6rg&do
expedidor)/[UF emissora], emitida em [data de emissdo], [nacionalidade],
[estado civil], nascido em [data de nascimento], [profissdo], residente e
domiciliado na [rua/quadra/avenida], n°[namero logradouro], [Nome municipio],
[Nome Estado], representante do vendedor neste ato, conforme procuracdo
lavrada em [data], no Cartorio de Notas [nome do Cartorio de Notas].

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de
qualificacéo, este campo nao deve aparecer no contrato]

B - DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO

B1 - Natureza: [terreno se imével urbano, rural e/ou espelho d'agua]
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B2 - N° Inscricdo Municipal [se urbano] / N° CNIR [se rural]:

B3 - Localizagdo: [Logradouro], [n°], [complemento], [CEP]
[Municipio], [Estado]

B4 - Area total do empreendimento: [area]m?

B5 - Area total do terreno da Uni&o: [arealm?

B6 - Area total construida no terreno da Uni&o: [area]m?

B7 - Area total da estrutura sobre a agua: [area]m?

B8 - Area total do espelho d'agua: [area]m?

B9 - AREA TOTAL DA CESSAO DE USO: [area]m?

B10- CARTORIO: [Nome do Cartério]

B11- MATRICULA (S): [n° da matricula do im6vel no Cartério]

B12- MEMORIAL DESCRITIVO: [descrever as poligonais do terreno
e do espelho d'agua, em coordenadas georreferenciadas]

CLAUSULA PRIMEIRA - IDENTIFICACAO DO OBJETO - A UNIAO
€ senhora e legitima possuidora do imovel (transcrever dados conforme
inseridos descritos nos itens B1 a B11), por forca [do, da] [fundamento legal -
citar artigo, inciso e/ou alinea da Constituicdo Federal, lei, decreto-lei ou
decreto que originou o dominio da Unido]. Incluir os dados em vermelho

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE DA DESTINAQAO - Neste
ato, a Outorgante Cedente formaliza a cessdo das areas constituidas por
[conforme o caso, terrenos e/ou espaco fisico em &aguas publicas] ao
Outorgado Cessionario, que se incumbira da administracdo, uso, conservacao
e demais responsabilidades sobre as despesas oriundas do(s) imovel(is)
destinados a [descrever finalidade da cessédo e especificar o empreendimento,
se for o caso, inclusive com denominagao do empreendimento].

CLAUSULA TERCEIRA - PORTARIA AUTORIZATIVA - A cesséo
de uso onerosa ou cessdo de uso onerosa em condicdes especiais, foi
autorizada pela Portaria n°__, publicada no Diario Oficial da Unido em [data
publicacdo], Secdo 1, pagina [n°], expedida pelo(a)[cargo da autoridade],
[fundamento legal da competéncia],(preencher estes dados somente nos casos
de existéncia portaria de autorizacdo), e tem fundamento no art. 18, [inciso], e
[88] da Lei n°® 9.636 de 15 de maio de 1998, combinado com os arts. 95 e 96 do
Decreto-Lei n°® 9.760, de 5 de setembro de 1946.

PARAGRAFO PRIMEIRO: (quando for cessdo em condicbes
especiais - exemplo) - A area destinada ao Municipio/Estado para posterior
concessdo a terceiros, ou é&rea destinada a exploracdo de atividades
comerciais sera de .............. m2 e a area destinada ao uso publico e gratuito

PARAGRAFO SEGUNDO. A cesséo tera (descrever as condicbes
diferenciadas, se encargos especiais ou cobrancas) quando houver retribuicdo
adaptar ao contrato de cessado de uso onerosa, podendo conter areas de uso
misto, sendo parte publica e parte privada.
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CLAUSULA QUARTA - PRAZO CONTRATO - A vigéncia do
contrato sera pelo prazo de [numero] [(nUmero por extenso)] anos, a contar da
data da assinatura do contrato, prorrogavel por aditamento, a critério e
conveniéncia do Ministério da Economia.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE IMPLANTACAO (sugestdes
de texto). Fica concedido ao outorgado cessionario o prazo de (XX), (..........
anos), para implantacdo do empreendimento/projeto (descrever a
destinagao/finalidade da cesséo], a contar da assinatura do contrato.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES DO CESSIONARIO - O
Outorgado Cessionario fica ainda obrigado a:

| - por quaisquer usos ou intervencles realizadas nas areas
cedidas, zelar pela integridade fisica dos bens recebidos em cesséo, utilizando-
se de todos os meios legais para a protecao desses bens contra a ameaca de
turbacéo ou esbulho;

I - requerer a averbacdo quando houver incorporagdo de
benfeitorias nas areas cedidas, perante a Superintendéncia do Patrimoénio da
Unido em cadastro proprio, bem como na matricula do imével, no cartério de
registro de imovel competente;

[ll - incorporar aos bens da Unido todas as benfeitorias realizadas
pelo cessionario na area cedida, em qualquer momento e/ou ao final do
contrato sem direito a indenizacoes;

IV - obter autorizagfes, licengas ou alvards necessarios para a
implantacdo do empreendimento, bem como suas renovacdes, se for 0 caso;

V - manter a regular situacédo das autorizagdes, licencas ou alvaras
aplicaveis ao empreendimento, para a eficacia contratual,

VI - arcar com o valor de indenizacdo estabelecida em virtude de
supressao autorizada de terrenos;

VII - ater-se, para realizacdo de obras, a execugédo das condi¢des
vinculadas a viabilidade ambiental;

VIl - atualizar o cadastro a cada dois anos, sob pena de resciséo
contratual.

IX - O cessionario, quando se tratar de entidade da Administracéo
Publica Federal, inclusas autarquias, sociedades de economia mista e
empresas publicas, ou a Administracdo Publica dos Estados, Distrito Federal e
Municipios, se obriga, em caso de conflitos ou discordancia com o cedente,
enguanto vigente o contrato, a buscar a resolucéo arbitral da divergéncia;

X - atender e aplicar as normas de acessibilidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como de
seguranca e sustentabilidade, de acordo com as Leis n°® 10.048, de 2000, e n°®
10.098, de 2000, regulamentadas pelo Decreto no 5.296, de 2004, ou outros
normativos que vierem a substitui-los;
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Xl - desenvolver Plano de Prevencdo e Combate a Incéndios -
PPCI, nos termos da Lei n° 13.425, de 30 de marco de 2017, quando
necessario.

PARAGRAFO PRIMEIRO. O cessionario, além das obrigacbes
previstas na Clausula Sexta, fica, também, obrigado a:

a) imprimir o DARF nos sitios eletrdnicos da SPU ou solicita-lo pelos
canais de comunicacéao (pessoalmente, por telefone, e-mail e outros), referente
a retribuicdo pela utilizagdo do imével, quando for o caso de cessdo de uso
onerosa, para o pagamento dos valores acordados.

b) pagar pontualmente os encargos (taxas e servicos publicos,
despesas de manutencdo e conservacao) legais e contratualmente exigiveis,
no prazo estipulado relativo ao periodo vigente do contrato.

c) levar imediatamente ao conhecimento do cedente o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

d) realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou
nas suas instalacdes, provocadas por si, Seus usuarios;

e) ndo modificar a forma interna ou externa do imoével sem o
consentimento prévio e por escrito do cedente;

f) fica o cessionario responsavel, no periodo da vigéncia do
contrato, entregar imediatamente ao cedente qualquer intimag&o, notificagéo,
multa ou exigéncia de autoridade publica, referente ao imével ocupado, ainda
gue dirigida a ele;

g) pagar as despesas de concessao de servicos publicos (telefone,
internet, consumo de luz, gas, agua e esgoto, etc);

PARAGRAFO UNICO. As despesas decorrentes de taxas publicas,
servicos ou de manutencao e conservacao do imovel, referente ao periodo de
vigéncia do contrato, deverdo estar quitadas no ato da devolucdo do imovel ao
cedente, acompanhadas de comprovantes emitidos pelos responsaveis pela
prestacdo dos servicos (municipios, concessionarias de energia, agua,
condominio - se for o caso).

CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZACAO - a SPU/UF realizara a
primeira fiscalizacdo, em 90 dias apés a homologacdo do contrato, para
averiguar o pleno cumprimento das clausulas contratuais.

PARAGRAFO PRIMEIRO. O imoével, objeto do presente contrato,
tera fiscalizacbes periodicas de acordo com o Plano Anual Estadual de
Fiscalizacdo (PAEF), em consonéancia com 0s normativos legais desta
Secretaria.

PARAGRAFO SEGUNDO. O cessionario que, diretamente ou
indiretamente, por acdo ou omissdo, incorrer no descumprimento das
obrigacdes previstas nas clausulas deste contrato, serd notificado pela
SPU/UF, que informara as sansfes e penalidades legais, abrindo os prazos do
devido processo legal, para a defesa.
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CLAUSULA OITAVA - DA ALTERA(;AO DO CONTRATO POR
TERMO ADITIVO: Toda e qualquer alteracdo ao presente contrato devera ser
processada mediante celebracdo de Termo Aditivo, vedada a alteracdo do
objeto, assim como quaisquer modifica¢cdes na destinacéo ou utilizacao.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO: Considerar-se-a rescindido o
presente Contrato, observado ao disposto nos arts. 78 a 80 da Lei n° 8.666, de
1993, retornando o imovel a Outorgante Cedente, sem direito a qualquer
indenizagdo ao Outorgado Cessionario, inclusive por benfeitorias realizadas,
nos seguintes casos:

| - Descumprimento ou irregularidades das clausulas contratuais
pactuadas quanto as suas aplicabilidades, especificacdes, projetos ou prazos;

Il - a cessdo ou transferéncia, total ou parcial, do bem imével da
Unido - objeto do contrato, diversa da prevista em clausula contratual.

Il - a ndo permissdo de agente competente designada para
acompanhar e fiscalizar a implantacdo/execu¢cao do empreendimento, assim
como as de seus superiores;

IV - falecimento do cessionario;
V - a decretacéo de faléncia ou a instauracao de insolvéncia civil;

VI - a dissolugéo da sociedade e/ou o falecimento de um dos sécios
que gere impedimentos que acarrete em descumprimento do contrato;

VII - quando a sociedade tiver como objeto a alteracdo do Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, sem a devida comunicacéo e solicitacao
de repactuacdo com a SPU;

VIII - atraso superior a 180 dias consecutivos ou em até um periodo
de 12 meses intercalados, dos pagamentos devidos a Unido decorrente dos
valores de retribuicdo devida pela utilizacdo do imével (periodo concedido de
caréncia e/ou valor pactuado no referido contrato);

IX - A ndo atualizacdo cadastral que o cessionario tem por
obrigacéo, a cada dois anos;

X - em caso de desisténcia/abandono do imovel no periodo de
caréncia concedida, sem a devida comunicacdo a SPU/UF pelo cessionario.

Xl - por ato unilateral da Uniao;

XIl - unilateralmente pelo cessionario, mediante notificacdo a SPU
com justificativa e antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias, sujeitas
as responsabilizacdes inerentes ao tempo de utilizacdo do imével até a
entrega;

XIlI - amigavel, entre as partes, reduzida a termo no processo,
desde que haja conveniéncia para a Uni&o;
XIV - Judicial,

PARAGRAFO PRIMEIRO. Quando a rescisdo for solicitada, e o
imovel com partes da area e/ou benfeitorias eventualmente aderidas,
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desnecessarias ao seu uso, e tenha sido objeto de locacéo ou arrendamento a
terceiros, o0 cessionario devera apresentar:

| - comunicacéo expressa sobre o pedido da resciséo;
Il - copia dos contratos firmados com terceiros; e

[Il - relatorio circunstanciado atualizado, informando a situacao de
cada um daqueles instrumentos contratuais e de outros encargos assumidos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Nos casos de rescisdo por iniciativa da
Unido cabera indenizacdo ao cessionario, nos termos da legislacao em vigor.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES FINAIS - Respondera a
Outorgada Cessionaria, judicial e extrajudicialmente, por quaisquer
reivindicacbes que venham a ser efetuadas por terceiros concernentes aos
imoveis de que trata este contrato, inclusive com relacdo as obrigacdes
trabalhistas e tributarias, bem como no que se refere as benfeitorias ali
existentes.

PARAGRAFO UNICO - Incumbird a Outorgada Cessionaria o
pagamento dos impostos, taxas e tarifas incidentes, ou que venham a incidir,
sobre os bens ora cedidos ou sobre a sua utilizagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA INDENIZACAO - Em hipotese
alguma cabera a Unido indenizar ou remunerar 0 outorgado cessionario pela
rescisdo, anulacdo ou distrato do(s) contrato(s) firmado(s) entre eles, salvo na
hipotese prevista no paragrafo segundo da clausula décima terceira deste
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONCILIACAO E
ARBITRAGEM - Em caso de existéncia de qualquer conflito decorrente da
interpretacdo ou execucdo deste Contrato, as Partes convencionam em
soluciona-la por mediacdo e arbitragem, de acordo com as disposi¢cdes do
Regulamento da Camara de Conciliagédo e Arbitragem da Advocacia-Geral da
Unido, em consonancia com o Decreto n° 7.392, de 2010, art. 18 do Anexo I.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO - Fica eleito o foro da
Justica Federal de [indicar a Secdo Judiciaria da UF], com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente instrumento contratual.

Pela UNIAO e pelo Outorgado Cessionario foi dito que aceitavam o
presente contrato, em todos os seus termos e sob o regime estabelecido, para
que produza os devidos efeitos juridicos.

E, assim, por se acharem ajustados e contratados, assinam a
UNIAO, como Outorgante Cedente, e [nome do outorgado cessionario], como
Outorgado Cessionario, por meio de seus representantes, acompanhado das
testemunhas abaixo assinadas e identificadas, presentes a todo o ato, depois
de lido e achado conforme o presente instrumento o qual é lavrado em livro
proprio da Superintendéncia do Patriménio da Unido no [UF], valendo o mesmo
como escritura publica, nos termos do artigo 74, do Decreto-Lei n° 9.760, de 5
de setembro de 1946.

[Local], [data de assinatura por extenso]
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[nome do Superintendente], Superintendente do Patrimonio da
Uniao

[na/no/em] [nome estado]

OUTORGADO CESSIONARIO

Nome do(s) Cessionario(s)

[nome do representante legal] [n°® do CPF]

Testemunha (nome e qualificacéo)

Testemunha (nome e qualificacéo)

ANEXO VI

MINUTAS DE EXTRATO DE CONTRATO E DE

EXTRATO DE TERMO ADITIVO DE CONTRATO

EXTRATO DE CONTRATO

Espécie: EXTRATO DE CONTRATO DE CESSAO DE USO

Processo: N° DO PROCESSO RELATIVO A AREA DESTINADA

RIP: N° DO REGISTRO IMOBILIARIO PATRIMONIAL - QUANDO
HOUVER

Cedente: UNIAO

Cessionario: ORGAO, MUNICIPIO, ESTADO, OU ENTIDADE]:
[NOME DO BENEFICIARIO]

Objeto: Contrato de [INSTRUMENTO UTILIZADO GRATUITO,
ONEROSO OU EM CONDICOES ESPECIAIS], do imével [ENDERECO DO
IMOVEL, OU DESCRICAO QUE POSSA IDENTIFICAR EXATAMENTE SUA
LOCALIZACAQ];

_Finalidade: [ATIVIDADE A SER DESENVOLVIDA COM A
UTILIZACAO DO IMOVEL],

Fundamento legal: [FUNDAMENTACAO LEGAL DO
INSTRUMENTO UTILIZADOYJ;

Vigéncia: [PRAZO EM ANOS]

Assinatura do contrato [INSTRUMENTO UTILIZADO] assinado em
[DATA], no Livro n° [N° DO LIVRO], as folhas [N°® DAS FOLHAS], da SPU/[UF].

EXTRATO DE TERMO ADITIVO DE CONTRATO
Processo: [N° DO PROCESSO RELATIVO A AREA DESTINADA]
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_Espécie: [APOSTILAMENTO OU ADITAMENTO DO CONTRATO
DE CESSAO DE USO ...... ]

Objeto: [DESCRICAO DA MOTIVACAQ]

Assinatura: [DATA], no Livro n°® [N° DO LIVRO], as folhas [N° DAS
FOLHAS], da SPU/[UF].

Periodo de Vigéncia: [DATA]
ANEXO VII
ESCALA DE PRIORIDADES

PRIORIDADE 1

Utilizacédo para o
Servico Publico

Federal

ENTREGA

Para orgaos da Administracéo Publica
Federal Direta, que justifiguem a
necessidade no desempenho de suas
funcdes, conforme disposto nos artigos 64
e 76 do Decreto-lei n°® 9.760/46.

CESSAO
ONEROSA

Para 6rgdos da Administracao Publica
Federal Indireta, que justifiguem a
necessidade no desempenho de suas
atribuicoes, de carater econémico,
devendo haver uma contrapartida para a
Unido, seja financeira, prestagéo de
servicos, produtos ou outros.

Ex: CONAB - Armazenagem; IBAMA -
Exploracao de Parques Universidades

CESSAO
GRATUITA

Para 6rgdos da Administracao Publica
Federal Indireta que justifiquem a
necessidade no desempenho de suas
atribuicdes, desde que nao apresentem
fins lucrativos e sejam de carater
educacional, cultural, ambiental ou de
assisténcia social.

Ex: IBAMA - manutencao de reservas,
IPHAN - preservacao historica.

PRIORIDADE 2

ALIENACAO

Na forma da Lei, que prevé licitacdes para
os imoveis que ndo forem objeto do
exercicio da prioridade 1.

PRIORIDADE 3

CESSAO
ONEROSA

Aos Estados e Municipios nos casos em

gue implique exploracdo econdmica, pelo
Estado ou Prefeitura, em parceria com a

Unido.

Ex: Exploragéo turistica, industrial etc.

PRIORIDADE 4

CESSAO
ONEROSA

A outras Entidades que justifiqguem
utilizacao de aproveitamento econémico
de interesse nacional.

Ex: SENAI, SENAC, SESI e outros.

PRIORIDADE 5

CESSAO

Aos Estados e Municipios, nos casos
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GRATUITA 0UEM
CONDICOES
ESPECIAIS

inerentes a finalidades sociais ou
educacionais, sem fins lucrativos, a
desenvolvimento urbano ou saneamento
basico.

Ex: Creches, escolas, predios
administrativos, postos de saude, abertura
de ruas, construcao de pracas etc.

PRIORIDADE 6

CESSAO
GRATUITA ou
EM CONDICOES
ESPECIAIS

A outras Entidades que justifiquem a
necessidade no desempenho de
atividades de assisténcia social.

Ex.: APAE e outras de carater
estritamente assistencial, em casos de
comprovada inviabilidade de
intermediacdo do Estado ou Municipio,
por quaisquer motivos que justifiquem a
cessao.

PRIORIDADE 7

DOACAO COM
ENCARGO

A Estados, Municipios e a fundacdes e
autarquias publicas federais, estaduais e
municipais, obedecendo o disposto no
810,82 0e 83 0doartigo 31 da Lei

n 0 9.636, de 1998.




