IRIB

.

<X

&
<

%“

Dados Basicos -

Instituto de Registro
Imobiliario do Brasil

Fonte: 0012396-45.2011.8.26.0609
Tipo: Acérddo CSM/SP

Data de Julgamento: 27/06/2013

Data de Aprovacao Data ndo disponivel
Data de Publicagdo: Data nao disponivel
Estado: S3o Paulo

Cidade: Tabodo da Serra

Relator: José Renato Nalini

Legislagdo: Art. 32 da Medida Provisdria n® 2.220/01.

Ementa

REGISTRO DE IMOVEIS — Concess3o de uso para fins de moradia coletiva — Irregularidade do
titulo — Auséncia dos requisitos legais previstos para a sua constituicdo — Imdvel com area

menor que a fixada em lei e com posse individualizada — Recurso nao provido.

Integra

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo n2 0012396-45.2011.8.26.0609, da
Comarca de Tabo3o da Serra, em que é apelante MUNICIPIO DE TABOAO DA SERRA, é
apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E ANEXOS DA COMARCA
DE TABOAO DA SERRA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir
a seguinte decisdo: "NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO, V.U.", de conformidade com o

voto do(a) Relator(a), que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores IVAN SARTORI (Presidente), GONZAGA
FRANCESCHINI, ALVES BEVILACQUA, SAMUEL JUNIOR, SILVEIRA PAULILO E TRISTAO RIBEIRO.



Sao Paulo, 27 de junho de 2013.

RENATO NALINI, RELATOR

Apelacdo Civel n2 0012396-45.2011.8.26.0609
Apelante: Municipio de Tabodo da Serra

Apelado: Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas da

Comarca de Tabodo da Serra
VOTO N2 21.284

REGISTRO DE IMOVEIS — Concess3o de uso para fins de moradia coletiva — Irregularidade do
titulo — Auséncia dos requisitos legais previstos para a sua constituicdo — Imdvel com area

menor que a fixada em lei e com posse individualizada — Recurso nao provido.

Trata-se de duvida apresentada pelo Oficial de Registros de Imdveis da Comarca de Tabodo da
Serra diante da impossibilidade do registro de Termo de Concessao de Uso Especial para Fins
de Moradia Coletiva, apresentado pela Municipalidade de Tabodo da Serra, referente ao

imovel objeto da matricula n2 115.100 do Registro de Imdveis de Itapecerica da Serra.

Foi interposta apelagdo pelo Municipio de Tabodo da Serra (fls. 46/49) em face da r sentenca
gue manteve o dbice para o registro do titulo, por entender que sua constituicdo ndo atendeu

os principios legais (fls. 38/40).
A douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo ndo provimento do recurso (a fls. 172/174).
E o relatério.

Sustenta o apelante a possibilidade do registro do titulo por ele expedido, com fundamento no
artigo 32 da Medida Provisdria n® 2220/01, que equipara o instituto da usucapido ao da

concessao de uso para fins de moradia, em se tratando de bem publico.

N3do se questiona esta premissa, que deve, no entanto, respeitar os requisitos legais para a

constituicao dos institutos para que ocorra a equiparacao pretendida.

Para a configuragdo da usucapido coletiva a lei expressamente prevé a existéncia de posses
indeterminadas, em terreno com area maior que duzentos e cinglienta metros quadrados,

elementos estes que também deverao ser observados para a concessao coletiva de uso.



Na hipdtese em tela esta patente a auséncia destes requisitos. O lote atingido, de n? 25, da
quadra 04, do Jardim Nova Esperanca, tem apenas 77,69 metros quadrados de darea e é

ocupado por duas familias, que exercem posses individualmente estabelecidas.

Conforme bem observou o zeloso Registrador, “o que enseja a concessao coletiva ndo é o
mero fato de existirem duas familias dividindo um terreno, mas justamente tal inviabilidade de
se determinar a area especifica destinada a cada familia. Em outras palavras, a concessao
coletiva é um remédio excepcional que deve ser ministrado nas estritas hipdteses legais e s6
se torna razodvel em areas de maior dimensdo, com o envolvimento de toda uma “popula¢do”

local (fls. 04)”.

Portanto, ndo se trata de mero formalismo o entrave sustentado pelo Registrador, que deve

ser mantido em decorréncia da irregularidade do titulo a ele apresentado.
O D Procurador de Justica, em seu parecer, esposa o mesmo entendimento.
Ante o exposto, pelo meu voto, nego provimento ao recurso.

JOSE RENATO NALINI, Corregedor Geral da Justica e Relator

(Disponibilizado pelo TISP em 17.07.2013)



