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Estabelece normas gerais para o registro
da regularizagdo fundidria urbana

Secao |
Disposi¢coes Gerais

Art. 12. O processo e os atos de registro da regularizagdo fundiéria
urbana observarao o disposto, especialmente:

I - nos arts. 195-A, 195-B e arts. 288-A a 288-G da Lei n. 6.015, de 31
de dezembro de 1973;

Il - nos arts. 46 a 71-A da Lei n. 11.977, de 7 de julho de 2009; e

IIl - nas normas deste provimento, complementadas pelas expedidas
pelas Corregedorias Gerais da Justi¢a de cada uma das unidades da Federacio,
atendidas as peculiaridades locais.

Art. 22, A prética registral relativa a regulariza¢io fundidria urbana
compreende, principalmente:

I - a abertura de matricula, se ndo houver, para a drea objeto de
regularizacao;

I - o registro do parcelamento ou instituicio de condominio,
resultante do projeto de regularizagio fundidria; e

[l - a abertura obrigatéria de matricula para cada lote ou unidade
autdnoma referida ao projeto de regulariza¢io fundiaria.



§ 12 No registro da regularizagio fundidria urbana serdo
mencionados os nimeros das matriculas abertas para cada um dos iméveis
correspondentes ao parcelamento ou ao condominio.

§ 22 As matriculas das 4reas destinadas a uso publico deverao ser
abertas, com averbagio de suas destinagdes e, se for o caso, das limitagdes legais.

Art. 32. Os atos de averbagdo ou de registro, no processo de
regularizagdo fundidria, serdo feitos sempre em matricula na circunscri¢io da
situacdo do imével, vedada a averbagdo 2 margem de transcrigdo ou de inscrigdo.

Paragrafo tnico. O oficial do registro do local da situacdo do imével
abrira matricula ex officio, quando necessério para fazer a averbagéo.

Art. 42. O processo e os atos de registro da regulariza¢do fundiaria
urbana poderdo fazer-se por etapas.

Art. 52. O processo de registro da regularizagdo fundiaria urbana, em
quaisquer de suas fases, independerd de manifestagdo judicial ou do
representante do Ministério Piblico, instaurando-se mediante requerimento
escrito, dirigido ao oficial do registro da situagdo do imével.

§ 12 Tratando-se de regularizagio na modalidade de loteamento,
serdo apresentados e autuados, com o requerimento:

I - planta do parcelamento assinada por profissional legalmente
habilitado, aprovada pelo Municipio, contendo as subdivisdes das quadras, as
dimensdes e numeracgio dos lotes, logradouros, espagos livres e outras areas
com destinagdo especifica;

II - quadro indicativo das dreas ocupadas pelos lotes, logradouros,
espagos livres e outras dreas com destinagdo especifica, caso tais dados nao
constem da planta referida no inciso anterior;

Il - memorial descritivo da gleba, da drea parcelada, dos lotes, dos
bens piiblicos e das demais areas;

IV - certidio atualizada da matricula ou transcrigdo do imével,
quando o registro anterior estiver em circunscrigéo diversa;

V - instrumento de instituicio, especificagio e convenciao de
condominio, quando exigivel;

VI - licenciamento urbanistico e, quando exigivel, ambiental;

VII - certiddo atualizada de atos constitutivos, quando os requerentes
forem cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes,
organizagdes sociais, organizagbes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas dreas de
desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria.



§ 22 Tratando-se de regularizagio na modalidade de condominio
edilicio, com o requerimento, além dos documentos previstos nos incisos 1V, V e
VI do paragrafo anterior, serdao também apresentados e autuados:

I - projeto arquitetdnico das edificacdes assinado por profissional
legalmente habilitado, aprovado pelo Municfpio, contendo as especificacdes
previstas na legislagdo municipal e nas normas da Associagio Brasileira de
Normas Técnicas -ABNT;

II - célculo das areas das edificagdes, discriminando, além da global, a
das partes comuns e indicando, para cada tipo de unidade a respectiva metragem
de drea construida, e a fragdo ideal no terreno e nas coisas comuns, a serem
elaboradas com base no disposto na NBR n2 12.721 da ABNT;

[1I - memorial descritivo do terreno condominial, com a descri¢do das
unidades autdonomas, das areas de propriedade e uso comum e das 4reas de uso
exclusivo, se houver.

Art. 62. No caso de qualificacao negativa de registro ou de averbagio
da regulariza¢do fundiaria, o oficial indicara por escrito as exigéncias que devam
ser satisfeitas. Caso com elas nao se conforme, o interessado podera requerer ao
oficial a suscita¢do de divida, na forma do art. 198 da Lei n. 6.015/1973.

Art. 72, Estdo legitimados a requerer o registro da regularizagdo
fundiaria urbana, além das pessoas enumeradas no art. 50 da Lei n.
11.977/2009, o loteador, qualquer dos proprietdrios ou dos titulares de direito
real constantes do registro ou seus sucessores a qualquer titulo.

Paragrafo tnico. O registro da regularizagido fundidria nido exime o
parcelador da responsabilidade civil, administrativa ou criminal, ainda que ele
préprio promova a regularizagio.

Art. 82, Para fins de regularizagdo fundidria, o imével considera-se
urbano, segundo o previsto nos incisos I e Il do art. 47 da Lei n. 11.977/2009,
ainda que esteja cadastrado como rural junto ao Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA).

Pardgrafo unico. A regularizagdo fundidria urbana independe de
averbacdo de cancelamento de cadastro do imével rural, cabendo ao registrador,
apds a conclusdo dos procedimentos de inscrigdo, enviar comunicagio ao INCRA
para os devidos fins.

Art. 92, Para fins de regularizagdo fundiaria urbana, nos conjuntos
habitacionais, com abertura de ruas e compostos de edificios de uso
multifamiliar, o terreno correspondente a um ou mais edificios de cada quadra
sera considerado como lote do parcelamento, e cada edificio ou conjunto de
edificios como um condominio edilicio.



Secdo li
Da Regulariza¢d@o Fundidria de Interesse Social

Art. 10. Para os atos de registro de regularizacio fundidria de
interesse social é suficiente a declaragdo do Municfpio de que a drea pode ser
objeto desse tipo de regularizacio, segundo o previsto nos arts. 54 e 55 da Lei n.
11.977/20009.

Paragrafo inico. Ndo obsta a regularizagio a existéncia de areas com
ocupag¢ao nao residencial.

Art. 11. O averbamento da demarcagio urbanistica podera ser feito
ainda que:

I - haja discordancia descritiva entre a 4rea a ser regularizada e a
constante da matricula ou transcrigio;

Il - o projeto de regularizagio fundidria ndo conte com a anuéncia dos
titulares de dominio do imével, desde que regularmente notificados na forma
prevista no § 12 do artigo 57 da Lei n. 11/977/2009 sem que haja impugnagio
ou que esta seja resolvida na forma da lei;

Il -a drea a ser regularizada envolva mais de uma matricula ou
transcrigdo, com proprietérios distintos;

IV - a area a ser regularizada nio conste do registro, no todo ou em
parte.

Art. 12. Prenotado o auto de demarcacio urbanistica e instruido com
os documentos referidos no § 12 do art. 56 da Lei n. 11.977/2009, o oficial de
registro, autuando-os, iniciard o processo e promoverd as buscas para a
confirmacdo das identidades dos proprietirios e titulares de iméveis
confrontantes, segundo o indicado pelo requerente, solicitando informacées, se
for o caso, aos oficiais das circunscrigdes anteriores.

Art. 13. A prenotagdo do requerimento vigorara pelo prazo
necessirio a finalizacdo dos procedimentos registrais, mas cessardo
automaticamente seus efeitos caso, decorridos 60 (sessenta) dias de seu
langamento no Livro de Protocolo, o requerente do processo de regularizacdo

fundiéria nio tiver atendido as exigéncias indicadas pelo registrador.

Art. 14. Findo o processo de que trata o art. 57 da Lei n.
11.977/2009, o oficial de registro procederd & averbacio da demarcagio
urbanistica.

§ 12 A averbacao da demarcagio urbanistica informara:

I - a drea total e o perimetro correspondente ao imével objeto de
regularizacao;



[T - as matriculas e, se houver, as transcrigdes alcangadas pelo auto de
demarcagéo urbanistica e, quando possivel, a 4rea abrangida em cada uma delas;
e

[lI - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em
razdo de imprecis6es dos registros anteriores.

§ 22 A averbacdo da demarcagdo urbanistica sera feita:

I - na matricula que se abrir para a drea demarcada e na matricula
anterior; ou

II - ndo sendo necessaria a abertura de nova matricula, na matricula
atingida pela demarcagio urbanfstica.

§ 32 Se a matricula anterior estiver em outra circunscrigio
imobilidria, o oficial de registro noticiar-lhe-4 o registro da demarcagio
urbanistica.

Art. 15. O oficial de registro abrird matricula para a 4rea demarcada,
se:

I - ndo houver registro anterior;
I - o registro anterior for transcrigio;

Il - o registro anterior for matricula, mas a area demarcada nio
coincidir com a que ja estiver matriculada;

IV - o registro anterior for matrfcula de outra circunscrigio
imobiliaria.

Paragrafo tinico. Na matricula nova:

[ - a descrigdo do imével serd a do auto de demarcacdo urbanistica, a
ser elaborada com os requisitos previstos nos artigos 176 e 225 da Lei n.
6.015/1973; e

II - nos campos referentes ao registro anterior e ao proprietério
constarao:

a) a matricula ou a transcri¢io anterior e o nome dos respectivos
proprietarios, quando for possivel identificar a exata origem da
drea demarcada, por meio de planta de sobreposicio com os
registros existentes;

b) a expressdo “proprietirio nido identificado”, quando nido for
possivel identificar a exata origem da parcela demarcada,
dispensando-se, neste caso, os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso
I doart. 176 da Lei n. 6.015/1973; e

¢) na matricula do lote ou da unidade auténoma, em vez do
determinado nos itens anteriores, na hipétese de multiplicidade



de proprietirios, a adverténcia “proprietarios indicados na

matricula de origem”, no campo destinado a indicagdo do
proprietario.

Art. 16. Tendo havido demarcagio urbanistica, a cada uma das
matriculas anteriores atingidas por efeito do projeto de regularizagao, aplicar-se-
4, quando cabivel, o disposto no inciso Il do § 12 do art. 14 deste Provimento.

Paragrafo unico - Fica dispensada a descrigdo do remanescente para
as matriculas ou transcrigdes cujas areas sejam atingidas apenas parcialmente.

Art. 17. Em caso de impugnacdo do processo de averbamento da
demarca¢do urbanistica, o oficial do registro de iméveis devera proceder a
tentativa de acordo prevista no § 92 do art. 57 da Lei n. 11.977/2009.

Art. 18. A verificagdo dos requisitos da legitimacgao de posse de que
trata o § 12 do art. 59 da Lei n. 11.977/2009 sera feita pelo orgao piblico
concedente.

Paragrafo Gnico. Caso o titulo nio fa¢a referéncia a verificagdo desses
requisitos, o oficial exigira, para o registro, que o legitimado declare
expressamente, por escrito com firma reconhecida, que:

I - ndo é concessionario, foreiro ou proprietirio de outro imével
urbano ou rural; e

II - ndo é beneficidrio de legitimacdo de posse concedida
anteriormente.

Art. 19. A conversio da legitimagio de posse em propriedade serd
feita por meio de requerimento ao oficial de registro, atendidos os requisitos
previstos no art. 60 da Lei n. 11.977/2009.

Paragrafo tinico - As certidoes previstas no inciso | do § 12 do artigo
60 da Lei n. 11.977/2009 serdo extraidas segundo buscas em nome do titular da
legitimacio de posse, original e atual, e dos eventuais proprietarios da gleba,
quando houver.

Art. 20. Se o legitimado obtiver, do proprietario da area, titulo habil

para aquisicdo do dominio, o registro sera feito independentemente do prazo
previsto no art. 60 da Lei n. 11.977/20009.

Secao Il
Da Regulariza¢do Fundiaria de Interesse Especifico
Art. 21. As normas concernentes a regularizagdo fundiaria de

interesse social aplicam-se, no que couber, a regularizagdo fundiaria de interesse
especifico, prevista no art. 61 da Lein. 11.977/2009.



Secao IV

Da Regulariza¢do Fundiaria das Areas Parceladas Antes da Vigéncia da
Lei n. 6.766/1979

Art. 22, Consideram-se irregulares as areas parceladas antes de 19 de
dezembro de 1979 quando se verificar a falta de:

I -~ aprovagdo, ap6s a promulgacdo de Lei Municipal que passou a
exigir a aprovagdo de projetos de parcelamento;

Il - inscri¢do do loteamento no registro de imoéveis, apés a entrada em
vigor do Decreto-lei n. 58, de 10 de dezembro de 1937, quando obrigatéria fosse
essa inscrigao, nos termos de seu art. 12.

Art. 23. A comprovacgdo da época em que foi feito o parcelamento
poderd ser feita mediante a apresentagio de:

I - planta, ainda que de origem particular, desde que apresentada e
depositada em qualquer repartigdo publica, incluidas as arquivadas no Registro
de Iméveis;

Il - cadastramento municipal, lancamentos fiscais da época ou
certiddo emitida pela administragdo ptiblica municipal;

[11 - fotos aéreas encomendadas pelos poderes publicos; e

IV - compromissos de compra e venda em que a época da contratacao
possa ser comprovada.

Art. 24. Os registros necessarios para a regularizagdo fundiaria na
hipétese desta Secdo poderdo ser feitos por meio de planta aprovada, pelo
Municipio, para essa finalidade especifica ou em quaisquer dos programas de
regularizagao fundiaria anteriores a Lei n. 11.977/2009.

Paragrafo unico. A certiddao municipal indicando que o parcelamento
foi implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que esti integrado e
consolidado 3 cidade, com irreversibilidade da ocupag¢do, dispensara outras
manifestagdes, licengas ou alvaras.

Art. 25. Tendo ocorrido destaques parciais por motivo de usucapiao,
ou de registro de quaisquer titulos, a matricula a ser aberta abrangera somente a
parte a regularizar-se no momento.

§ 12 - Podera ser aberta matricula para a gleba total, desde que a
planta e 0 memorial indiquem quais os lotes que, por ja terem registro proéprio,
ficam excluidos da regularizagdo, devendo essa circunstancia ser averbada na
matricula.



§ 22 - O requerente poder3, também, optar por fazer a regularizacdo
em etapas, ainda que lote a lote, arquivando-se os documentos ao proceder-se 3
primeira regulariza¢do, bastante mero requerimento quanto aos lotes seguintes.

Art. 26. Quando ndo for verificada irregularidade alguma das
mencionadas no art. 22 deste Provimento, e faltar apenas a abertura de
matricula, o oficial de registro podera abri-la com base em planta, memorial
descritivo ou documento oficial que indique a posi¢io do lote e da quadra, bem
como suas medidas perimetrais.

Secao V
Da Regularizac¢ao Fundiaria de Condominios

Art. 27. Aberta a matricula da irea em que estiver construido o
edificio, a instituicio do condominio serd feita mediante requerimento
acompanhado de planta aprovada, comprovagio do término e regularidade da
construgcdo, memorial de instituicio de condominio e convengdo aprovada na
forma da lei, conforme o previsto no § 22 do art. 52 deste Provimento.

Parégrafo unico. Aplicam-se, no que couber, os dispositivos referentes
a regularizagdo fundiaria, especialmente quanto ao interesse social, a legitimacio
de posse, ao registro dos titulos e 3 conversdo da legitimagdo de posse em
propriedade.

Sec¢ao Vi
Do registro de titulos de aquisi¢do imobiliaria

Art. 28. Com o registro do parcelamento do solo urbano, poderio ser
registrados, para os fins dos arts. 26, § 62, e 41 da Lei n. 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, os compromissos de compra e venda, as cessdes de direitos e
suas promessas, proposta de compra ou reserva de lote devidamente quitados.

§ 12 Presume-se a quitagdo com o comprovante do pagamento da
ultima parcela do prego aquisitivo, nos termos do art. 322 do Cédigo Civil,
acompanhado de certiddo forense de inexisténcia de a¢do de cobranga ou de
rescisdo contratual, bastando esta iltima se ja decorrido o prazo de prescrigdo
da pretensao ao recebimento das prestagdes.

§ 22 Nao havendo dilvida quanto 4 determinagdo e individuagio do
imével, o registro do titulo poderd ser feito ainda que nio haja perfeita
coincidéncia em sua descri¢do do imdvel com a do registro anterior.

§ 32 Regularizado o parcelamento, se tiverem sido efetuados os
depositos de que trata o art. 38 da Lei n. 6.766/1979, o juiz competente, ouvidos
todos os interessados e o0 Ministério Publico, determinar4 o levantamento a favor
de quem de direito; em caso de impugna¢io envolvendo matéria de alta
indagacdo, as partes serdo remetidas as vias ordindarias.



Secdo VII
Disposi¢oes Finais

Art. 29. Quanto aos emolumentos e custas relativos a pratica de atos
de registro ou de averbagdo referentes a regularizacio fundiaria, bem como de
atos de registro ou de averbagio de titulos expedidos, considerar-se-3,
ressalvada eventual incidéncia de legislagio estadual, o previsto no art. 68 da Lei
n. 11.977/2009, ndo se estendendo a gratuidade aos registros e averbacdes
indicados no art. 28 deste Provimento, salvo quando disposta em lei local.

Art. 30. Este provimento entrard em vigor ** dias depois de sua
publicagio.
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